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NAJEMNI SMLOUVA

¢. 6440-MPS2-2021-33

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hradany
ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pfikop€ 28, Praha 1
Cislo a&tu: 19-22232881/0710

Variabilni symbol: 2198000126

Specificky symbol: 1420

Za kterou jedna: Ing. Be. Milan Polled, feditel Agentury hospodateni s nemovitym majetkem,
na zakladé povéfeni Ministryné obrany CR MO 34260/2022-8694, zc dne 31.
ledna 2022, vydaného ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zakona ¢&. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisi

Kontaktni osoba: - ve vécech smluvnich:

- ve vécech provoznich:

E-mail:

Adresa pro doru¢ovani: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
Oddéleni Gizemni spravy majetku Pardubice
Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice

Datova schranka: hjvaavk
dale také jen ,pronajimatel” na strang jedné

a

2. PARK 360 s.r.o.

Sidlo: Pileticka 486, Vékose, 503 41 Hradec Kralové
Zastoupené: Ing. Michal Thomes — jednatel spole¢nosti
ICO: 142 34 629

Kontaaniosobe:
E-mail -

dale také jen ,nAjemce” na strang druhé

uzaviely podle § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik (dale také jen ,,0Z%), a v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravrich vztazich (dile také jen ,,ZMS®), ve znéni pozd&jsich predpist, tuto smlouvu:

Clinek 1 - Ugel smlouvy
1.1.  Uelem této smlouvy na strané pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS ucelnégjsi
a hospodarnéjsi vyuziti véci, u nichz bylo rozhodnuto o jejich trvalé nepotiebnosti, pred
kone¢nym naloZenim s nimi.
1.2.  Ukelem této smlouvy na strané najemce je uzivani specifikovaného majetku pronajimatele jako
zdzemi pro pofadani kulturnich, firemnich, hudebnich, sportovnich a spoleéenskych akcei,
piehlidek, vystav (vé&etn& prodejnich).
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Clanek 2 - Predmét nijmu
Ceska republika je vylugnym vlastnikem a Ministerstvo obrany je pfislusné hospodafit

s nasledujicim pozemkem ve vojenském areélu _

» pozemek p. ¢. 924/3 — ostatni plocha/jina plocha o celkové vyméte 99 612 m
. pOLemek st. p. &. 697 — zastavéna plocha a nadvori o celkové vyméie 546 m?
oba v k. 0. Veékose.

Pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném pro obec Hradec Kralové Katastralnim
tifadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na LV 11138.
Pronajimatel touto smlouvou pienechava v k. 0. VEkose (dale jen ,,pfedmét najmu®)

o &4st pozemku p. & 924/3 o vyméfe 98 666 m’, a to konkrétng
a) plochu o vymére 92 590 m’, kterou tvofi velkeré plochy mezi objekty-
I <ojicich na pozemku, véetn€ ploch pod zpevnénymi

komunikacemi — viz ¢ast A pFilohy €. 1 této smlouvy

b) plochu o viméie 6 076 m’, kterou tvoii plocha pod objekt

B - dile plocha pod objekty NN S'oiicich b2

pozemku — viz ¢ast B prilohy €. 1 této smlouvy
¢ pozemek st. p. & 697 o vyméfe 546 m’

najemci do uZivani za podminek stanovenych obecn& pravnimi predpisy, zejmeéna OZ a ZMS,
a konkrémg& za podminek ujednanych touto smlouvou. Najemce pfedmét ndjmu podle této
smlouvy ptijimé do uzivini a ma privo na neruSené uzivani a pokajnou drzbu pfedmétu najmu
za podminek této smlouvy v rozsahu uzivaciho prava za predpokladu, ze bude plnit své zévazky
vaci pronaiimateli zejména e fadné uhradi ndjemné.

Predmét najmu je graficky znazornén v piiloze €. 1 této smlouvy.

Nijemce bude uZivat pfedmét nagjmu v souladu s privnimi piedpisy CR, pouze za léelem
uvedenym v €l. 1.2 smlouvy.

Na &isti pozemku p. & 924/3 stoji stavebni objekty [ IEGEGTGGGGG
— (8ast pozemku pod timto objektem neni

fedmétem najmu (&ast pozemku pod timto objektem neni pfedmétem najmu),
a na pozemku st. p. ¢.

697 stoji stavba bez &p./€e — jina stavba. Vsechny uvedené stavebni objekty jsou vlastnictvim
Statutarniho mésta Hradec Krdlove.

(@]9

Clanek 3 - Doba najmu
Dobu trvani njmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednavaji jako dobu ur¢itou
od 1. 8 2022 do doby pievodu vlastnictvi k pfedmétu najmu, nejpozdéji
do 30. 04. 2030.
Doba ndjmu se automaticky neprodluzuje tim, Ze by uZivani pokratovalo po dni, kdy m¢l
uzivaci vztah skonit.
Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci protokolarng; termin piedani dohodne najemce
s kontaktni osobou pronajimatele pro v&ci provozni.

Clanek 4 — Najemné
Najemce sc zavazuje uhradit pronajimateli najemné ve vy%i 1989 927,-K& rotné. Ndjemné
smluvn{ strany sjednavaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS. Néjemné je ve
smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. g) a § 56a zdk. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
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v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.

Vypocet:

- castp. p. €. 924/3 - plochy mezi objekty ............... 16,70 K&/m*/rok

- provyméru92590m? ... ... 1.546.253,00 K&/rok

- Castp. p. & 924/3 - plocha pod objekty Gkryti leteckych a Zenijnich ...... 67,00 K&/m*/rok
- provyméru6 076 m? ... 407.092,00 K¢é/rok

- pozemek st. p. & 697 - ..o 67,00 K&/m?*/rok

- provymeru546m’ ...l 36.582,00 K&/rok

Pronajimatel nebude poskytovat najemci sluzby spojené s najmem.

Najemné je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach po 497 481,75 K¢ vzdy nejpozdéji do 15. dne
prvniho mésice kalendéfniho Ctvrtleti, za které se najemné plati, na acet pronajimatele uvedeny
v oznaceni pronajimatele na strang 1 této smlouvy.

Pomérnou ¢ast najemného za cast tiretiho Etvrtleti 2022 (srpen, zaii) ve vysi 331.654,50 K¢
uhradi najemce pronajimateli do 30 dnii od uzav¥eni této smlouvy.

Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy vzdy s u¢inky od 1. ledna pfislusného
roku bude sjednand vySe najemného kazdoro¢né upravovana o inflaci. Rozhodujicim tidajem
pro upravu vyse najemného je mira inflace vyjadrena ptirdstkem pramérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym afadem. Uprava vyse
najemného bude ndjemci oznamena nejpozdéji do 31. biezna pristusného kalendainiho roku,
a to ve struktufe tdaja dle ¢l. 4.1. smlouvy. Zakladem pro tpravu vySe ngjemného je vyse, ktera
byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené shora
uvedenym zpiisobem. Smluvni strany prohlaSuji, Ze upravy vyS$e najemného podle tohoto
odstavce budou povaZovat za zavazny zptsob uréeni ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s §
2 odst. 2 zédkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jSich predpisi, a njemce se zavazuje
upravenou vysi najemného, jehoZ vySe byla spravné stanovena a fadné€ oznamena, hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyS$e uvedenych podminek vyudtovat ndjemné v upravené vysi a
najemce je povinen ji platit podle termini dohodnutych ve smlouvé.

Néjemné se povazuje za uhrazené dnem pripsani prislusné platby na tiéet pronajimatele. Je-li
nagjemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén Gctovat najemci urok z prodleni
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (v dob& sjednani této smlouvy - nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a Elena organu pravnické osoby
Jmenovaného soudem a upravuji nekteré otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstéika
pravnickych a fyzickych osob).

Skonéi-1i najem pted uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyaétovani uhrazeného
najemného a pisemné je zasle nijemci do 60 dni od skonéeni ndjmu. Smluvni strany se zavazuji
vydat si pfeplatek / nedoplatek do 30 dni od doruéeni vyuétovani najemci.

Clanek 5 - Uzivani, zmeény, udrzba a dpravy pifedmétu najmu

Néjemce je opravnén pienechat jednotlivé €asti pfedmétu najmu do podnajmu &i vypijcky treti
osobé za predpokladu, Ze doba jednotlivych podnajmi nebude trvat déle nez 10 kalendafnich
dnd, a ze i€el jednotlivych podnajmi bude mit zcela zfejmou vnitini souvislost s t¢elem najmu
podle této ndjemni smlouvy (umisténi prodejnich stanka i zafizeni, umisténi reklamnich
poutaci ¢i zatizeni, umisténi atrakci, a podobné).

N4jemce je povinen kazdy rok vzdy za 1. pololeti do 31. 7. a za druhé pololeti do 31. 1. roku
nasledujiciho predlozit pronajimateli (kontaktni osob& pro véci smluvni) prehled sjednanych
podnajmil v daném obdobi, v némz uvede u jednotlivych podnajmi jejich dobu a ucel.
Najemce je povinen pfi uZivani predmétu najmu dodrzovat pravni ptedpisy a dalsi platné normy
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v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani predpist v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prostredi, odpadového hospodarstvi, pozarni ochrany. Odpovida za viechny pfipadné
Skody vzniklé v dusledku poruseni této jeho povinnosti.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly pfedmétu najmu za G&elem ovéfeni, zda ndjemce
pfedmét najmu uZziva fadnym zplisobem a v souladu s touto smlouvou. Najemce je povinen
umoznit vstup vojenského pozarniho dozoru na pfedmét najmu.

N4jemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoliv zmén nebo tprav pfedmétu ndjmu a jeho
soucasti ¢i pfisluSenstvi, pokud neobdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Pokud néjemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény &i Gpravy na
pfedmétu najmu, nema po ukonceni najemniho vztahu pravo pozadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Clanek 6 - Pojiténi a odpovédnost za $kodu
N4jemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni ze strany pronajimatele pojistén a pronajimatel
najemci neodpovida za pfipadnou Skodu na majetku najemce umisténém na pfedmétu ngjmu.
Najemce odpovida za skodu zpisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v dobg
trvani ndjmu na pfedmétu ndjmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych osob.
Rovnéz odpovida za Skody na Zivotnim prostredi a vSech jeho slozkach v dobé platnosti této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen v ptipad€ vzniku jakékoli $kody na
predmétu najmu neprodlené jeji vznik ozndmit pronajimateli, bez zbyteéného odkladu je
pisemné specifikovat a umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu. V souvislosti
s pInénim této smlouvy najemce je povinen na své naklady pfedmét najmu zabezpeéit pro pripad
vzniku $kody a odpovida za Gjmu zptsobenou v souvislosti se vznikem $kody na majetku
pronajimateli i jinym osobam.
Najemce je povinen uinit v§echna opatfeni, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi
moznou miru a aby bylo pronajimateli umoZnéno uplatnit pfipadné naroky na nahradu $kody
viici tretim osobam.
Pfi vzniku Skodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvéd€ujicich spachani trestného &inu
nebo prestupku, ma najemce povinnost oznamit udalost neprodleng Policii CR. Vznik jiné skody
nez v disledku okolnosti naznaCujicich spachéni trestného ¢inu &i prestupku na majetku ve
vlastnictvi pronajimatele je nijemce povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.
Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokument, zejména
zapisu o vzniku §kodni udalosti, popfipadé pisemny protokol vyhotoveny policii, atd.

Clanek 7 - Skon&eni najmu
Néajem podle této smlouvy koné&i:
Uplynutim ujednané doby ndjmu. Smluvni strany vyslovné vyluduji moznost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Okamzitym skonCenim ndjmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud piestanou byt plnény podminky
podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miiZe pronajimatel pfedmét ndjmu poskytnout do uzivani.
Pisemnou vypovédi jen z diivodii uvedenych v § 2225 a nasl. OZ. Vypovédni doba &ini t¥i
kalendaini mésice a plyne od prvniho dne kalendafniho mésice po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strang.
Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypovédni doby), tj. porusuje-li smluvni strana zvI4st’
zavaznym zpisobem své povinnosti, coz se povaZzuje zejména
- je-li najemce s thradou najemného dle této smlouvy a pfes pisemnou urgenci pronajimatele
doporucené zaslanou najemci v prodleni po dobu del$i neZ jeden mésic
- uzije-li ndjemce pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému Géelu nebo nesplni podminky, za
kterych miize podle této smlouvy umoZnit uzivani jinym osobam.
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Zmeénou vlastnictvi pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti. V takovém piipadé konéi ndjem jenom
té ¢asti predmeétu najmu, ktera zménila vlastnika.

Najemce nejpozdéji posledni den ndjmu vrati jeho pfedmeét pronajimateli protokolarné ve stavu,
v jakém jej pfevzal do uzivani, vyklizeny a uklizeny; termin pfedani si najemce dohodne
s kontaktni osobou pronajimatele pro véci provozni.

Clinek 8 — Pistup ke stavbam v arealu pies predmét najmu
Pronajimatel sdéluje najemci, Ze ptes pfedmét najmu je jediny mozny pfistup k objektim ve
vlastnictvi Statutarntho mésta Hradec Kralové, které stoji

- na té Gasti onemku p. €. 924/3 v k. 0. Vékose, ktera neni predmétem najmu podle této smlouvy

-nap. . st. 697 ap. & st. 787 v k. 1. VEko&e (provozni budova a objekt trafostanice).
Néajemce se zavazuje, ze umo?ni k t8mto objektim v nezbytném rozsahu pfistup a pifjezd
Statutarnimu méstu Hradec Kralové a subjektiim, kterym Statutarni mésto Hradec Kralové
piencchava tyto objekty do uzivani. Podrobnéjsi podminky tohoto zavazku dohodne najemce se
Statutarnim méstem Hradec Kralové.

Clanek 9 - Zivére¢na ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy v této smlouvé neupravené se fidi ZMS a OZ.
Néjemce neni opravnén zcela ani z&4sti postoupit na tfeti osobu Zadné ze svych prav, ani Zadny
ze svych zavazki plynoucich z této smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich adajt, shromazd'uje a zpracovava jeho osobni idaje, a to za Gfelem realizace této
smlouvy. Jiné vyuziti se vyluduje. Pronajimatel ve smyslu vyse uvedencho zakona nijemce
informuje, Ze ma pravo na informace a svobodny pfistup ke zpracovdvanym osobnim tdajiim,
pravo na opravu zpracovavanych osobnich udaji v pfipadé jejich zmény, pravo Zzadat
o vymaz osobnich Gdajii po skondeni uZivaciho vztahu, pravo na omezeni zpracovani
osobnich daji, pravo na pienositelnost, tj. poskytnuti shromazd&nych osobnich dat jinému
subjektu na zakladé Zadosti, pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pti zpracovani osobnich dat pfisluSnému dozorovému organu.
Déle ndjemce bere na v&domi, ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pFistupu k informacim, ve zn&ni pozdgj§ich predpist, povinnym subjektem
a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v rezimu tohoto zdkona. Tento souhlas je poskytovan
do budoucna na dobu neurgitou pro udely informovani vefejnosti o €innosti smluvnich stran.
Vyslovné je pro strany této smlouvy sjednana mozZnost zpfistupnéni ¢i zvefejnéni celé této
smlouvy v jejim plném znéni, jakoz i vSech ukonid a okolnosti s touto smlouvou pfimo
souvisejicich, pokud tim nedojde k poruseni zakonem stanovené povinnosti ml&enlivosti.
Je-li ncbo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neaéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zstavaji platna a G¢inna. Strany smlouvy se v tomto
pfipadé zavazuji smlouvou nahradit ustanoveni neplatné / neucinné novym ustanovenim
platnym / G&innym, které nejlépe odpovida pivodné zamy§lenému ckonomickému uéelu
ustanoveni neplatného / neidinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zrueni smlouvy dle
§ 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici aprava obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky.
Smluvni strany se zavazuji zachovavat miéenlivost o skute€nostech, o nichZz se dozvédély
v souvislosti s plnénim této smlouvy a nesdélovat je tfetim stranam.
Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi, vzestupné €islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluynimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz si pronajimatel ponecha dva.
Smluvn{ strany berou na v&domi, Ze smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejfiovani
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