SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICi PODNIKANI

1. Tereza Breclav, prispévkova organizace,
se sidlem Pod Zamkem 2881/5, Bieclav
IC: 13691163, DIC: CZ13691163
Zastoupena feditelem panem Ing. Radkem Hrdinou,
bankovni spojeni
email:
déle jen ,,pronajimatel* na strané jedné,

2. Miroslava Hej¢ova

IC: 17336376,
tel.:
dale jen ,,najemce* na stran¢ druhé,

Pronajimatel a najemce dale jen ,,smluvni strany*

se na zaklad¢ shody o vSech niZe uvedenych ustanovenich dle § 2201 a nasl. (zejména § 2302

a nasl) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, dohodly o najmu prostoru slouziciho
podnikani, na této:

najemni smlouveé:

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén nakladat s majetkem Méesta Breclav, ktery je
vyhradnim vlastnikem budovy ¢&.p. 2881 stojici na pozemku parc.¢.st. 3869 v kat. tzemi
Bfeclav, obec Bfeclav, vSe zapsano v LV ¢. 10001, vedenym u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav,

1.
Predmét a ucel proniajmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je svym stavebné technickym urcenim vhodny pro
uvedeny ucel ndjmu podle této smlouvy a toto jeho uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu a je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZzivani.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za najemné do najmu prostor slouzici podnikani pro
vykon podnikatelské ¢innosti — restauracni ¢innost o celkové vyméie 311,7 m2 a spole¢nych
prostor o celkové vyméie 59 m2, nachazejici se v I. A 1. NP ve vyse uvedené budove.
Umisténi pfedmétu najmu je zakresleno v situa¢nim planku, ktery je ptilohou ¢. 1
a nedilnou soucasti této smlouvy. Pfipadné odchylka ve vymeéte pronajatych prostor nema vliv



na vypocet najemného. Najemce se zavazuje zabezpeCit a dodrZzovat platné predpisy
s provozovanim skladovacich prostor a uvedenym druhem zbozi.

Najemce predmétné prostory slouzici podnikdni do najmu piijima za ucelem slouzici
podnikani najemce a zaroven se zavazuje za Uzivani predmétu najmu platit najemné.

1.
Doba nijmu, ukonéeni najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.8.2022 do 31.7.2024.

2. Najem na dobu urcitou skon¢i:

a)
b)

c)

uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
pisemnym ujednanim (dohodou) obou smluvnich stran,
pisemnou vypovédi za podminek stanovenych touto smlouvou

3. Pronajimatel mize vypoveédét tuto smlouvu z téchto divodu:

a)
b)

c)
d)

najemce uziva prostory Vv rozporu s a¢elem najmu sjednanym touto smlouvou, nebo
najjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim nijemného nebo tadné
vyuctované uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, nebo

najemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti strané bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

najemce nenapravi poruseni této smlouvy, které napliuje kterykoli z vyse uvedenych
duvodu pro vypoveéd této smlouvy v ptiméfené lhite, ktera vSak nebude kratsi, nez 30
dnt, od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zdvadné jednani najemce
a soucasné upozornujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto ¢lanku
smlouvy.

4. N4jemce muze pisemné vypovedét tuto smlouvu z téchto divodi:

a)
b)

c)
d)

najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostory najal, nebo
prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z Casti, nezpusobilymi
ke smluvenému tcéelu najmu po dobu delsi, nez 15 dnt v jednom kalendainim roce,
nebo

bude vuéi pronajimateli zahajeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do
likvidace, nebo

pronajimatel bez divodu poruSuje povinnost dodévat veskeré sluzby fadné a vcas po
dobu delsi, nez v souctu 15 dnia v kalendarnim roce, nebo

pronajimatel poruSuje jakoukoli dal$i podstatnou povinnost stanovenou touto
smlouvou a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhaté 14 dnti od obdrzeni
pisemného oznameni najemce.

5. Vypovédni doba podle této smlouvy €ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€. Vypoveéd musi byt vyhotovena
Vv pisemné formé¢, odtivodnéna a doruc¢ena druhé smluvni stran€.
Pro ucely vypovédi se za den doruceni povazuje v souladu s § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, v platném znéni, tfeti pracovni den po odeslani vypovéedi
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb.
Doruceni je platné i v ptipadé¢ doruceni na emailovou adresu, kterd je uvedena v této
smlouvé. Emailovou dorucovaci adresu 1ze zménit pisemnym dodatkem ke smlouvé. Dale



najemce bere na védomi, Ze kromé doporucené korespondence bude povazovana za
dorucenou i faktura naskenovana a zaslana emailovou postou jako ptiloha na vySe
uvedenou emailovou adresu najemce.

6. Smluvni strany se dohodly, ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vylucuji
divody pro vypovéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského
zékoniku, v platném znéni.

7. Po skonceni najmu je najemce povinen piredmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat v
fadném stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to neprodlené, nejpozdéji v den
skonfeni ngjmu. O piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu sepiSi smluvni strany pisemny
protokol. Pied pifedanim bude pfedmét najmu uveden do piivodniho stavu ke dni piedani pti
zapoCeti najmu, nebude-li mezi smluvnimi stranami sjednano jinak. Pokud nedojde
k vyklizeni prostor v¢as, bude toto provedeno pronajimatelem a vzniklé naklady budou
najemci vyfakturovany a musi byt uhrazeny.

V.
Vyse najmu a sluzeb zpisob jejich uhrady

1. Vyse najmu je sjednana dohodou tcastnikl této smlouvy ve vysi 9.941 - K¢ (slovy: deset
tisic dvacet osm korun ceskych) mési¢né vcetné ptislusné sazby DPH. Najemné bude
hrazeno mési¢cné na zaklad¢ faktury, ktera bude vystavena a splatna vzdy do 25.
kalendainiho dne pfedem, a to na ucet pronajimatele, vedeny u
Komeréni banky, a.s. Nijemce je dale uzivatelem movitych véci v vlastnictvi
pronajimatele a dle dohody je pronajimatel opravnén uctovat najemné za tyto movité véci,
které ¢ini dohodou stran ¢astku 500,--K¢& mésiéné bez DPH a seznam movitych véci je
uveden v ptiloze ¢. 2. Najemné za movité véci je splatné s nagjmem ve vysi 9.941,- K¢.

2. Vedle najjemného bude najemce hradit mési¢né zalohu na poskytované sluzby (teplo) ve
vysi 12.270,- K¢ (slovy: dvanact tisic Ctyfi sta korun ¢eskych) véetné piislusné sazby
DPH a to mési¢cné¢ na zakladé¢ faktury, ktera bude vystavena a splatnd vzdy do 25.
kalendainiho dne piedem, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi. V ptipadé
zmény ceny tepla +/-5% od externiho dodavatele si Pronajimatel vyhrazuje pravo na
zménu vySe meésicni zalohy na poskytované sluzby (teplo).

3. Vedle najemného bude dale najemce hradit mesi¢né naklady na elektrickou energii a vodu
Pronajimatel provede mési¢né prefakturaci na zakladeé téchto odectu.
Dale bude najemce hradit naklady spojené s provozem a likvidaci odpadu lapace tuki
,»lapol* instalovaného v zemi pfed pfedmétem najmu. Pronajimatel provede individualné
ptefakturaci skute¢nych naklada.

Svoz odpadu a uklid pronajatych prostor si zajisti ndjemce na vlastni naklady.

4. Pravidelné kontroly a revize elektiiny, plynu a hasicich pfistroju budou provadény na
naklady najemce.

5. 'V ptipad¢ zvySenych ndklada na sto¢né, které prokazatelné vzniknou provozem piedmétu
pronajmu a jsou popsany V dodatcich ¢.1 a ¢.2 ke Smlouvé o dodavce vody a odvddeni
odpadnich vod ze dne 19.06.2019 mezi Pronajimatelem a VVodovody a kanalizace Breclav, a.s.
si Pronajimatel vyhrazuje pravo prefakturovat tyto vicenaklady Najemci.



6. Neuhradi-li najemce najemné ¢i ¢astku za poskytované sluzby fadné a vc¢as a je s ahradou
v prodleni, je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni s platbou.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

Pronajimatel je povinen:

1. Predat predmét pronajmu najemci nejpozdéji ke dni 1.8.2022, ve stavu Vv jakém se predmeét
najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Soucasti piedani bude sepsan samostatny
predavaci protokol — pfiloha ¢.3 této smlouvy.

2. Zabezpecit ndjemci neruseny vykon jeho najemnich prav tak, aby mohl dosdhnout jak ucelu
této najemni smlouvy, tak i G¢elu uzivani predmétu této smlouvy.

Soucasné se pronajimatel zavazuje:

3. Ud¢lit najemci svilj souhlas k umisténi firemniho oznaceni na piredmétu prondjmu po
piredchozim odsouhlaseni estetického a technického zplisobu provedeni, piipadné po
predlozeni povoleni k umisténi v souladu se st. zdkonem. Umisténi oznaceni firmy —
reklamy nese najemce na své naklady.

4. Uzavtit pojistku vztahujici se pouze na skody zptusobené poSkozenim budovy, neodpovida
vSak za jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen v tomto
smyslu uzavirat Zzadné pojistné smlouvy.
Ve vyjimeénych piipadech je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu bez
pfitomnosti ndjemce (nebo osoby opravnéné za ného jednat), pokud to vyZaduje nahly
havarijni stav, ¢i jiny podobny diivod. O tom musi pronajimatel uvédomit ndjemce neprodlené
po takovém vstupu do pfedmétu ndjmu, pokud nebylo mozno najemce informovat predem.
Kli¢e pottebné pro vstup do pfedmétu najmu budou k dispozici v zapeceténé obalce na
vratnici zimniho stadionu. V pfipadé, Ze pronajimatel na pozddani a v souladu se svymi
povinnostmi provadi opravy a Upravy vpifedmétu ndjmu a nema moznost je provést
Vv provoznich hodinach najemce, je opravnén je provadét i mimo tuto dobu a bez piitomnosti
najemce (nebo osoby opravnéné za n¢ho jednat), pokud tohoto na tuto skutecnost predem
upozorni.

Nijemce je opravnén:
1. Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucéelu stanovenému touto smlouvou po celou dobu
trvdni najemniho vztahu.

Najemce je povinen:

1. Provést drobné opravy a naklady na béznou tdrzbu nepiesahujici ¢astku 5.000,- K¢.

2. Hradit najemné a sluzby podle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény na predmétu najmu z pFicin

na strané¢ ndjemce i bez jeho pficinéni, dale je povinen oznamit neprodlené pronajimateli

potifebu oprav, které mé tento provést a umoznit provedeni téchto 1 ostatnich nezbytnych

oprav. Pfi nesplnéni t€chto povinnosti odpovida pronajimateli za Skodu, kterd mu tim vznikla.

4. Uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s ustanovenimi této smlouvy, s péci fadného
hospodate, dbat, aby predmét ndjmu nebyl poskozovan. Najemce odpovidd za jakékoliv
odcizeni, zniceni, Ci jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v predmétu ndjmu. Tim



neni dotcena jina zdkonnd odpoveédnost najemce (napt. dodrzovat vesSkeré pravni predpisy
tykajici se provozu pronajatych prostor v¢. mistnich vyhlasek, hygienickych ptedpisi,
piedpisti 0 bezpe¢nosti prace a protipozarni prevenci atd.).

5. Neprovadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v pronajatych prostorach bez

piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij vlastni naklad.
Za predpokladu, ze pronajimatel ud€li svij souhlas k dalsim stavebnim upravam
pronajatych prostor v souladu s G¢elem pronajmu, o thradé nakladu téchto Gprav se v
kazdém konkrétnim piipadé pfedem obé smluvni strany dohodnou formou dodatku k této
najemni smlouve.

6. Pfedmét najmu uzivat pouze ke sjednanému ucelu, dale tento nepronajimat, nepfevést sva
prava ze smlouvy o najmu, nebo jinym zpusobem neumoznit uzivat pronajaté prostory

tietim fyzickym ¢i pravnickym osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto ujednani je ditvodem pro odstoupeni od této smlouvy pronajimatelem.

7. Umoznit vstup pronajimateli, anebo osob¢ jim povétené do vSech prostor tvoticich predmét
najmu za ucelem kontroly dodrZzovani této smlouvy, a to za ucasti najemce, a to na zaklade
predchoziho ozndmeni pronajimatele.

8. Pfi skonceni pronajmu piedat predmét ndjmu pronajimateli ve stavu, Vv némz tento pievzal,

s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9. N4jemce je téz povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil v pronajatych

prostorach ~ sam, nebo jeho zaméstnanci, piipadné jeho zakaznici. Nestane-li se tak ani po

pfedchozim upozornéni pronajimatele budou zavady a poSkozeni odstranény na jeho
naklady.

Najemce se zavazuje:

1. Zdrzet se jednani, ktera by rusila vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu
(aredlu), kde se nachazi predmét najmu. Najemce se zejména zdrzi vSech rusivych projevi,
pokud bude vykonavat své ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a
volna. Jakékoliv zasahovani do uzivacich, najemnich, nebo vlastnickych prav jinych osob
v objektu (arealu) v némz se nachazi pfedmét najmu, bude pokladano za poruSovani této
smlouvy.

2. V ptipadé potieby vyzadat si souhlasu pronajimatele Kk umisténi reklamy, ¢i informaéniho

zafizeni najemce.

Ostatni prava a povinnosti uUcastniki této smlouvy, nespecifikovand v této najemni
smlouvé, se  dale tidi zakonem ¢&. 89/2012 Sh. v platném znéni a ve zbytku pak obecné
platnymi pravnimi  ptedpisy. To plati i v pfipadé vzniku skody.

VILI.
Reseni sporti

Nebude-li vyfeseni sporu smirnou cestou mozné, dohodli se smluvni strany, ze veskeré jejich
spory vzniklé z této smlouvy, a nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany Okresnim soudem
Vv Bieclavi.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda
ze smluvnich stran. Nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem podpisu smlouvy.

Veskeré¢ dodatky k této ndjemni smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny
obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Pokud se kterékoli ustanoveni této ndjemni smlouvy stane neucinnym, pfipadné je
neucinnym, ziistdvaji ostatni ustanoveni U€innd a strany se zavazuji neucinné ustanoveni
nahradit ustanovenimi jinymi, ucinnymi, které obsahem i smyslem nejlépe odpovida
ustanoveni neu¢innému.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tuto uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile,

nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze se na celém jejim obsahu shodli a na
dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Bieclavi dne 25.07.2022

Pronajimatel: Nijemce:



P¥iloha &.3
PREDAVACI PROTOKOL

0 piedani a pievzeti nize uvedenych prostor na zakladé sepsané Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené dne 28.06.2019 mezi:

Tereza Breclav, prispévkova organizace,
se sidlem Pod Zamkem 2881/5, Bieclav
IC: 13691163, DIC: CZ13691163
Zastoupena feditelem panem Ing. Radkem Hrdinou,
na stran¢ jedné, dale jako ,, pfedavajici
2. Miroslava Hej¢ova
se sidlem Zamek 2, 691 44 Lednice

IC: 17336376,
tel.: +420 721 183 523

na stran¢ druhé, dale jako ,,pFejimajici®
PiFedmétem piedani a prevzeti je:
prostor o vyméie 311,7 m2, nachazejici se v 1. A Il. NP budovy ¢.p. 2881 stojici na pozemku parc.¢.st. 3869
v kat. izemi Bteclav, obec Bieclav, vSe zapsano v LV ¢. 10001, vedenym u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav,

vSe déle jen jako ,,pFedmét piredani®

1. Pfi piedani prostor nebyly — byly zjistény zavady:

Dalsi skuteénosti:

Stav métidel k datu 01.08.2022 :

Elektromer:

Vodomér (WC):

Vodomér (barovy pult restaurace):

Vodomér (kuchyné):

2. Prejimajici piebira od predavajiciho veskeré nize uvedené klice:

1x sada kli¢t k pfedmétu najmu

(kopie sady kli¢t bude uloZena v zapeéeténé obalce na vratnici zimniho stadionu pro piipad feSeni mimoiadné
Situace napf. pozar)

Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou stranu.

V Bfeclavi dne 01.08.2022

Predavajici: Ptejimajici:



