Smlouva o najmu nebytovych prostor

Evidenéni Cislo smlouvy: D100070013

Smluvni strany:

_, Dolni Nemojov 31, 544 61 Dolni Nemojov
_Dolni Nemojov 31, 544 61 Dolni Nemojov
chnajici—v plné moci

(dalc jen ..pronajimatel™)

Povodi Labe, statni podnik
Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
Statutarni organ: (D i feditel

Podpisem smlouvy povéfen: G il zivodu Hradec Kralové

1C: 70890005

DIC: CZ 70890005

Bankovni spojeni: KB, a.s. Hradec Krélové, ¢islo tctu 27733511/0100

Spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradei Kralové oddil A,
vliozka 9473

(dale jen ,,najemce™)

Pronajimatel a najemce (dale také . smluvni strany*) uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor (dale jen ,,Smlouva*).
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Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy &.p. 2855 ¢ast
obce Rooseveltova ulice, postavené na pozemku st. parcela €& 972/2, ktera se nachazi
v katastralnim uzemi Dvar Kralové nad Labem 633968, obec Dvir Kralové nad Labem a
je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky
kraj se sidlem v Hradei Krélové, Katastralnim pracovistém v Trutnové, na LV &.8512
(dale jen ,budova*®).
Pronajimatel prohlasuje, Ze v budové se nachdzeji mimo jiné nebytové prostory o celkové
vyméte 104,46. m®, které jsou podrobné specifikovany v piiloze &.1 této Smlouvy (dale
jen ,,predmét najmu®).
Pronajimatel dale prohladuje, Zze pfedmét naymu je zplsobily k uzivani jako kancelai a
pronajimatel je opravnén jej pronajmout.
Najemce prohlaSuje, ze predmét ndjmu je zpUsobily Kk fadnému uzivani jako kancelar a
nema vici jeho stavu Zadnych vyhrad.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima (prenechava do uzivani) ngjemeci pedmét najmu
za UCelem jeho uzivani jako kancelafe. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pouze
za ucelem jeho uzivani jako kancelai. Najemce prohlafuje, ze bude pfedmét nijmu
vyuzivat jako provozovnu pro Géely predmétu podnikani: pobocka firmy.

1L
Tato smlouva nabyva platnosti a udinnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran po dohodé o celém jejim obsahu a uzavirda se na dobu uritou
do 1. 5. 2022, Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu kdykoliv pisemné bez
udani divodu vypovédét. Vypoveédni lhita ¢ini 6 mésich a pofind bézet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané,
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2. Ndjem zanikne:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

b) vypovédi pronajimatele nebo najemce v souladu s €L. I1. odst. 1. této smlouvy.

¢} odstoupenim pronajimatele nebo najemce od smlouvy z diavodu sjednanych v této
smlouvé nebo stanovenych zdkonem,

d) zanikem ndjemce bez pravniho néstupce.

Odstoupenim od smlouvy pronajimatelem nebo ndjemcem se tato smlouva na zakladé

dohody smluvnich stran ru$i ke dni doru¢eni pisemného vyhotoveni odstoupeni druhé

smluvni strané. Odstoupenim od smiouvy v8ak vzdy zlstane zachovan zdvazek ndjemce

piedat pronajimateli pfedmét naymu vyklizeny, zdvazek najemce zaplatit pronajimateli

smluvni pokutu a narok pronajimatele na ndhradu kody.
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1. Najemné za uzivan{ ptedmétu ndjmu bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
13.000.-- K& (slovy: tfinacttisickorunéeskych) mési¢né. Datovy doklad bude najemci
zasilan vZdy v piisluiném meésict. Najemné za [ parkovaci misto v garazi bylo
stanoveno  dohodou  smluvnich  stran ve vy$i 10.000,-- K¢&¢  (slovy:
desettisickorunéeskych) roéné . Danovy doklad za prondjem gardZového stani bude
najemci zaslan k 30.6. K ndymu nebude altovéna dan z piidané hodnoty, jelikoz
pronajimatel neni registrovan k této dani.

Ngemné za obdobi od 13.3.-31.5. 2007 bude uhrazeno samostatnym dafiovym
dokladem se splatnosti 10 dnli ode dne vystaveni dokladu.

Vyse najmu bude prubézné valorizovana dle inflaéniho koeficientu — roéni miry
inflace dle Ceského statistického tfadu.
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V ngjemném nejsou zahrmuty ceny za plnéni poskytovand ndjemci v souvislost
s uzivanim ptedmeétu najmu, kterd zajist'uje pronajimatel (dale jen ,,sluzby*). Smluvni
strany se dohodly. Ze pronajimatel zajist'uje ndjemci pouze tyto sluzby:

» dodavku vody a stoéné, spotfeba vody a odvod odpadnich vod (vodné a sto¢né) bude
najemci pietftovano samostatnym dafovym dokladem dle odebraného mnoZstvi a na
zakladé podkladi dodavatele sluZby, se splatnosti 10 dnid ode dne vystaveni dokladu.
Qdebrané mnozstvi vody je méfeno samostatnym vodomerem.

Ostatni sluZby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu se nayemce zavazuje zajistovat svym

jménem a na sve¢ vlastni naklady.

Danovy doklad za prondjem nebytovych prostor a parkovaciho mista bude vystavovan se
splatnosti 10 dnti od jeho vystaveni, a to prevodem na bankovni Ucet pronajimatele ¢.0.:
213008698/0300, variabilni symbol: 70890005, vedeny u Ceskoslovenské obchodni
banky a.s. (ddle jen ,,bankovni ufet pronajimatele®). Zaplacenim platby mési¢niho
najemného a thrady za sluzby se rozumi piipsani celé Castky odpovidajici platbé
mési¢niho najemného a uhrady za sluzby na bankovni G¢et pronajimatele.

4

3. Pokud ndjemce nezaplati ndjemné nebo Uhradu za sluzby nebo jakoukoli jejich ¢ast
v souladu s touto Smlouvou tadné a veas, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni platby najemného
nebo uhrady za sluzby nebo jejich ¢asti az do zaplaceni. Smiuvni pokutu se nijemce
zavazuje zaplatit pfevodem na bankovni ucet pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty
se rozumi pfipsani celé Castky odpovidajici smiluvni pokuté na bankovni ucet
pronajimatele.
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Smiuvni strany s¢ dohodly, 7e ndjemce je nejpozdéji do posledniho dne najmu predmétu
ndjmu povinen pronajimateli pfedat pfedmét najmu vyklizeny. O predani pfedmétu najmu
bude sepsan pisemny protokol. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti pronajimatel a
najemcee prohladuji, ze pfedmét ngymu se pro uéely této Smlouvy povazuje za vyklizeny,
pokud v ném ncbudou Zadné véci ndjemce a tietich osob, s vyjimkou véci patficich
dodavatelim sluzeb. Pokud ndjemce svou povinnost vyklidit pfedmét namu a
protokolarné pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny nejpozd€ji pii ukonceni
najmu piedmétu najmu nesplni, zavazuje se nijemce rzaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 500.-K¢& za kazdy den prodleni na bankovni Uet pronajimatele do 10
(deseti) dni ode dne, kdy bude pronajimatelem k zaplaceni smluvni pokuty pisemné
vyzvan. Zaplacenim smluvni pokuty se rozumi pfipsani celé ¢astky odpovidajici smluvni
pokuté. na bankovni a¢et pronajimatele.

IV,
Najemee je povinen udrzovat pfedmeét ndjmu ve stavu, ktery neplisobi $kodu pronajimateli
¢t jinému subjektu,
Najemce je povinen udrZzovat uvedené prostory dle €l. | této Smlouvy v fadném stavu a
oznamit pisemné prongjimateli bez zbyte¢ného odkladu potrebu provedeni oprav, které
nespadaji do bézné udrzby. Za uCelem provedeni opravy je ndjemce povinen umoznit
piistup do pronajatych prostor. Jinak ndjemci odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne. Po dobu provadéni oprav pronajatych prostor z diivodu na strané
pronajimatele, které brani ndjemci jejich Fadnému uZivani, bude najemné piiméfené
snizeno. Najemce je dale povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prava kontroly jako
vlastnika a za tim ucelem pronajimateli umozZnit pfistup do pronajatych prostor, aby bylo
mozné zkontrolovat, zda jsou pronajaté prostory pouzivany fadnym zplsobem a ke
sjednanému ucelu a po pfedchozi domluvé.
Jakékoli stavebni Upravy €i jiné zmeény pfedmétu najmu je najemce opravneén proveést
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a po uzavieni dodatku této
Smlouvy obsahujiciho specifikaci stavebnich tGprav a jinych zmén pfedmétu nagjmu. Pokud
najemce provede jakékolt stavebni dpravy ¢&i jiné zmény pfedmétu ndjmu v rozporu
s timto ¢l IV, odst. 3. této Smlouvy. je pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.
Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni pokuty dle tohoto ¢l
[V. odst. 3. této Smlouvy. Pokud ngjemce provede jakékol stavebni apravy ¢i jiné zmény
predmétu nagjmu v rozporu s timto ¢l. 1V, odst, 3. ©éto Smlouvy, zavazuje se najemce
zaplatit ~ pronajimateli  smluvni  pokutu  ve  vydi 100.000.-K¢  (slovy:
jednostotisickorunceskych). Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
dle tohoto ¢l. IV, odst. 3. této Smlouvy pfevodem na bankovni uget pronajimatele do 10
(deseti) dnti ode dne, kdy bude pronajimatelem k zaplaceni smluvni pokuty pisemné
vyzvan, Zaplacenim smluvni pokuty se rozumi pfipsani celé castky odpovidajici smluvni
pokuté, . ¢éastky 100.000,-K¢ (slovy: jednostotisickorun¢eskych), na bankovni ucet
pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten ndrok pronajimatele na ndhradu
skody, ktera pronajimateli vznikla v disledku provedeni stavebnich Uprav & jinych zmén
ptedmétu ngjmu provedenych v rozporu s timto ¢1. IV, odst. 3. této Smlouvy.
Naiemce je povinen hlasit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
viivu a vile.
Pokud nebude pfed ukonéenim ndjmu pfedmétu ngjmu mezi smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak. je najemce povinen protokolarné predat pronajimateli predmét ndjmu
vyklizeny ve stavu. ktery odpovida obvyklému opotfebeni vzhledem ke stavu, v jakém byl
predmeét najmu plevzat, a 1o posledniho dne ukonéeni ndjmu predmeétu najmu. Nevyklidi-
li ndjemee predmét ndgjmu v této thiité, dava ndjemce pronajimateli vyslovny souhlas k
vyklizeni predmétu najmu na ndklady ndjemcce a jeho ncbezpedi. Pravo pronajimatele na
zaplaceni smluvni pokuty dohodnuté v ¢l 111 odst. 5. této Smlouvy a pravo na nahradu
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skody. kterd pronajimateli vznikla nevyklizenim pfedmétu ngjmu najemcem fadné a véas,
tim ncni dotceno.

Najemece nenf opravnén ddt predmét nadjmu do podndjmu nebo dat do podndjmu jakoukoli
¢ast predmétu ngjmu nebo postoupit &1 jinak pfevést prava a povinnosti z této Smlouvy
ncho jakoukoh jejich ¢ast na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud da ndjemce piedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu
nebo postoupi €1 jinak prevede prava a povinnosti z této Smlouvy nebo jakoukoli jejich
¢ast na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je pronajimatel
opravnén od této Smlouvy odstoupit. Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno prdvo na
zaplaceni smluvni pokuty dle tohoto ¢l. V. odst. 6. t€to Smlouvy. Pokud da najemce
piedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast do podndgjmu nebo postoupi ¢1 jinak ptevede
prava a povinnosti ztéto Smlouvy nebo jakoukoli jejich ¢dst na tfeti osobu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,-K& (slovy: padesattisickorunceskych).
najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu dle tohoto ¢l. IV. odst. 6. této
Smlouvy pfevodem na bankovni ucet pronajimatele do 10 (deseti) dni ode dne, kdy bude
pronajimatetem k zaplaceni smluvni pokuty pisemné vyzvan. Zaplacenim smluvni pokuty
se rozumi piipsani celé ¢astky odpovidajici smluvni pokuté, t). ¢astky 50.000,-K¢ (slovy:
padesattisickorunéeskych), na bankovni ucet pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dot¢en narok pronajimatele na ndhradu $kody, ktera pronajimateli vznikla v dtsledku
prenechani pfedmétu najmu nebo jakékoli jeho ¢asti do pedndgjmu ticti oscbé nebo
postoupenim ¢&i jinym prevedenim prav a povinnosti z této Smlouvy nebo jakékoli jejich
¢asti na tietl osobu najemcem bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemee je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povétené osobé pifstup do predmétu
ndgjmu veetné piisludenstvi za téelem kontroly nebo instalace technickych zafizeni, za
ac¢elem kontroly dodrzovani pfedpisd tykajicich se pozarni ochrany a kontroly stavu
piedmétu najmu a jeho piisludenstvi, zpusobu uZivani a v souvislosti s opravami
technickych zafizeni. V naléhavych piipadech (pozar, havarie vodovodnich a
kanaliza¢nich stoupacek, el. rozvodu apod.) md pronajimatel pravo vstoupit do pfedmeétu
najmu i bez piftomnosti nijemce, a to vzdy za pfitomnosti organti Policie CR nebo
Mestské policie. O kaZdém takovém vstupu bude ndjemce bezodkladné informovan,
pokud nebude moci byt informovan jest€¢ pred vykonanim vstupu. K tomu najemce
udéluje pronajimateli vyslovny souhlas,

V.
Pronajimatel odpovida za Skodu zplscbenou na majetku nijemce umisténém v predmétu
najmu  zpusobenou jeho pfimym zavinénim. Pojisténi majetku ngjemce umisténém
v pfedmétu ndjmu je na uvaZeni najemce.
Najemee je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo

jiné skodni udalosti.

V pfedmétu najmu zajistuje najemce pééi o bezpefnost a ochranu zdravi pii praci a
pozarni ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych pfedpist a je odpovédny za
dodrzovani ustanoveni t¢chto pfedpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Pokud ndjemce porudi bezpecnostni nebo pozarni piedpisy a v dasledku tohoto porueni
vznikne Skoda jinym osobdm nebo pronajimateli, je povinen Skodu uhradit v plném
rozsahu.

Najemee odpovidd za $kodu na majetku pronajimatele zpiisobenou svym zavinénim,

VI
V piipadé. 7¢ nékterd ustanoveni této Smlouvy budou prohidsena za neplatnd ancbo
neufinnd. zustdvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ué¢inna. Smluvni strany se
zavazujl nahradit bez zbyteéného odkladu nepiatné anebo ncdc¢inné ustanoveni této
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Smlouvy ustanovenim platnym anebo G¢innym, kter¢ bude odpovidat jejich projevu vile
u¢inéného touto Smiouvou.

Veskera korespondence, oznameni ¢1 jina sdéleni podle této Smlouvy budou provedena
pisemn¢ a musi byt dorucena pfisluiné smluvni strané nebo ji zmocnéné osob€ osobné
nebo na tyto adresy:

Pro pronajimatele: (  llMl, 544 61 Dolni Nemojov 31

Pro ndjemce: Povodi Labe, stitni podnik, zavod Hradec Kralové,
Vita Nejedlého 951, S00 03 Hradec Kralové

lakdkoli korespondence, oznameni ¢i jiné sdéleni u¢inéné na zdkladé této Smlouvy se

povazuje za rfadné dorucené piislusné smluvni strané:

a) je-l dorucovano osobné, okamzikem potvrzeni prevzeti,

b) je-li zasilano doporu¢enou podtou. paty pracovni den po odevzdani k poStovni
picprave.

V odst. 2. tohoto ¢l. V1. této Smlouvy uvedené adresy mohou byt ménény jednostrannym

pisemnym ozniamenim pfisluiné smluvni strany s tim, Ze takovéto zmeéna se stane vQci

druhé smluvni strané u€innou desatym pracovnim dnem po doruceni takového oznameni

pfisiuiné smluvni strané.

Tato Smlouva je vystavena ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.

N&jemee obdrzi dva vytisky a pronajimatel jeden vytisk této Smlouvy.

Veskeré zmeény a doplnéni této Smlouvy, vyjma zmén uvedenych v ¢l VI odst. 4. této

Smlouvy, mohou byt Cinény se souhlasem obou smluvnich stran, a to pouze pisemnou

formou.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. zejména zakonem €. 116/1990 Sb..

o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany prohlasuji. ze jsou k pravnim ukonuim zcela zpuisobilé. Zze tato Smlouva jc

projevem jejich svobodné, vazné., urcité a srozumitelné vile a Ze si tuto Smlouvu

podrobné ptecetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu. proti kterému nemaji

7zadnych vyhrad. uzaviraji ji dobroveolng, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za napadné

jednostranné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

Ve Dvofe Kralové n.l.abem dne 13.3. 2007 V Hradcei Kralové dne 13.3.2007

[EF1RY ()di l-‘.abe"
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Piiloha k najemni smlouv¢
Podrobna specifikace nebytovych prostor (pfedmét najmu)

Povodi Labe, stitni podnik, vchod A, 1. nadzemni podlazi

Mistnost dle nakresu plocha v m2
112 wstupni hala 16,43

113 uklidova komora 3,06

114 WC 2,16

115 koupelna 5,51

116 priruéni sklad 2,36

117 kuchyrika 13,18
118 kancelar 29,13
119 kancelaf 15.75
120 kancelar 16.88
Cetkemn 104,46 m2

Gardzove stani umisiéné v 1.podzemnim podlaZi. oznafené a opatiend pozndvaci znac¢kou
parkovaného vozidla
Plocha 4 x 3 m2



Smlouva o najmu nebytovych prostor

Evidenéni &islo smlouvy: D100070013
Dodatek cislo 1
Smluvni strany:

@D »ohi Nemojov 31, 544 61 Dolni Nemojov
G Doni Nemojov 31, 544 61 Dolni Nemojov
Jednaj icidv plné moci ©)

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Povodi Labe, statni podnik

Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Krilové

Statutarni orgén: (N .ccnerilni feditel

Podpisem smlouvy povéten: (i D icditc] zavodu Hradec Kralové

IC: 70890005

DIC: CZ 70890005

Bankovni spojeni: KB, a.s. Hradec Kralové, ¢islo uctu 27733511/0100

Spisové znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Krélové oddil A,
vlozka 9473

(dale jen ,,najemce*)

Pronajimatel a ndjemce uzaviraji tento dodatek ¢. 1 ke smlouvé D100070013 o najmu
nebytovych prostor. Dodatkem se méni oddil III. 1.) takto:

III.
1. Najemné za 1 parkovaci misto v garazi bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
10.000,-- K¢& (slovy: desettisickorunéeskych) ro¢né . Dariovy doklad za pronajem garaZzového
stani bude najemci zaslan k 1.1. kalendainiho roku.

Tento dodatek &. 1 je vystaven ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu.
Najemce obdrzi dva vytisky a pronajimatel jeden vytisk tohoto dodatku.

Ve Dvoie Kralové n.Labem dne 31.12. 2007 V Hradci Kralové dne 31.12. 2007

i i.abe.
5 nik
z_r"mm! Hradec Krdlové
_ Vita Nejedi¢ho 951
300 03 Hradec Kralove
(€2
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Priloha k ndjemni smlouvé
Podrobna specifikace nebytovych prostor (pfedmét najmu)

Povodi Labe, statni podnik, vchod A, 1. nadzemni podlazi

Mistnost dle nakresu plocha v m2
112 vstupni hala 16,43

113 uklidova komora 3,06

114 WC 2,16

115 koupelna Syl

116 ptirucni sklad 2,36

117 kuchynka 13,18
118 kancelar 29,13
119 kancelaf 15,75
120 kancelafr 16,88
Celkem 104,46 m2

Garazové stani umisténé v 1.podzemnim podlaZi, oznaené a opatiené poznavaci znatkou
parkovaného vozidla
Plocha 4 x 3 m2



