Protokol o predini nebytového prostoru
vdomé ¢&.p. 1315 C.orient. 15 v ulici Jazlovicka misto Praha 11

NOSEK

fidélen na zakladé doporuceni komise ze dne 21.5.2012 a na zakladé rozhodnuti zastupce starosty
ze dne 25.2012 ( Najemni smlouva €.NS1315-02/N ze dne 31.5.2012

mnim podlazi, skldda se z 1 prodejna, 1 skladu, 2 socidlni zazemi, 1 WC

a zarizenim:
a zarizeni Popis a stav
i (stav, umisténi elektromér — odpojen 30.3.2012 ( osazeni elektroméru ve vestibulu domu vedle schranek )
elektroméru, atd.)
2. Topeni funk<ni
3. Plynovod (kde, pocet kohoutt..) --
4. Vodovod (kde, pocet kohout..) na WC , socidlni zafizeni
5. Zaskleni oken a dvefi v pofadku
6. Natéry oken plastové okna a dvefe v celém prostoru ( vyména provedena r.2008)
dveri béZné opotiebované
stén Stukové omitky stén a stropti ve viech mistnostech béZné opotiebované
7. Obklady stén (kde, jak...) keramické obklady stén v 1 soc. zafizeni a na WC
8. Garnyze (pocet) -
9. Ostatni kodovaci zafizeni v prodejné+ 2 bezpecnostni ¢idla ( 1 v prodejné + 1 ve skladu )
10. Sklepy --

B. Specificky popis

Vybaveni a zafizeni Pocet
vstupni dvefe — dvoukfidlé + portél 1+1 | plastové — v pofddku
pozarni ¢idla 2 umisténa na strop€ mistnosti
%l podlaha - keramicka dlazba 1 v pofddku
f.:; instala¢ni otvor na stropé 1 s vodomérem SV a uzévérem vody
3 | téleso UT +2 TTO indikétory 1 34 ¢lanka
2 osvétlovaci téleso 7 4 ks zarovkova — stropni, 3 ks zéfivkova na sténé mistnosti
= | zdsuvka 5 dvojzéasuvky
8 vypinag 4
>
dveie -
o | podlaha — keramické dlazba 1 v poradku
5 pozérni Cidlo 1 umisténo na strop€ mistnosti
:)L osvétlovaci télesa — zarivkova - stropni 3
—_ G
A [ypinal --
zésuvka 3 dvojzasuvky
;; stoupatkové uzivéry UT 1 pod stropem mistnosti u okna
téleso UT + 1 TTO indikétor 1 20 ¢lanka
okno - plastové 1 v poradku
~ | dvere — dfevéné - plné 2 v poradku
E | podlaha — keramicka dlazba 2 | vporadku
E ski‘itika j jistici 1 pod stropem
+ | vyvod odpadu + SV 1+1 | odpad zaslepeny
°"°'. pozarni ¢idlo 1 umist&no na strop& mistnosti
w | umyvadlo 1 v poiadku
g umyvadlova baterie - pakova 1 funkéni
‘8 | osvétlovaci téleso - bodova 2 stropni
:TE; vypina¢ 2
'g zasuvka 1 dvojzasuvka
75}




dvefre — dievéné — plné 1 v poradku
2 podlaha — keramicka dlazba 1 v potradku
® | osvétl. téleso - bodove 1 stropni
o | WC combi 1 funkéni
2 | ventilator - ELKO 1 na strop€ mistnosti

Predano kli¢i: [3 ks + 1 Cip

V Praze dne : 5.6.2012

Pfiloha : 1) Odeétovy protokol ( stavy SV,UT)
2) Situaéni planek NP + planek pfistupového chodniku k NP
3) Kolaudacni rozhodnuti




MESTSKA CAST PRAHA 11
URAD MESTSKE CASTI
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415

Odbor vjstavby, Vidimova 1325, Praha 4,_

Sp.znatka: OV/10/010199/Kav 7 )
¢ j.: MCP11/10/012879/0V/Kay
Vyfizuje:

Praha, dne 8.3.2010

te

SOUHLAS
SE ZMENOU V UZIVANI STAVBY

Utad Méstské &asti Praha 11, odbor vystavby, jako stavebni tifad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zékona &.183/2006 Sb. , o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) , ve znéni pozd&jsich
piedpisti (dale jen "stavebni zakon") a podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy , kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisti pfezkoumal podle § 126 a 127 stavebniho zdkona zménu
v u#ivéni stavby, kterou dne 17.2.2010 oznémila

tva Soukp Hronior [

a na zékladé tohoto pfezkouméni vydéva podle § 126 odst. 2 a § 127 odst. 1 stavebniho zakona a § 14
vyhlasky €. 526/2006 Sb., kterou se provadgji néktera -ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho fadu

souhlas
se zménou v uzivani stavby

modni salon v piizemi bytového domu &.p. 1315 v ulici JaZlovicka
Praha 4 - Chodov

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 2486 v katastralnim tizemi Chodov.

Dosavadni tiéel uZivani stavby:
- prodejna potravin

Vymezeni nového ticelu uzivani stavby:
- modni salén — §iti a prodej odévii a médnich dopliikii

Odiivodnéni:

Stavebni fad po prezkoumani vydal souhlas se zm&nou v uZivani stavby, protoZe:

- podstatng nemé&ni naroky stavby na okoli,

- je vsouladu se zamé&ry tzemniho plénovani, s vefejnymi z4jmy chrdnénymi timto zékonem a se
zvlastnimi pravnimi predpisy, stavba je umisténa v Gzemi OB ¢&isté obyiné, kde je Siti a prodej
odévii a médnich doplitkii zafazeno jako funkéni vyuzZiti pro uspokojeni potieb v izemi vymezeného
danou funkci, doprava v klidu dle vyhlasky €.26/1999 Sb. HMP vyZaduje jedno parkovaci misto,
jelikoz se jedna o prodejnu o velikosti 59,60m? uZitné plochy, stavebni tfad v pfedmétném piipadé
parkoviéni v klidu nevyzaduje, jelikoZ plivodni prodejna potravin zde vznikla fipravou nebytovych




C.j. MCP11/10/012879/0V/Kav str. 2

prostor vroce 1993 a byla stavebnim tfadem povolena a zkolaudovana, tehdy doprava v klidu
nebyla vyzadovéna.

- neni podminéna provedenim zmény stavby, zména v uzivani bude provedena bez stavebnich Gprav
- nedotyka se prav tfetich osob.
- nevyzaduje podrobné&jsi posouzeni jejich ui¢inkd na okoli.

K Z4dosti bylo dorudeno:

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor s vlastnikem objektu MC Praha 11 na dobu neurditou ze dne
30.9.2009

Mefeni umélého osvétleni &. 03-02/2010, které zpracoval Ing. Pavel Talif — autorizovany inZenyr pro
techniku prostedi staveb, CKAIT — 0002824, se zavérem, Ze vSechna pracovi$té médniho salénu maji
vyhovujici hodnoty umélého osvétleni.

Stanoviska sdélili:
HSHMP — pobocka Praha jih souhlasné stanovisko &.j. J.HP/1653/401490/09 ze dne 10.12.2009
HZS hl.m. Prahy - souhlasné stanovisko €.j. HSAA — 13589-1984/0ODP6 — 2009 ze dne 23.11.2009

Poudeni:

Souhlas se zménou v uZivéni stavby neni spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému odvolat.

Ing. Markéta Vacinova v.r.
vedouci odboru vystavby

za spravnost vyhotoveni Ing.

Priloha : ovéfena dokumentace

Obdrii:

vlastnik nebytového prostoru
MC Praha 11 zastoupend OMP, Ocelikova &.p. 672/1, 149 00 Praha 4 + pfiloha

dotené organy
HZS hl.m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
HSHMP - pobocka Praha - jih, IDDS: zpqai2i

na védomi
Jihoméstska majetkova a.s., IDDS: n46envi

spis
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Ustiedni topeni — TTO indikatory na radiatorech

Podpis plvodniho ndj

Podpis nového najemg

Podpis spravce bytu:

pozice pfistroje Cislo pristroje aktualni poznamka
stav
loZnice 7202 1965 Priklad
o5 0385
1 PLDETNA g% o347
2 JLpd gdo4d e
3
4
= 5 =
1- cCtyfmistné Cislo pfistroje (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktudlni stav (1965) tdaj bez symboliky (C, M )
VODOMERY
Vyrobni Cislo Stav
TUV1 — m3
SV1 v 195 o6 LENY/A
TUV2 m3
SV2 m3
&6 Lo
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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1315-02/N

(uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych

prostor, v platném znéni)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Janem Meixnerem, zastupcem starosty
00231126

CZ00231126

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo udtu:
telefon:

fax:

e-mail:

Petr Nosek

se sidlem:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel”
na strané€ jedné

a

Benkova 23/169, 149 00 Praha 4
67935621
CZ7810130009

déle jen ,,najemce*
na stran€ druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CLI

PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Néjem nebytové jednotky & 1315/502 (diive 1315-02), uvedenych v Cl. II této smlouvy,
v objektu ¢p.1315, v ulici JaZlovicka, v Praze 4.

2. Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 1639

v k.t. Chodov.

3. Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské ¢asti Praha 11, kterd
s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.



|
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Podstatné nélezitosti najemni smlouvy, na zakladé doporuceni komise ze dne 21.05.2012,
schvalil svym rozhodnutim ze dne 25.05.2012 zastupce starosty Jan Meixner na zakladé
prenesenych kompetenci schvalenych usnesenim Rady MC Praha 11 & 0001/1/R/2011
ze dne 19.01.2011.

Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, byl fadné
zvetejnén na ufedni desce po dobu od 26.04.2012 do 14.05.2012.

Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zékoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynii zafizuje
za odménu uskutecnéni tkond souvisejicich s najmem nebytovych prostor, objektd a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkonlim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihomé&stska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —
ptredpis najmu — tel
zastupce feditele —

N |
PREDMET NAJMU

Nebytovéa jednotka & 1315/502 (déle jen nebytovy prostor) v 1 nadzemnim podlazi
objektu ¢p. 1315, v ulici Jazlovicka, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) Prodejna 0 vyméie 44,78 m*
b) Sklad o vymeéie 13,19 m?
¢) Sociélni zdzemi 0 vyméfe 3,18 m’
d) Socidlni zazemi o vyméfe 1,10 m*
e) WC o vymé&fe 0,68 m’

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 62,9 m*

Pifedmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

2 Négjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi

Iy

smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechéva najemci
tak, jak stoji a lezi.

CL III
UCEL NAJMU
Piedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
pfenechévaji do uzivani najemci k ucelu:
Provozovna stavebni firmy se zaméfenim na prodejnu a vzorkovnu podlah, maly
sklad a prodejna interiérovych dopliiki pro vybaveni doméacnosti, spojené s
bydlenim
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2. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat piedmét ndjmu vyhradn€ v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému tcelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pii poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.

3. Néjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze predmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako moddni salon, na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti . MCP11/10/012879/0V/Kav ze dne 08.03.2010.

4. Najemce se zavazuje neuzivat predmét najmu k ticelu dle odst. 1. tohoto ¢linku do
doby souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uZivani pfedmétu niajmu k acelu
nidjmu. PFi poruleni této povinnosti muze byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

5. Pfedmeét podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu:
Pripravné a dokondovaci stavebni price, specializované ¢innosti
Velkoobchod a maloobchod

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

CLIV
DOBA NAJMU
1. Najem nebytovych prostor, uvedenych v CI. II, odst. 1. této smlouvy je sjednén na dobu
neurditou.
2. Néajem zapoéne dne 01.06.2012.
Qv
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy$i ndjemného:

a) Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.620,- K&/m®*/rok (slovy
jedentisiSestsetdvacet korun ¢eskych)

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty,
§ 56, najem nebytovych prostor osvobozen od dané. V piipad¢, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z najmu DPH, povazuji se uvedené astky najemného za Castky bez
DPH. Pronajimatel je v tom pfipad€ opravnén najemné navysit o DPH.

c) Celkové roéni najemné je 101.898,00 K¢ (slovy stojedentisicosmsetdevadesatosm
korun ¢eskych).

d) Négjemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi nijemce v pravidelnych stejnych
mésic¢nich splatkach (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
nijemného, zaokrouhlené na celé koruny, t. 8.492,- K& (slovy
osmtisicCtytistadevadesatdveé koruny Ceské).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovéna (valorizovana) tak, Ze vypocétené ro¢ni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus Udaj o vysi miry inflace vyjadfené
prirastkem prameérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchézejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tfadu, podéleny
jednim stem. V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného
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v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu Udaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistick¢ho ttadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roéni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a souc¢asné
se stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptsobem pro
dalsi ndjemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné ozndmi vysi ro¢niho najemného na piislusné najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje ndjemci lhitu nejvyse tfi mésice k nezbytnym stavebnim upravam,
nutnym k uvedeni pfedmétu najmu do stavu umoziujici uZivani nebytovych prostort
k smluvenému nebo obvyklému uzivani.

Dnem, od kterého je najemce povinen platit ndjemné, je den nasledujici po dni, kdy
najemci bylo doruceno osvédéeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uzivani predmétu
najmu ke sjednanému ucelu; v ptipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den nasledujici
po nabyti pravni moci rozhodnuti, nejdéle vSak dne 01.09.2012 a prvnim dnem splatnosti
najemného je paty den pfisluSného mésice po terminu, kdy poc¢ina bézet najemné.

Platby za sluZzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je najemce povinen hradit ode
dne ¢innosti smlouvy.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se piipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je stanovena zalohové¢
za kalendéini mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Kone¢né vyuctovani, jehoz soudasti je i zGétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruceno v terminu v souladu s pravidly rozactovani sluzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
nebo spraveem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych piedpisi a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VIl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mésicni najemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s ngjmem, bude ndjemce hradit vzdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
&islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni ndjemné a platbu za sluzby (véetné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi n4jemce nejpozd€ji do ¢&trnacti dnii od pocatku najmu uvedeného v Cl. 1V,
odstavci 2.
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Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Néjemné se zhlediska DPH uskuteéiiuje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni najemného se povaZzuje za uskutecnéné vzdy dnem nésledujicim po dni
uhrady pfislusného najemného, nejpozdéji vsak poslednim dnem kalendainiho roku.
Pokud se jakékoliv diléi plnéni za obdobi ptedchézejici dni ukonceni ndjmu do tohoto
dne neuskutecnilo, povazuje se za uskutecnéné dnem ukonceni najmu.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpilisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemeci.

CL vin
SKONCENI NAJIMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu pisemné bez udani divodu.

Vypovédni lhita je dohodnuta jeden mésic, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro doru¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Petr Nosek, Benkova 1691/23, 149 00 Praha 4 - Chodov

CLIX
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti najemce, a to bez moznosti dédict po najemci v pokracovani ndjmu,
¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho néastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimélni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmilioni korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu
a objektu, v némz je pfedmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnil ode dne
uzavieni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zaklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnG po obdrZeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé€ trvani najemniho vztahu.
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CL XI
UDRZBA
. Nédjemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi rozsah obdobny jako je rozsah drobnych oprav a
nakladt spojenych s béZnou udrzbou bytu uvedenych v nafizeni vlady ¢&. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

. Néajemce se zavazuje odstranit zédvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v piisluSenstvi 1 v objektu zpisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim upozornéni ndjemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a pozadovat od
ndjemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnd od doruceni vyzvy k jeji
uhradé.

. Néajemce se zavazuje, Zze nebude provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v

pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
néaklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jin€ podstatné
zmeény predmétu ndjmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz pfislu§ného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ozndmit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda predmét

najmu najemci.

Protokol o pfedéni a ptevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto €lanku bude piipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

¢) ucel ndgjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu predmétu ndjmu, zafizovacich predmétii a konstrukénich prvk,

e) stavy méridel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvni termin splatnosti ndgjemného a thrady za sluZzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pifislusnych koeficientd,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni najmu odevzda najemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej pfevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani
a pfevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem

ve formé obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru ndjemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.
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V pfipadé ukonéeni ndjmu a pieddni pfedmétu najmu pied uplnym odepsanim
provedené¢ho technického zhodnoceni, piedd najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné uéetnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema
vuci pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit piipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro dorudeni
vyuctovani. Spravnost tidaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud predmét najmu nédjemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l XII, odst. 4., je
ndjemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni najmu predmét
najmu, mize pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a piekazky branici mu pfistupu do
pfedmétu najmu, predmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

- aLxi
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organt v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v pfipadé€, Ze bude mit zfizeno misto podnikani v objektu, v némz se predmét najmu dle
této smlouvy nachézi, do 15 dnt po ukonceni této najemni smlouvy ozndmit zménu mista
podnikani piislusnému Zivnostenskému tufadu a prokazatelnym zplGsobem toto doloZit
pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uZivani pFedmétu najmu k aéelu nijmu dle CI. III,
odst. 1. na své naklady bez moznosti jakékoli kompenzace nebo vriceni takto
vynaloZenych nakladi,

nezménit sjednany pfedmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu treti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,
zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vaziné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
odpovidat za $kodu zpusobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich ptedpisii v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepieda predmét ndjmu pronajimateli,
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strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zaklad€¢ zvlaStnich pifedpisi nebo opravnéni
vykondvaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pifedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ti¢elem kontroly objektivnich skutecnosti a zptisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tiidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zadkona
(zékon o odpadech),

b) uklid prislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor
objektu zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) uklid komunikaci (pfistupovych a tucelovych chodniki a cest) sousedicich nebo
prilehlych k objektu, ve kterém je situovan pifedmét najmu zpisobem a v rozsahu
podle platnych piedpisi, zejména v zimnim obdobi je povinen zaji§tovat klid snéhu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpe¢nou a ni¢im neohroZenou chizi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny vsem za vzniklou skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych ploch je vyznacen v piiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na svtj néklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich faktura¢nich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi,
a uzavrit s dodavateli té€chto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhaté do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci objektu doklady o nové instalaci faktura¢nich méfidel energii do 30 dnd,

zajistit na sviij naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych métidel stejného typu (indikéatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodoméry), kterymi meéfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nékladi a
pomérové bytové vodomeéry), vyzvat prokazatelnym zpusobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do ziizenych méficich mist nidjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dni od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu méfidel energii,
a to jednou mé&si¢né na zéklad€ pfedem ozndmeného terminu odeétu,

pfedat, pokud se v pfedmétu najmu nachazi obsluzna armatura nebo regula¢ni ¢len
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pfi pfevzeti pfedmétu najmu spravci objektu pro piipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé€ji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy
zpfistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznadit vSechny vstupni dvefe do
nebytového prostoru timto seznamem,

v pripad¢ provedeni jakychkoli stavebnich iprav pfedmétu najmu nebo zmény ticelu
uzivani stavby piedat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
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skutecného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislu$ného vyjadieni stavebniho aFadu,

neskladovat Zadné pifedméty ani zboZi ve spolecn€ uZivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory zlistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zdkona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét najmu nachazi; uréené misto
na zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu najmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem miiZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze:

ks

v pripadé porugeni ustanoveni Cl. III ,,Ugel najmu®, odst. 4. se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy desettisic korun ceskych) za
kazdy zapocaty den aZ do doby do doby souhlasu stavebniho tGfadu se zménou v uZivani
pfedmétu ndjmu k Géelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku II1,

v piipadé poruseni ustanoveni CI. V ,, Ndjemné* a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH®“ se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni
podle platnych pravnich piedpist,

pii poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl X ,Pojisténi*, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy desettisic korun
Ceskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, 7e najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazk,

v ptipadé, kdy nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedéni a pfevzeti predmétu
najmu’, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu neptfedd pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vys§i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v ptipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky ndjemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu ozndmeni zmény mista podnikéani, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na néhradu $kody nebo dat vypovéd’ z najmu.

cLxv
OSTATNI UJEDNAN{

V piipadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZzuje se uzivani
ptedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a muze byt z tohoto diivodu dana najemci
vypoved’ z ngjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy piijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoveéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruceni povaZzovan
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paty den po ulozeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Najemce odpovidé za $kodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.

Nédjemce odpovida za dodrZovani bezpe¢nostnich opatieni, zejména protipoZarnich
piedpisti vsouladu s § 2 a § 5 zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném
znéni. N4jemce je povinen pieddvat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnd od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni duvod.

Pronajimatel zajisti na sviij ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych métidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani métici a regulacni techniky, jehoZz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipad¢, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skonéeni nagjmu. Tyto ndklady vSak muize odpisovat podle zakona ¢. 586/1992,
o danich zpfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonc¢eni nebo zaniku najmu, nepfedad pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZze vstoupit i po
pfekonani piekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachéazejici mize na naklady a nebezpeci najemce ulozit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit ndjemci a toto ozndmeni se pfipoji k najemni smlouve jako jeji priloha.

Nijemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému
MC Praha 11 a déva timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a zméné nckterych zadkond, v platném znéni, spoleénosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zdkladé smlouvy s méstskou casti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjekti vstupujicich do najemnich nebo podnajemnich vztahG k méstské Casti
Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich dajii v podobé obrazového zdznamu po dobu
trvani ngjemniho vztahu.

. CLXxvI ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako piiloha této smlouvy bude piipojen protokol o piedani a prevzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, ozndmeni o uUpravé (valorizaci) vy$e ndjemného
a oznameni o zmeén€ vyse uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji

za souc¢ast obchodniho tajemstvi ve smyslu §17 zdkona ¢. 513/1991 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

10
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Smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili, a Ze
v§echna ujednani v ni obsaZzena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité€ a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisu posledni ze smluvnich stran a U¢innosti dne
01.06.2012
Ptilohy:

¢. 1 — situaéni planek pfedmétu ndjmu
¢. 2 — situacni planek piistupovych komunikaci

31 -05- 2012

V Praze dne: ..ocooevevevreeerennne.
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Priloha ¢&. 1

Schéma polohy bytovych a nebytovych jednotek v objektech &.1314 a 1315 v ulici Jazlovicka
List 1
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Legenda:

D Spoleéné prostory domu E - pfedmét najmu
Skiepy
Nebytové prostory

] Oznadeni vstupu do spoleénych prostor
4 Oznaé&eni vstupu do nebytového prostoru

A Oznad&eni vstupu do domu
VSTUP
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