Smlouva o uzavieni budouci smiouvy

Cislo smlouvy: 5
L.
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437. 530 02 Pardubice
zastoupené predsedou piedstavenstva

a mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO 25930079

Bank. spojeni : IPB a.s., pobotka Pardubice
Lislo Gctu ¢

3

Mésto Pardubice

sidlem Pernstynské nim. 1, Pardubice
zastoupent primdtorem Ing. Jifim Stfiteskym
ICO: 00274046

zastoupeno dle plné moci - priloha & 6

fjako budouci pronajimatel a budouci predavajici na strané jedné/

a

Iméno, pfijmeni, tit.: Milostav Chaloupka ak. arch.

R. ¢ 33

Bytem: 53002 Pardubice

/jako budouci nijemce a budouci kupujict na strané druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohladuje:

a) Bytové druZstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanyn die pfedpisit obchodniho priva a zapsanym
v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v odd. Dr, vloika . 807,

b) Budouct pronajimatel 7e, jako spoluinvestor zahdjil a provede na £asti p. p. & 1718/1, zapsané na LV €. 1
vedeném pro k. &t. Pardubice vystavbu komplexu s bytov§mi 2 nebytovymi prostory uréenymi k jejich
prondjmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zdmér je obchodné oznacovan jako ,, Obytné a
komeréni centrum POSEIDON I,

I1L.
V¥se uvedené smluvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a obSanského
zakoniku tulo

v &asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



, i.
PREDMET SMLOUVY

Piedmétem této smlouvy je zivazek budouciho pronajimarele a budouciho nidjemee nzaviic v budoucnu smlouvu, je-
jimz obsaiiem bude zejmdna

1.1. Zifzeni ndjmu k bytové jednotee ¢ 4'-2/¢ft—\p Grek. (dispozice uvedena v piiloze €, 2, keerd je nediinou
souddsti této smiouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli [1 bod 2.1, odstavec b/.

1.1.1. Byt se sklddd z téchto prostor a piisludenstvi o ndsledujict plose (v m*) 4 vybaveni dle bodu 1.1.2,, 113, a 1.1 4.

z T IR 3

Chodba N’_“&.L(l,ﬂ'l Koupelna ] WC I_f’::;j] Pokej { Pokoj | Pokoj{ Komora § Balkon | Terasa | Schodisié | Satna | Soucet
- I -

9.3 - 43 1,2 P525112,68 9,3 | - - 5651 - - - | 67,65

112, PRistudenstvim bytu dile je sklepni box & "%q o vyméie o miad T 0 vymeéie .7 mf umistény
v 1. pedzemnim podlazi. 52 /7 _

1.1.3. PrisluSensevim bytu ditle je gardZové suini ¢ .Y 5 ovvmere . 0% mrad . o vymeére ..o m? umisténé
v 1. podzemnim podiazi,

1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véetné piistusenstvi je uveden v priloze ¢ 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu ndjemni se strany zavazuji uzaviic nejpozddji do 60 dnh po nabyti pravei moci kolaudacniho rozhod-
nuti. Ndjemee se soucasné stane ¢lenem Bytového druzstea POSEIDON.

2.2. V¥zvu k uzavieni smlouvy nijemni dd budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzve bude stanoven termin, ve kterém se uskutedni uzavieni smlouvy o najmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratdi, nez sedm dni od deruceni dopisu nebo faxue Druhid strana navrZeny termin bez zbytedného odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizsi dalsi termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvad

Smiluvn strany se dohodly, Ze vizva nebude podina diive, nez po kohwdaci,

2.3. Mistem uzavieni smlouvy najemni bude sidlo druZstva nebo misto dohodnuté obé¢ma smluvnimi stranami,

2.4, Pti dodrzeni viech podminek této smlouvy o smlcuvé budouci ze strany budouciho ndjemce se budouci prona-
jimarel zavazuje nejpozdéji do 3 dad od podpisu ndjemni smlouvy predat mu predmét smlouvy a budouct ndjemcee
se zavazuje ho prevezit.

2.5. Smlouva najemni bude uzaviena na dobu urditou, nejdéie na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢l 6 bodu 6.2.
Smouvy o smlouve budouci kupnd. P vyuzitt splitkového rezimu bude ngjemni smlouva uzavirina vidy na dobu
dvanicti mésict s pravem jejiho opakovaného prodlouzeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Nijemné piedstavuje ckonomicky opravnéné naklady jako napf.:

a/ dhradu dané z nemovitosti (neni-li dium osvobozen od této dané)

b/ uhradu niklada na pojisténi domu

¢/ tihradu naklada na proviadéni ddriby, oprav a technického zhodnoceni spelecnych ¢asti domu

d/ thradu ndklad na zajisténi provozu domu, opravy, udrzbu domu a jeho pfislusenstvi, (napf. nidklady na 0drzbu
vytahu, v¢éemné dklidu chodnik, zajisténi bezpecného piistupu a piijezdu k objekeu)

¢/ Ghradu odmény spravei za vykon spriavy domu

£/ odpisy domu maximilné ve vvéi odpovidajici rovnomérnému odpisovini

£) nakiady spojené s uzZivinim pozemku

3.2. Zptisob stanoveni v¥$e nidjemného:

V¥sledna ¢astka se rozpoditd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkoveé podlahové plose
byt Konkréni vvée¢ ndjemného za preni rok trvini ndjmu bude urena zalohoveé, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ndjemného:

Nijemné bude placeno mési¢né. Termin, zpasob placeni a ptesnd vyse ndjemného budou stanoveny v ndjemni
smlouve,

3.4. Spolu s ndgjemnym budou hrazeny i sluZby s witvinim byu spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smiouvé budouc je uzavirana na dobu urcitou, 4 to na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavieni ndjemni smiouvy zavisi od postupu realizace projektu s 1im, Zze budouci pronajimatel pfed-
poklida termin realizace predini bytové jednotky nejpozdéji do 30, 06. 2001,

4.2. Nedojde-li k uzavieni najemni smlouvy a k predani jednotky ve Thute do 30. 06. 2001 z divodd spocivajicich
na strané budouciho pronajimarele, strany si sjednavaji smluvni pokutu ve visi 0,03 % ze splacendé ¢dsti ceny jednotky
za kazdy zapocaty den prodlent.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1 Platnost této smlouvy je moZno ukondit:

3.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele;

A/« divodu prodleni budouciho ndjemcee s placenim zilol ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalenddinich dng
b/ z jinych davodi na strané budouciho pronajimatele - 2z davodu vy$8i moci

5.1.2. Odstoupemm ze strany budouciho ndgjemce.

5.2. U¢inky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opacné smluvni strand, Skondceni platnosti této smiouvy o smlouvé budonct nastane s u¢inky ex tunc s um, e

5.2.1. Dojdedi ke skondceni platnosti této smlouvy z diivodu odstoupent ucinéného budoucim pronajimatelem:

- dle bodu 511 &/ ma budouci ndgjemcee ndarok na vracen zdloh zaplacenych na cemmu jednotky dle pidohy ¢ L.
snizenych o urok z prodleni, smhuvni pokutu die ¢k 4.1, Smlouvy o smlouveé budouci kupni, rovnajici se vvéi depo-
zitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ ma budouci nijemee ndrok na vraceni ziloh zaplacenveh na cenu bytu die piilohy ¢ |

5.2.2. bojde-i ke skonceni platnosti této smlouvy z divodu odstoupeni u¢inéncho budoucim nidjemcem, mi budouci
nidjenice nidrok na vraceni zdloh zaplacenych na cenu die piilohy ¢.1, sniZenych o urok z prodieni, smluvni pokutu
dle bodu 4.1. Smlouvy o smlouvé budouct kupni, rovaajict se vys$i depozitni tlozky a dale o jednorizovou smiuvni
pokutu ve vysi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemna prava a povinnosti s¢ strany zavazuji vypofadat nejdéle ve Ihiat¢ do 30 dnt ode dne skonceni platnosti
smlouvy s tim, ze skoncenim platnosti této smlouvy neni dot¢ena platnost ndroku na zaplaceni sjednanvch smluvnich
pokut.

Vyse uvedendé smluvni strany zdroven uzavirdji tato:
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spoledny zimér spodivajici v realizaci prevodu bytu a prisk. spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech domu oznadenych v projektové dokumentact, se kterymi je spojeno uZivaci pravo ke konkrétni bytové
jednotce, tak jak je oznaceno v pudorysech domu, kieré tvofi plilohu €. 2 1éto smlouvy,

1.2. V domé se vvmezuji urcité ¢isti domu spolecné ndjemctm jen nékieryveh bytovych jednotek. Predmétem prevo-
du je event. podil na téchio urditych spolecnych ¢astech domu, které budou vymezeny v prohliSeni viasinika.

1.3. Budouci prodivajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 2. & 72/94 Sb. vymezi konkréini jednotky a spoluviastnické
podily sv¥m prohlasenim, které vnese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl prevést na rezim viasunictvi dle
citovanéeho zakona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem téro smlouvy je zivazek budouciho prodiavajiciho a budouctho kupujiciho uzavidt v budoucnu smlouvu,
jejfimz ohsahem bude zejmcena



2.1. Prevod viastnického prava k bytové jednotcee €. [%/95 atypu c;*éé. (dispozice uvedena v piiloze ¢, 2,
kterd je nedilnou soucasti 1éro smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1. odstavec b/
2.1.1. Byt se skldd4 z téchro prostor a pristusenstvi o plo§e (v m?) a vybaveni dle bodu 2.1.2, 2.1.3. a 2.1.4.;

Y ey 3y le (v .
Chodba ]\O’HR,_,L({M Koupelna] WC l_”t;:] Pokoj | Pokoj | Pokoj | Komora | Balkon | Terasa | Schodisté ] Satma | Soudat
9.3 - 43 1,2 35,25 |12,65 93 | - - 5,65 - - - 167,65
2.1.2. Prislusenstvim bytu ddle je sklepni box ¢ [’2/79 0 v¥méfe .o mial o vvmére ... T m? umistény
v 1. podzemnim podlazi. 5
2.1.3. Prisludenstvim bytu ddle je garazové stani ¢ .75 zo vymeéfe ... f Z M2 A O VEMETe L M umisténé

v L. podzemupim podlazi.

2.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véetné prisludenstvi je uveden v pitloze €. 3.

Celkovd vymera podlalové plochy bude . &, Z.. m's tim, ze v této neni pro ucely stanoveni velikosti spoluviast-
nického podilu zapodiena vymeéra terasy (popt. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybavent bytu bude specifikovano die poZadavkt budouciho kupujiciho v samostamné
priloze, kterd se stane nedilnou souddst této smlouvy.

2.1.6. Soudast bywu je veskerd jeho vnitfal instalace (potrubni rozvody vody, VZT, ustfedniho topeni, elektroinsta-
lace ~ silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhlasové pEipojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Pfedmét prevodu je ohranicen:

&/ vstupnimi dvefmi do bytu a do pFisluSenstvi umisténého mimo byt véetné zirubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené uZitkové vody elekirickymi pojistkami (jistici) pro byt
véetne

¢/ vaittnimi plochami sténovych plista a vaitfnimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je pfedmdétem pievodu prisludny spoluvilastnicky podil na ndsledujicich spolecnych castech domu, které
budou vymezeny v prohldseni vlastnika.

2.2.1. Spolec¢nymi Cistmi domu jsou:

a/ zaklady véetnd izolact, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b/ stfecha, hiavni svislé a vodorovné konstrukce

¢/ schodidté, okna a dvefe piimo piistupné ze spole¢nych Casti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkidch, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po el pojistky u kazdé jednotky,
spolecny rozvod signdlu R + TV po odbocnou skiin jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
telefonni sité po prvat ziasuvku v jednotce

¢/ rozvody odsdvdni a véurdni véetné ventilator, rozvody pozirni a zabezpelovaci signalizace, méfeni a regulace

{7 hromosvody véemné svodi a uzemnéni a pojistkové skiiné

g/ elektricky vritny véewné tabla

I/ vytahy véetné strojovny vytahove Sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

i/ spolecné technicke zafizeni

k/ pripojky venkovni

I/ topna télesa primo pristupnd ze spolecnych ¢asti domu.

Celkova podlahova plocha spolecnych ¢astd domu je 1 515 m*.

Standard vybaveni a kvality provedeni spolecnych ¢dsti domu je uveden v pfiloze ¢ 3.

2.2.2. Spoluvlastnicky podil ke spolecnym Cistem domu je odvozen od jednotky a nemiize byt samostatnym pfed-
metem dispozice,

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podil na spolecnych ¢dstech domu se fidi vzéjemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy prevadéné jednotky k celkové ploe viech jednotek v domé.

2.3. Predmétem pievodu je pristudny spoluviastiicky podil na urcité spolecné ¢asti domu vymezené ndjemaim jen
nékrervch bytovyceh jednotek dle bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovida sklepni box & C2H7ac

2.4. Predmétem prevodu je prislusny spoluvlastnicky podil na urc¢ité spole¢né Cisti domu vymezené ndjemcim jen

——

nékteryeh bytovveh jednotek dle bodu 1.2, 1éto smlouvy, kterému odpovida garizové stini & €., Lac T :

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za pofizeal ptedmétu zavazku definovaného v ¢l 2 této smlouvy je sjednina dohodou takto:
Cena za pofizeni byvtu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybavent) ¢ini:
p——

K¢ 005 ?.// / - (slouﬁw ....................... W%Mé‘/ ............................. )



3.2. Cena dle bodu 3.1 je limitni. Evenwudlni podil na jejim pripadném zvvient vzniklém zvySenim celkovych ndkladt
na vystavbu musi byt po dokladovani pisemné odsouhlasen budoucim kupujicim.

4,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni viiného zijmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozitnd Glozku (rezervacni poplatek)
v eetkové vysi K¢ 50.000,- (slovy: padesittisickorundeskych) pied podpisem této smlouvy o smlouve budoudi
v hotovosti nebo na acéet spolecnosti ZEUS, s, 1. o, Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobodcka ¢ ucw . Taro Castka se zapoditdvd na cenu pofizované jednotky 4 po dhrad¢ prvnd
zdlohy dle 5.2. bude prevedena na d¢et budouciho pronajimatele.

4.2, Strany sjedndvaji, Ze na ahiradu ceny ve smyslu bodu 3.1, téro smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zaiohy v terminech a &istkich specifikovanych v piiloze ¢ 1, jez tvofi nedilnou soudist této smlouvy,
a to bezhotovostnim pfevodem na acdet budouciho proddvajiciho, BD POSEIDON & . uvedeno na prvni strané
této smiouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouci Kupujici ve thité do 20 dnd ode dne podpisu této smiouvy
o smlouvé budouci, uhradil budoucimu prodavajicimu prvni ziloha ve vysi dle prilohy ¢

4.3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebniho kalenddte
(viz. pfiloha & 1) je spInéna fidné a vas, pokud ve stanovenych Ihitdch bude pristusni cistka pfipsina na pfisludny
acer. V 1éto souvislosti se budouct prodavajici zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, Ze

podminky pro plnént tj. zaplaceni pistusné zilohy budoucim kupujicim ve smyslu prilohy £ 1 jsou spinény.

4.4. Pro pfipad prodieni budoucibo kupujiciho s thradou zdlohy na cenu a doplatku ceny v Castee nebo Case oproti
podminkim uvedenveh v piiloze ¢ 1 po dobu delst nez 10 dnd sjedndvaji strany smluvai pokutu ve vyst 0,05 %
7 dluzné ¢astky za kazdy zapodcaty den prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dot¢en nidrok budouciho prodava-

jiciho na ndhraduo Skody v piné vWii ani narok na odstoupeni od této smlouvy o snifouve budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENT A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena byru uvedend v bodé 3.1 této smlouvy vychidzi ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plar-
nosti té¢to snlouvy o smlouveé budouci bude budouci nijemcee pozadovat provedeni zmén dispozice pripadné
vybavenost byty, potom bude tato skutecnost doplnéna do obsahu textu samostatné prilohy jakoz i do zmdény vyse
ceny bytu ve smyshu bodu 3.1 této smlouvy a jeji splatnosti, jez je obsazena v pfiloze & 1.

5.2. Budouci kupujici je opravnén uplatnit poZadavky na provedent zmeény dispozice bytu na zaklad¢ pravidel die
piidohy ¢ 4. Budouci prodavajici posoudi pozadavky budouciho kupujictho na provedeni dispoziénich zmén
a vyjadii se k nim. Akceptované poZadavky na provedeni dispozicnich zmdén bytu budou do extu zaclenény formou
pisemnc¢ho dedatku. Budouct prodivajicl si vyhrazuje privo odmitnout takove pozadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmén dispozice bytu, jejichz realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrzeni terminu v¥stavby bytu resp. terminy realizace projekiu

¢/ je neuskutrecnitelnd z diivodu jiZ provedenych stavebnich ¢ jinych praci na realizaci projekmu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budoucdi kupujici oprivnén ucinit ve lhité die pravidel -
- ptiloha & 4. Budouci prodivajici posoudi poZadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti bytu
a vyjadri se k nim s tm, Ze akceptované poZzadavky budou do textu zadlenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodivajici prohlasuje, Ze budoucimu kupujicimu umozni provést akceptovatelné zmény ve standardu vybaveni,
predev§im volbu podlabiovych krytin, obkiad, kuchynskyvch linek, vaitfnich dvefr awd.

5.4. Ujedndni 0o zménich dispozice resp. vybavenosti bytua jsou pro strany zivazné okamzikem podepsini dodatku
k této smlouvé. Zvvdeni cenv bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu & z titulu zmény vybavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle prilohy ¢ 4. Pro pfipad, 7ze budouci kupujict nesplni své povinnosti dle
piilohy ¢ 4, je budouci prodavajici opravnén pokracovat v reulizaci vistavby byiu za pavodné sjednanvch podminek
aneni povinen zménu realizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouve budouct kupni je uzavirina na dobu urcitou a w do doby uzavieni kupni smlouvy.

6.2. Vyzyvu k uzavieni kupni smlouvy di budouci prodivajici, a to doporucenym dopiscm. Ve vvzve stanovi termin,
ve krerém je moZno kupni smlouve na prevod bytove jednotky uzaviit Vyzva nebude poddna diive, nez po uplynuti
dvacetileté Thury, kterd pocne bézet ode dne nabyti prival moci kolaudacniho rozhednuti



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy kondt:

711 Uzavrenim kupnt smlouvy.

7.1.2. Vzijemnou dohodou,

7.1.3. Marnym uplynutim lhiey stanovené vwzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2. této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodavajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na dodavku difa dle prijohy & 5.

8.2. Budouci kupujici se¢ zavazuje, Z¢ soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodivajicim jako
spravecem smlouvu o zajistovani spravy, provozu a oprav spoleCnych ¢isti domu, ve kterém bude jednotka situovina.
8.2.1. Budouci prodavajici garantuje budoucimu kupujicimu, Z¢ podminky smlouvy o sprivé budou odpovidat
ustanovenim piiskusnych obecné zivaznych privnich piedpisi.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smhuvni strany s¢ vyslovné dohodly, Ze¢ budouci nidjemce (kupujici) neni oprivnén v prabéhu vystavby ,Obyiné
a komerdni centrum POSEIDON I zasahovat jakymkoliv zpGsobem do provadéni vystavby a v této zdleZitosti vést
jedndni s tretimi osobami nebo stitnimi organy. Budouci ndgjemee (kupujict) md viak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatele (prodavajictho) sdélent informaci ohledné provadéné vystavby.

Strany soucasné prohfaduji, Ze jsou si védomy toho, 7e k datu podpisu té€chto smluv o smlouvich budoucich nend
objektivné moZné uvést veskeré konkrétni ndaje s tim, ze absenci téchio Gdajh nepovazuji za vadu, jei by Cinila tyto
smiouvy o smlouvich budoucich neplainé, resp. jez by zavdala divod ke zpochybnovant jejich platnosti. jedna se
predeviim o tdaje tkajict se zejména evidendniho oznaceni domu, v némz bude byt situovan, velikosti spoluvlast-
nického podilu na spole¢nych ¢istech domu a daldi pripadné skutecnosti, které budou v textu ndjemni a kupni
smiouvy doplnény tak, aby korespondovaly s¢ skutednvm stavent existujicim v dobé¢ uzavirini nijemni a kupni
smiouvy a pii respektovini skutec¢nosti deklarovanych v preambuli.

VL.
UJEDNANI ZAVERECNA

Prava a povinnosti stran vyslovn€ touto smlouvou neupravend se ridi obecné zivaznymi pravaimi piedpisy, zejmeéna
upravou obsazenou v obcanském zikoniku.

Obsah smiuv maze byt ménén nebo dopliovin po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisentnych ¢islo-
vanvch dodatk.

Smlouvy se vvhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Nedilnou soucisti t¢chio smluv jsou tyto dokumenty:

Priloha €. 1 - Cenovi ujednini o splatnosti ceny jednotky

Priloha ¢. 2 - Padorysna dispozice jednotky

Priloha & 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Priloha & 4 - Pravidla pro zménv dispozic 4 vybavenosti bytu

Priloha ¢ 3 - Zaruky dodivky dila

Priloha ¢ 6 - Pind moc

Trto smiouvy o smlouvach budoucicl nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvai stranou a G¢innosti
po zaplaceni prvid zilohy budoucim nidjemcem (kupujicim) die bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouct kupni.
Podminka sjednana piedchozim odstaveem jako odkiddaci podminka pro dcinnost téchto smluv je soucasné sjed-
ndana jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci ndjemcee (kupu-
jiciy Fadné a v¢as prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouct kupni, zanikda platnost téchro
smluv o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené lhity s @¢inky ex nunc.



Smiuvnal strany prohfasuji, Ze smiouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, viiné a srozumitelne
a ze nebyly uzavieny v usni ¢ za nipadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvezuji, Z¢ adaje dopsané do téchto
smiuv pled jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zakladé vzijemncého uwjedndni smiuvnich stran.
Na dikaz pravdivosti tohoto prohldseni pripojuji stcrany ke smlouvam své podpisy.

hudouci ndjemee

(hudouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopfedseda predstavensiva

i1 budouciho pronajimatele
(budouci prodavajici)



Pfiloha ¢. 1
Cenova ujedndni o splatnosti ceny jednotky

Cl 4. “Z_ALOE{Y NA GHRADU CENY BYTO‘TE JEDNOTKY” se doplauje takto:

- prvni ziloha je stanovena ve vysi

Spliceni doplatku zapodne po podpisu Smlouvy o nidjmu bytové jednotky. ¥yse splatek (povvsenych o trokovou
sazbu, v piipadé, 7ze cela ¢astka nebude ubrazena jednorizoveé) a terminy spliceni budou piedmétem pritohy
Smlouvy o ndjmu bytovd jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich halich - slinutd keramicka dlazba

Podlahy ve spolecnych chodbilch - koberec zétézovy

Podlahy v hygienickych zarfizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostaun prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbich (byty) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loznicich - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v obywnych prostorech byt - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v saséspedresklepnich kojich - betonovy potér + natér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodiste (spolecné prostory) - betonovy prefabrikit + niatér

2} Zarizovaci predméty

WC - kombi klozet kolekee ECCO V 33506 bild + sedatko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadio - 60x46 kolckee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus typ 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanova baterie s pfislusenstvim typ 1060
-umyvadlovd baterie stojinkovd typ 1068
- dfezovi baterie stojinkova typ 1078

Sprchoveé kouty - ¢evetkruhovd vanicka 80cm vyztuzend polvuretanem RONDA 80 EX
- sprchovi zdsténa, SKKP 6 - 80, bild, vypli PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
- sprchovd baterie s hadict 130 cm s drzakem a sprchou typ 1072

3) Vnitfni elektroinstalace, svitidla

Hvgienické zarizeni, chodby - Osmont - IN

Svitidla ve spoleénych prostorech - Osmont - IN

4) vnitfni kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitfni trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustiedni topeni

Systém - Bytovi stanice s ohfevem TUV

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v¢. termohlavice - Radik

Otopni trubkovi téfesa - Koralux Linear - bila barva

6) Vytahy

Kazdy byvtovy objekt- E line FF 630 - typ & EH 08812 D osobni trakdni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trakdni vtah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhtarské + vyplné otvoru

Dvere vechodové do byt - dreveéné bilé hladké protipozirni, bezpednostni zdmek

Ziruben vneéjsi - dievéné oblozkové, bilé

Dverfe vaitini - dfevéné Populir bilé plné nebo proskiené

Zarubné vnitfnd - dievéné oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchovou upravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 cm, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 ¢cm)
-jednodiez hranaty
-sporik elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy varic
- digestof s pfimym odizhem a ventilidtorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinova skiin vestavéna

9) Konstrukce zamecnické

Kovani dvefi - Eloxovany hlinik

Zabradli vaitfni a vaéjsi balkony, chodby - Cerni ocel, povech veetné madel - komaxit

Dvitfka, dopliky, ostatni - cerna ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zarizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad Lj - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - keramicky obklad Lj- RAKO UNI 150x150



Predpoldadané mésicni splatky
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Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.

I. Zmény dispozic

Uplatnit po thradé 1. zalohy nejpozdé&ji do terminu:

dim Al do 30. 9. 2000
A2 do 30. 9.2000
C1 do 31. 10. 2000
C2 do 30. 11. 2000

Pf1 objednavce zmény dispozice se sklada zictovatelnd zaloha Ké 3.000,-. Po
potvrzeni projektantem a ocenéni bude provedena Ghrada klientem a poté bude
realizace zmén provedena. V piipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objednavky zmeén klientem je celd zaloha pouZita na prace projektanta, rozpoctare
apod.

I1. Zmény vybavenosti bytu.

Mohou se tvkat polozek:

Podlahové krytiny, malby a tpravy stén, zatizovaci pfedméty, konstrukce
truhlaiské, kuchyné a obklady.

Veskeré¢ pozadavky je nutno uplatnit:

Al do 30. 11. 2000
A2 do 20. 12. 2000
C1 do 31. 1.2001
C2 do 28. 2.2001

Po specifikaci poZadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a
objednavky, tento klient uhradi dle pokyni a realizace zmény mu bude potvrzena
dodatkem ke smlouvé.



Priloha ¢. 5

Zaruky dodavky dila.

Seznam a podminky poskytnutych zaruk na dodavky praci a materialu budou definovany dle skuteénych
dodavek praci a materidlu po kolaudaci a budou ptilohou k ngjemni smlouveé,

{a.

Lb.

Ic.

Ld.

II.a,

ILb.

Il.c.

II.d.

I Odpovédnost za vady dila.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze bytova jednotka (déle jen dilo) bude mit viastnosti stanovené
v projektové dokumentaci, véetné€ jejich zmén a dopliki v technickych norméch a predpisech,
které se na provedent dila vztahuji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici u¢elu smlouvy.

Budouci pronajimatel odpovida za vhodnost pouZitych materiali, dilenské zpracovani, konstrukci
zafizeni a dale odpovida za technické parametry stavby a zafizeni, ktera jsou jeji soudasti.

Vady dila vzniklé v priibéhu zéruéni doby uplatni budouci najemce u budouciho pronajimatele
pisemné, piitemz v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zpisob jejiho odstranéni. Budouci
najemce je opravnén poZadovat odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to
mozné, je opravnén poZadovat odstranéni vady nahrazenim novou bezvadnou véci (pInénim) nebo
pozadovat pfiméfenou slevu ze sjednané ceny.

Budouci pronajimatel je povinen zahajit bezplatné odstraiovani opravnéné reklamované vady
neprodlené a odstranit je v co nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dni ode dne
doruceni pisemné reklamace, je-li to technicky a technologicky mozné, jinak do data dehodnutého
smluvnimi stranami. Nedohodnou-li se smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejbliZsiho,
ve kterém lze tuto vadu odstranit.

11. Zaruéni doba.

Budouci pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo zaruéni dobu v trvani 60 mésicd ode dne
predani a pfevzeti dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢i zafizeni, na které jejich vyrobce
poskytuje odlidnou zaru¢ni dobu, bude jejich zaruéni doba odpovidat zaruéni dobé poskytované
jejich vyrobcem za podminky, Ze seznam takovych vyrobki, strojd ¢i zafizen bude nedilnou
soulasti zapisu o pfedani a prevzeti dila s doloZenim piislusnych zdruénich listi. Nejkrat8i uznana
zaruka viak bude 18 mésich. Ziruka se vztahuje na funknost dila a jeho &asti. Budouci
pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zaruéni dobu viastnosti

a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravnimi

predpisy a technickymi normami.

S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pfi vzniku zdvad z jeho viny

zajistit na pfedaném dile v zaruéni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady se zastupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnli po
pisemném ozndmeni budoucim najemcem, nasledné vadu identifikuje a odstrani.

b Vpripadé, Ze opravu nelze okamzité provést, uzavie budouci pronajimatel sbudoucim
najemcem pisemnou dohodu o zpisobu a terminu odstranéni do konce nésledujiciho
pracovniho dne.

c Jestlize bude vada neodstraniteind, je budouci pronajimate! povinen poskytnout pfiméfenou
slevu z ceny dila.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni predani a pfevzeti dila pfeda budoucimu néjemci

adresy, telefonni a faxova &isla, na kterych bude mozné nahlasit reklamovanou vadu v pribéhu

bézné pracovni doby tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudasti zapisu o

ptedani a pfevzeti dila. V pfipadé jeho nepfedani je budouci najemce opravnén nepfevzit dilo.

Budouci pronajimatel se zavazuje, ze v piipad¢ pozdniho nastupu z vlastni viny na odstranéni

reklamovanych vad a nedodrZeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu

najemci za kazdou zdvadu a kazdy den prodleni 1% z ceny opravy.



Priloha €. 6

PIna moc

Mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, PernStynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stfiteskym zplnomociiuje Bytové druZstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
pfedsedou predstavenstva  _ a mistopiedsedou
piedstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komercni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se udéluje
na dobu ur€itou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ..o

......... InngSthk);

primétor Mésta Pardubice

..................................

;ffed;eda piedstavenstva mistopfe::lseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



