16233/22

SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor
odbératelské &islo: 1000391

uzaviens mezi

Pronajimatel: Spotfebni druzstvo JEDNOTA Kadari, Bozeny Némcové 70, 432 01
zastoupeno: Lenkou Mottlovou-pfedsedkyni druzstva
Bohumilem Wimmerem — mistopfedsedou druzstva
zapsané v OR KS Usti n.Labem, odd.Dr XXVIll, viozka157
bankovni spojeni: KB Kadaii, &.uétu: 116 441 /0100 VS: 315 40
Mail: jednota@ktkadan.cz tel: 420 474 343 151

ICO: 000 32 051 DIC: CZ00032051 Platce DPH
{déle jen "pronajimatei"

Najemce:
43001 Chomutov

ypis z ZR - Magistrat mésta Chomutova, &j.: MMCH/36197/2018

spis.zn.: SZ MNViICH/36141/2018

tel:

DIC: CZ7609191909 Platce DPH neni

Mait:
IC: 019 54 750
(dale jen "najemce™)

Strany subjekt oznadovany jako »strany této smiouvy” nebo ,smiuvni strany
uzavfeli

dnedniho dne ve smysiu § 2201-2234 a 2302-2315 obcanského zakoniku 89/2012 Sk Najemni
smlouv 0 ndjmu nebytovych prostor za nize uvedenyci podminek: :

i
Predmét a (cel najrmu
Pronajimatel pfenechava najemci prostory siouZici k podnikani v obci: Kadafi, KU: Kadan, ¢islo
popisné 1339, na pozemku & 1790 . Zapsano u KU —-pracovigtd Chomutov, LV: 2511, o vvméie:
1147 m2 - jehoz vlastnikem je pronajimatel-Cast objekit MERKUR Kadan, PJ 205, kolaudovano jako
herna-bar -vymezena ¢ast objektu viz planek.

Najemce bude v t&chto prostorech provozovat podnikatelskou Einnost:
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piil .1 aZ 3 Zivnostenskeého zakona
Najemce piebira niZe uvedené prostory dnem uvedenym v predavacim protokolu, jez je nedilnou
soucasti teto smiouvy.Nebytové prostory jsou uréeny v souladu se stavebnim povolenim k provozovani
herna baru.
Jedna se o tyto prostory:

PJ 205 celkova plocha 75,06m 2
Jedna se o tyto prostory: provozovna, kancelai-sklad, $atna, nfirugni, sklad, WC muzi,
WC Zeny,

spolecné prostory: zadvefi-vstupni hala, spolecna chodba




i
Vyge najemného,zpilsob platby podil, na nakladech a splatnost, sankce.
Vyse najemného byla dohodnuta Dohodou takto:

danovy zakiad K& DPH v K& Celkem s DPH K& sazba DPH
Nebytové prostory 75,06 m2 osvobozeno od DPH 5082,00 Y
Zélohové platby vodné sto&né,srazky 260,87 39,13 300,00 15%
Platba najemného a zaloh celkem: 5382,00 K&
Splatnost mésicni, do 5. dne daného mésice, prvni splatka ve vysi 5382,00 K& poginaje

V/2018

Slouzi jako Géetni a dafiovy doklad.
Zpusob hrazeni ostatnich provoznich nékladi:
1.Vodné stogné: podruzné méfeni -PM PJ 205 dle stavu v pfedavacim protokolu, v cenach tgtovanych
dodavatelem- SCVK . Roéni vyuctovani zaélohovych plateb. V pfipadé poruchy vodoméru dle
pfisl.zékona. Zalohova platba
Srazkoveé vody: 3,58 % (podil ploch objektu méZe byt upraven) z celkovych nakladl na objekt v cenach
G¢tovanych SCVK, ode dne prevzeti uvedeném v pfedavacim protokolu. Roéni zu&tovani spolu
s vodnym a stoénym. Zalohova platba spolu s Vodnym a stocnym.
2. Spotieba el. energie: Najemce si prehlasi odbér u prisludnych rozvodnych zavod(i na sebe. Sejmuti
elektroméru pfed ukonéenim &innosti na provozovné je nutno pisemné odsoubhlasit s ,pronajimatelem"
Pokud takto ,najemce" neugini je povinen uhradit .pronajimateli” naklady spojené s opétovnym
namontovanim elektroméru, k Cemuz se timto zavazuje..
3. Dodavka UT a TUV: Rozdéleni nakladti na objekt die ,Stanoveni zapogitatelné plochy..." v duchu
platné vyhlasky 269/2015 Sb . Stanoveni zapotitateiné plochy bude upfesfiovano pronajimatelem dle
skuteCnosti v kone¢ném vyuaétovani. TUV pro provozovnu méfeno PM na této provozovné. Uhrada
zéloh za UT a TUV bude provadéna na zékladé fakturace pronajimatelem mési¢ng, pomérem
zapocitatelnych ploch a primémé spotfeby TUV , dle rozpisu dodavatele- Tepelné hospodaFstvi Kadar
s.r.0. . VyUctovani zaloh do 14ti dni po obdrZeni vytitovani od dodavatele, roéni vyuétovani. Stavy ode
dne a stavu v pfedavacim protokolu.
4. Odvoz odpadki: Zajisti néjemce na svoje naklady u TS mésta Kadané, pokud takto neudini, pfipadné
vzniklé néklady pronajimateli jdou na ukor najemce a ten se je zavazuje uhradit.
5. Ostatni sluzby a dodavky: Ostatni sluzby a dodavky si hradi ndjemce z vlastnich prostfedkd.
Pfipadné pfedepsané zalohy budou vyuétovany do 14-ti dndl po obdrZeni faktury od dodavatele.
6. Naklady spojené s béznou tdrzbou, opravami, revizemi objektu a zafizeni, nad ramec b&zného
opotiebeni a mimo zavady uvedené v piedavacim protokolu, hradi "najemce". Rozsah nahrad oprav
vychazi z obdoby rozsahu oprav nahrad u bytd.
7. "Najemce" se rovnéZ zavazuje uhradit "pronajimateli" $kody vzniklé dluznou tastkou za poskytované
sluzby, plynouci z ostatnich smluv, které byly uzavieny nebo mély byt uzavieny v souvislosti s
podnikanim na pronajaté provozovné s védomim "pronajimatele”, které by z této &innosti vyplynuly,
jakoz i dalsi skody a dluhy z této &innosti vzniklé.
8. Penézni zévazek je povaZovan za spinény, kdyZ nejpozdéji v den splatnosti je pfedmétna platba
piipsana na tcet pifjemce platby.
9. Za neuhrazené zavazky, plynouci z najmu a sluzeb s najmem nebytovych prostor spojenych rudi p.
Tomas Pukancik svym osobnim majetkem.
10. Sankeni opatieni: Pokud ,smiuvni strana® bude v prodleni s Ghradou najemného jakoz i ostatnich
plateb a pfipadnych zaloh na platby budouci a v Ghradach vyl&tovani, je povinna uhradit diuZnou &astku
i smluvni pokutu v dohodnuté vy$i 0,1% za kazdy den prodlevy platby.
11. "Pronajimatel" miZe vy$i najemného upravit s piihlédnutim k inflaci od posledni Upravy najemného,
zpravidla jedenkrat roéné. O Gpravé najemného musi byt sepsan pisemny dodatek k této smiouvé.

.
Povinnosti najemce.
1. Dnem podepsani této smlouvy pfejima pronajaté prostory a zavazuje se, Ze 0 né bude Fadné
pecovat a udrzovat v nich gistotu a pofadek na svoje naklady. Rozumi se zejmeéna Uklidové prace,
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malovani, opravy vnitfnich omitek, UdrZba podiah, &i§téni kanalizace provozovny, zakonem a
nafizenimi stanovené revize spojené s uzivanim pronajaté &asti objektu a zafizeni, deratizace a
dezinsekce, opravy zafizeni, odstrafiovani nasledki po vloupani, Skody vzniklé mimo rozsah pojisténi
objektu najmu, dklid spolenych prostor, atp. V piipadé potfeby téchto praci a Ukond, pokud je
neprovede najemce sam, souhlasi s pfevedenim nakladd na jejich zajisténi v pIné nebo pomérné
Castce. Vzniklé zavady a poruchy na objektu a zafizeni je povinen ohlasit neprodiené a umoznit jejich
odstranéni. Pokud takto neugini, pfipadné skody z toho plynouci budou pfeneseny na najemce.

2. Rozsah oprav vétsiho charakteru, nad vy$e uvedeny ramec, je "najemce” povinen nahlasit do konce
kazdeho Ctvrtleti, aby bylo mozno vytvofit finanéni zdroje a technicky zajistit jejich provedeni.

3. ,Najemce" je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouveé. O zméné
uzivani musi byt vypracovan dodatek k této smlouv&. "Najemce" souhlasi s pfenesenim piipadnych
sank¢Cnich opatfent, plynoucich z nedodrZeni tohoto ustanoveni, na sebe.

4. ,Najemce" milZe provadét v pronajaté provozovng stavebni Upravy pouze na zakladé pisemného
souhlasu "pronajimatele” a za podminek stanovenych stavebnim zakonem.

5. .Najemce" miZe dale podnajmout nebytové prostory jen po predchozim pisemném souhlasu
~pronajimatele”.

6. ,Najemce" odpovida "pronajimateli” za $kody vzniklé v diisledku nedodrZeni smluvnich podminek, ale
i nedodrZenim jinych pravnich pfedpist ,ndjemcem" samym nebo tieti osobou v souvislosti s
pfedmétem pronajmu.

7. ,Najemce" se zavazuje uZivat prostory v souladu s kolaudadnim rozhodnutim a udrsovat bézny
pofadek v pronajaté &asti objektu, nedodrzeni tohoto opatfeni je povaZovano za hrubé porudeni této
smlouvy.

8. ,Najemce" odpovida za dodrZeni protipozarnich, hygienickych a jinych norem na provozovné.
Provozovnu vybavi nafizenym protipozarnim zafizenim dle oboru své &innosti.

9. ,Najemce" je povinen umoznit prohlidku pronajatych prostor v pfedem pisemné nebo Ustné
dohodnutych terminech. Odpis kontroinich méfidel, umisténych v jemu pronajaté &asti objektu, jakoz i
zjistovani zavad je mozno provadét bez ohladeni, aviak za piitomnosti najemce nebo jeho
zaméstnance. Néjemce odpovida za celistvost plomb na zafizeni v pronajaté provozovné. V piipadé
uzaviené provozovny je ndjemce povinen tuto zpfistupnit v .pronajimatelem” stanoveném terminu |,
pokud se ,smiuvi strany* nedohodnou jinak. Obdobné se postupuje v pfipadé havarijnich udalosti.
PoruSenim tohoto ustanoveni se ,najemce" vystavuje pieneseni pfipadnych, i vedlej§ich, naklad(i a
uhradé 8kod, které by takto vznikly ,pronajimateli“ nebo tieti osobé.

10. ,Najemce" oznaci provozovnu dle platnych smérnic a nafizeni.

V.

Povinnosti pronajimatele
1. "Pronajimatel" je povinen odevzdat nebytové prostory a zafizeni ve stavu zp(isobilém k smiuvnimu
nebo obvyklému uzivani a zabezpedéit fadné pinéni dohodnutych siuzeb, jez jsou s pronajmem spojeny
a o predani vyhotovit protokol, jez je pfilohou této smilouvy. Odlignosti od tohoto ustanoveni musi byt
dohodnuty pisemné. Zavady uvedené v protokolu o pfedani musi byt odstranény v dohodnutych
terminech.
2. VioZené investice ze strany "najemce" do vlastni nemovitosti, které po ukonéeni najemni smiouvy
zlistanou "pronajimateli”, pljdou k tizi "najemce", pokud nebude dohodnuto jinak.
3. "Pronajimatel” je povinen zajistit a provadét fadné vyuctovani a roztétovani nakladi s pronajatou
provozovnou spojenych.

V.
Doba trvani pronajmu,ukongeni smlouvy
Smiouva o pronajmu nebytovych prostor se uzavira nadobu neuré&it ou splatnostiod:
1. kvétna 2018
Protokol o pfedani provozovny se stava pilohou této smiouvy .
Najem nebytovych prostor Ize skongit::
1. Dohodou mezi ,pronajimatelem® a ~hajemcem",
2. Pisemnou vypovédi ze smlouvy s tfimésiéni vypovédni Ihiitou kterékoliv ze smiuvnich stran,
v souladu s ustanovenim § 2310 z&kona &.: 89/2012 Sb.
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Pfi ukoneni najmu je "najemce" povinen vratit objekt a jeho vybaveni ve stavu funkénim, s
piihlédnutim k bé&Znému opotfebeni, pokud "najemce" takto neugini, je povinen uhradit pofizovaci
naklady, nebo naklady spojené s uvedenim pronajatych prostor do pouzitelného stavu, jakoz i
poskytované sluzby s najmem spojené do doby vraceni provozovny.

VI

Ostatni ujednani
1. Na objekt je uzaviena pojistna smlouva v rozsahu pojisténi proti Zivelnym pohromam a rozbiti
sklenénych vyplni. "Najemce" je povinen neprodlen& ( do tfi dnil) oznamit ,pronajimateli“ veskeré
pojistné udalosti a i jiné Skody, k nimz na objektu dojde a jejich vznik; pokud byly zavinény cizi osobou,
ohlasit pfisluSnym organdm policie."pronajimateli". Neohlagenim té&chto skutednosti se "najemce"
vystavuje nebezpeci Ghrady 8kod takto vzniklych "pronajimateli”.
2. Veskeré zmény, tykajici se této smlouvy, nebo ,smluvnich stran“ jsou tyto strany povinovany oznamit
druhé strané do 10ti kalendainich dn(i od jejich vzniku. Za nesplnéni této podminky nese pravni a
pfipadnou finanéni odpovédnost strana, ktera tuto podminku nesplnila.
3. "Najemce" souhlasi s tim, Zze pokud skongi platnost smlouvy podle nékterého z vySe uvedenych
ustanoveni této smlouvy, uvolni objekt do péti dnii po skond&eni platnosti nebo vypovézeni smiouvy.
Pokud "najemce" takto neugini souhlasi s tim, Ze "pronajimatel" bez dal$iho upozornéni vystéhuje
“najemce" na jeho naklady; “najemce" se rovnéz zavazuje uhradit pfipadné naklady, které vznikly
»pronajimateli“ uslym ziskem ve vysi odpovidajici najmu do doby vyklizeni provozovny, véetné nakladd
na energie a sluzby v té dobé spotiebované.
4. Za rozhodny termin pro dorugeni v pisemném styku se povazuje den, kdy druha strana potvrdila
prevzeti pisemnosti osobn&, nebo jej odmitla;pii dorugeni mistné pfisluSnou postou na adresu
uvedenou v této smlouvé, nebo pisemné upfesnénou (pfi zméné adresy), za den doruceni se rovnéz
povazuje den, kdy byla zasilka uloZena na mistné pfislusné posté pii jejim neprevzeti. Za doruenou se
rovnéz povazuje také elektronicka posta zaslana na adresu v této smlouvé uvedenou.
5. Veskeré stavebni Upravy jdou na vrub "najemce", ktery rovnéz odpovida za zplUsob vyuZziti
provozovny v souladu s kolaudaci a nese z této odpovédnosti pravni i finanéni disledky. Vyuziti
provozovny je uvedeno v Hl. |. této smlouvy

VII.

Obecna ustanoveni
1. Prava a povinnosti "pronajimatele” a "najemce", pokud nejsou touto smlouvou upravena odli§ng, se
fidi zdkonem 89/2012 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
2. Ustanoveni smlouvy je mozno ménit pouze pisemnym odsouhlasenym dodatkem této smiouvy.
Nepodepsani dodatku je diivodem pro vypovéd této smiouvy.
3. ,Smluvni strany" se zavazuji k ochrang dlivérnych Gdajl v této smlouvé uvedenych nebo jinak s ni
spojenych.
4. Smlouva je pofizena ve tfech stejnopisech, pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, jeden stejnopis
obdrzi ,najemce".
3. Smlouva odpovida svobodné vdii obou zuGastnénych stran, zadnému z téastniku nejsou znamy
okolnosti, které by uzavieni smlouvy branily, na dikaz &ehoz pfipojuji své podpisy.
V Kadani dne : 26.dubna
Za pronajimatele: Za najemce:

Lenka Mottlova , pfedsedkxné druzstva Tomas Pukan&ik.

Bohumil Wimmer —mistopiedseda druzstva

Vypracoval: Wimmer
Spot?ebnidruisiz"/z:;y )
Jednota Kadcan
: B. Némcové 70, 432 01 KADA}RI
4 1600032051 DIC: 200032051




Zapis
o piedani provozovny PJ 205, Golovinova 1339, Kadari
do uzivani najemci

Dne 27.dubna2018 byla predana ndjemci vySe uvedena provozovna v &asti objektu MERKUR , Kadail 1339
Piedavajici: =  Spotiebni druZstvo Jednota Kadani, B.Némcové 70, Kadail IC: 000 32 051
Tel. 474 343 151, mail: jednota@ktkadan.cz ~ (dale pronajimatel)
Zastoupeno : Bohumilem Wimmerem pracovnikem TO

Ptejimajici: IC: 01954750

(dale jen najemce)

Postu zasilat:

Stavy métidel,podminky najmu:
Mési€ni ndjemné ve vysi : 5082,-K¢ mésiéné pocinaje V/2018 splatné do 5. dne v mésici
Vodné stocné. PM 205 od stavu vodoméru: ¢.: 48254180 stav: 1917
vodomeér spol. chodba: ¢.: 920053867 stav: 1561 nepouziva se
Odvod srazkovych vod : 3,58% z celkové ¢astky pocinaje 1.5.2018
El. energie: Néjemce si prehlasi odbér na sebe ve spolupraci s piedchozim najemcem p. Zutisem
El.mér ¢.: 64091185 stavy: prehlasi nandjemce  umistén na chodb& za miiZi v spol. chodbg objektu
EAN: 859182400402316551 jisti¢ 3x20A
Teplo: od stavu méfeni na paté ¢. méfidla: 65754629 a stavu : 956,33Gj k 1.5.2018 pomérna éast ( 3,5%)
TUV:- PM pro PJ 205 od stavu. vodoméru ¢: 540003 od stavu: 572
TDO: vyvazeni a likvidaci odpadu zajisti ndjemce u TS Kadari. na sebe, nesplnénim
ptihlaSovaci povinnosti ponese veskera sank&ni opatieni z této skute¢nosti plynouci
Uklid spole&nych prostor: podil na tiklidu spol. prostor s PJ 240 Universal.
Zatizeni provozovny :
rozvody UT, umyvadlo 2, WC: 2  vodovodni baterie 2  dfez s baterii: 1
Okna:  Vypinace: Zasuvky: Stropni svitidla: Dvefe na PJ: 6 Mtize dvefi: 1 a oken:

Provozovna kolaudovéna jako herna bar
Jiné: Zatizeni provozovny dle seznamu —bez vybaveni
Predany klice od pronajaté ¢asti provozovny schranky a vchodu v jednom vyhotoveni
hlavni vchod: 1 vchod do provozovny: 1 dvete spole¢nych prostor: 1 miize: 1
ostatni:

Ujednéni: N4jemce uhradi v ptipadg odstoupeni od smlouvy nebo neuzavieni smlouvy naklady za sluzby a energie od
doby pievzeti provozovny do jejiho vraceni. Ndjemce rovn&Z uhradi usly zisk na najmu ve vysi pomé&rné Gasti
naiemného dle poctu dnl do doby vraceni provozovny.

Stav objektu: Provozovny piedana nevymalovana.

Ostatni ujednani: Ndjemce hradi veskeré ndklady na uZzivanou &ast objektu dnem jeho pievzeti a od stavii uvedenych
v tomto zépise nebo poc¢inaje dnem piedani provozovny. Smlouva se uzavird na dobu neur€itou . Objekt je pojistén
proti Zivelnym pohromam a rozbiti sklen&nych vyplni.

Smlouva bude uzaviena do v den pfedani objektu.

V Kadani dne : ).7.dubna 2018

Za piedavajiciho : Za piejimajiciho.

Bohumil Wimmer; Toma§ Pukanc¢ik Zmasis=gedtrate]
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