& i3 £ &islo smlouvy: 6312033633
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g S NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutdrnim mésto Brno
se sidlem v Brng, Dominikanské ndm. 1, PSC 601 67
zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V.,
pobocka Brno, Hilleho 6
&. uctu: 7510006738/5400
VS: 6312033633

(jako Pronajimatel)

2. KUBILAND s.r.0. :
se sidlem Brno - Cernovice, Kovacka 1089/5b, PSC 618 00
zastoupena jednatelkou Be. Pavlinou Kubickovou

1C: 29280702
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 705860
(jako Ngjemce 1)

KOMA RENT s. 1. 0.

se sidlem Praha 10 — Uhfinéves, Pratelstvi 681, PSC 104 00

zastoupena Ing. Stanislavem Martincem

IC: 27087514

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 95309
(jako N4jemce 2)

(oba vyS$e uvedeni najemci téZ dale oznaceni souhrnné jako Najemci)
takto:

L
Uvod
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 2831 ostatni plocha,
zeleni o vymére 8.619 m? vk a Cernovice, obec Brno, zapsaného v katastru nemovitost
u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi & 10001 pro k. 6. Cernovice, obec Brno.

1L
Piedmét smlouvy a ucel ngjmu

1. Pronajimatel pfenechava s Gcinnosti ode dne 1. 9. 2012 Néjemclm do spelefného
o v r i . o VYN - 2 1
najmu &ast pozemku uvedeného v &lanku I této smlouvy o vyméfe 1.500 m” zakreslenou



v situaci stavby ,,Open firemni Skolka®, které tvoii piilohu &. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucast (dale jen ,,POZEMEK®), a Néjemci tento POZEMEK s G&innosti ode dne 1. 9. 2012
spoletng a nerozdilné p¥ijimaji do spole¢ného najmu.

2. Ugelem n4jmu POZEMKU je vybudovani modularni stavby zatizeni péCe vychovy
a vzd&lavani déti predskolniho veéku ,,Open firemni $kolka“ jako stavby movité nezapsané
do katastru nemovitosti a jejtho zazemi (déle jen STAVBA) na POZEMKU Néajemcem 2
jako smluvnim partnerem Néajemce 1 a nasledne provozovani této STAVBY na POZEMKU
Néajemcem 1 jako zafizeni péce vychovy a vzdélavani d&ti predskolniho véku po celou dobu
trvani této smlouvy (Najemci se vyslovné zavazuji po dokonéeni vystavby STAVBY
na POZEMKU zajidtovat provoz stavby na ném tak, aby byla po celou dobu trvani této
smlouvy uZivana jako zatizeni péde vychovy a vzd&lavani d&ti predkolniho véku).
Néjemei prohladuji, Ze jsou zajistény finandni prostfedky pro provedeni vystavby STAVBY
na POZEMKU a pro nésledny provoz STAVBY. Pronajimatel neodpovidé za proveditelnost
z4dméru Najemcid vybudovat na POZEMKU STAVBU, tudi zajiténi veskerych potfebnych
rozhodnuti a povoleni pro tyto ucely je vyluéng véci Najemc.

3. Vlastnikem STAVBY se vSemi jejimi soucastmi a ptislugenstvim bude po jejim
vybudovéni a dokon&eni Néajemce 2.

L
Doba najmu

1. Néajem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Po dobu prvnich 8 (slovy: osmi) let ode dne uéinnosti této smlouvy je Pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z nasleduj icich dtvodl:

a/ Kterykoli z Ngjemcl uZiva POZEMEK v rozporu s uelem ndjmu uvedenym v lanku II
odst. 2. této smlouvy.

b/ Provoz STAVBY na POZEMKU nebude zahajen nejpozdg&ji do dne 1. 1. 2013.
¢/ Néjemci jsou o vice nez mésic v prodleni s placenfm néj emného.

d/ Né4jemci nedoplni kauci zapo&itanou na zaplaceni zédvazkd Najemctl vici Pronajimateli
dle &lanku VI této smlouvy na Zadost Pronajimatele do jednoho mésice od doruceni této
74dosti Najemeum.

e/ Kterykoli z Najemcti porusi kterykoli ze zavazki sjednanych v ¢lanku V. odst. 8. této
smlouvy.

f/ Vystavba STAVBY na POZEMKU neni provadéna v souladu s vydanym stavebnim
povolenim.

g/ Vlastnikem STAVBY nebo nékteré jeji Gésti ¢i jejiho piisluSenstvi, nachézejictho se na
POZEMKU, se stane osoba odli§na od tcéastnikl této smlouvy.

h/ Uzivatelem STAVBY nebo nékteré jeji gasti & jejtho piisluSenstvi, nachdzejictho se na
POZEMKU, se stane osoba odliSnd od udastnikd této smlouvy.

i/ Soudem bude pravomocné rozhodnuto o tipadku kteréhokoli z N4jemcu.

j/ STAVBA nebo néktera jeji &ast & prisludenstvi, nachézejici se na POZEMKU, se stane
predmétem exekucniho ¥izeni & Fizeni o vykon rozhodnuti nebo bude bez souhlasu
Pronajimatele zatiZena jakymkoli pravem jakékoli osoby odlisné od Géastniki této smlouvy

(zejména zéastavnim pravem, predkupnim pravem apod.).




k/ Najemci porusi kteroukoli jinou povinnost dle této smlouvy a nesjednaji napravu ani
v dodate¢né pfiméfené 1hit€ 15 (slovy: patnécti) dni, poskytnuté jim Pronajimatelem k napravé.

Vypovédni lhita &ini 1 mésic a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorucent
vypoveédi Najemcim.

3. Po uplynuti 8 (slovy: osmi) let ode dne UCinnosti této smlouvy je Pronajimatel
opravnén tuto smlouvu i nadéle vypovédét z divodi uvedenych v odstavei 2. tohoto ¢lanku
s vypovédni lhitou dle odstavce 2. tohoto €lanku a navic je oprdvnén tuto smlouvu vypovedét
i bez udani divodt vZdy k 31. 8. pfislusného kalendéainiho roku, a to tak, Ze vypovéd musi byt
dorucena N4jemctm nejpozdéji do 31. 3. daného roku.

4. N4jemci jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét bez udéani divodi vidy k 31. 8.
pfislusného kalendaintho roku, a to tak, Ze vypovéd musi byt dorucena Pronajimateli
nejpozdéji do 31. 3. daného roku.

5.V piipadé skondeni ndjmu se Ndjemci zavazuji spolecné a nerozdiln€ ke dni skonceni
ndjmu na svij ndklad odstranit STAVBU se vSemi jejimi souCdstmi a pfisluSenstvim,
nachazejicim se na POZEMKU, POZEMEK vyklidit, zabezpelit tpravu POZEMEKU tak,
aby byl v fadném stavu a takto vyklizeny a upraveny POZEMEK ptedat Pronajimateli. Jestlize
tuto svou povinnost nesplni, je pronajimatel oprdvnén POZEMEK vyklidit a zabezpetit jeho
tipravu na ndklady a nebezpe¢i Njemct. Pokud Najemci POZEMEK fadné a veas nevyklidi,
jsou povinni zaplatit pronajimateli spole¢né a nerozdiln€ smluvni pokutu ve vy&i 10.000,- K¢
za kazdy zapolaty tyden prodleni, nejvySe vSak Cini smluvni pokuta, kterou jsou Najemci
spole¢né a nerozdilng povinni takto zaplatit Pronajimateli, 50.000,- K&. V pfipadé skonlenf
najmu predtim, neZ bude s vystavbou STAVBY na POZEMKU zapocato €i nez bude tato
STAVBA dokonéena a pfisluSnymi ufady budou vydédny patfi€né souhlasy s vybudovanou
STAVBOU a jejim uzivanim, jsou N4jemci navic povinni poZadat piislusné ufady do 1 (slovy:
jednoho) mésice ode dne skonfeni ndjmu o zruSeni veSkerych piipadnych rozhodnuti
& povoleni tykajicich se ¢i souvisejicich svystavbou STAVBY na POZEMKU. Pokud
N4jemci tuto povinnost porusi, jsou povinni zaplatit pronajimateli spoletné a nerozdilne
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze jestlize Najemce 2 v budoucnu pfevede
vlastnické préavo ke STAVBE na Najemce 1, nebude mu jiz sv&dgit viastnické pravo (a to ani
ve formé& spoluvlastnictvi) ke STAVBE a soutasné se na POZEMKU nebude nachazet zadny
majetek ve vlastnictvi & spoluvlastnictvi Ndjemce 2, nelze na ném spravedlivé poZadovat,
aby byl nadéle uastnikem této smlouvy. V takovém piipad€ se smluvni strany zavazuji uzaviit
mezi sebou na pisemnou vyzvu Néjemce 2 dodatek k této smlouve, na podkladé kterého
dojde k vyvazani N4jemce 2 z této smlouvy a na strané ndjemce této smlouvy zistane pouze
Nijemce 1, kterého nadale budou zavazovat veSkerd prava a povinnosti z této smlouvy
vyluéngé. Splnéni vySe sjednanych podminek je Néjemce 2 povinen piedem prokézat
Pronajimateli origindlem &i ovéfenou kopii listiny prokazujici, 7e Najemce 2 preved] vlastnické
prévo ke STAVBE na N4jemce 1, Ze jiZ neni vlastnikem ani spoluvlastnikem STAVBY véetné
viech jejich soucdsti a piislusenstvi, jakoZ i spole¢nym Cestnym prohldSenim Néjemci o tom,
7e se na POZEMKU nenachézi Zzadny majetek ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi Néjemce 2.
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IV.

Najemné

1. N4jemné za uzivani POZEMKU se sjedndvd dohodou smluvnich stran ve vysi
105.000,- K&rok (tj. 70, K&/m*rok). Néjemeci se zavazuji platit spoleéné a nerozdilné
Pronajimateli ndjemné v mé&siCnich splatkach ve vysi 8.750,- K& vzdy k 15. dni pfislusného
kalendaintho mésice. Pomé&ma ¢ast najemného za obdobi od 1. 9. 2012 do 30. 9. 2012 je
splatné do tficeti dntt od uzavieni této smlouvy. N4jemné je stanoveno bez DPH, které bude
uctovano Najemctim dle platnych pravnich predpisti.

2.V ptipadé, Ze Najemci nezaplati stanovené Néjemné v dohodnutém terminu, zavazuji
se uhradit spolecné a nerozdiln€ Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 2 promile z ro¢niho
najemného za kazdy den prodleni.

3. Pronajimatel je oprdvnén vzdy po uplynuti kalendafniho roku zvysit Néjemcim
najemné umérmné indexu ristu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym tfadem,
popt. jeho néstupcem za uplynuly kalendaini rok. Ke zvySeni ndjemného dochdzi na zdkladé
pisemného ozndmeni Pronajimatele od Ctvrtletf, vnémz je ozndmeni o zvySeni ndjemného
doru¢eno Najemctim. Pfipadny nedoplatek ndjemného je splatny v nasledujicim &tvrtleti. Takto
zvySené najemné jsou Néjemci povinni platit spole¢né a nerozdilné Pronajimateli. Poprvé miiZe
byt takto ndjemné zvySeno Pronajimatelem v roce 2013 tmémé indexu ristu spotfebitelskych
cen za rok 2012.

V.
Povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel souhlasi s umisténim pfipojky splaskové kanalizace, pfipojky destové
kanalizace, ptfipojky vody a pfivodu NN na Castech pozemkd p. ¢. 2831 a p. &. 2969 vk. u.
Cernovice, obec Brno, Najemci tak, jak jsou zakresleny v situaci stavby ,,Open firemni{ $kolka“,
ktera tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to s tim, Ze na severni strané
pfi okraji pozemku p. €. 2831 v k. & Cernovice, obec Brno, bude ponechan volny pas v §fii 4 m
umoznujici vysadbu zelené. Poté, co budou uvedené technické sit€ na predmétnych &astech
pozemki p. & 2831 a p. & 2969 v k. u. Cernovice, obec Brno, umistény, se Najemei zavazuji
spole¢né a nerozdilng na svilj néklad uvést povrch téchto €asti pozemkd do pivodniho stavu.
V ptipadé, Ze tak neudini nejpozdgji do 1. 9. 2012, je Pronajimatel oprdvnén uvést povrch
téchto ¢asti pozemkt do plivodniho stavu na ndklady a nebezpeéi Najemct.

2. Ngjemci jsou spole¢né a nerozdiln€ povinni zajistit provedeni vystavby STAVBY
véetné technickych siti na svij -néklad a nebezpeci. Pfi provadéni vystavby jsou povinni
dodrzovat platné pravni predpisy vztahujici se k provadéni vystavby a vystavbu provadét
v souladu s vydanymi pravomocnymi rozhodnutimi pfisluSnych ufadi a postupovat tak, aby
nedoslo ke Skoddm na majetku, zdravi a na Zivotnim prostfedi. Najemci jsou spolecné
a nerozdilné povinni prib€zné zajistit provadéni uklidu stavenisté a odstranéni odpadt na svij
naklad tak, aby nedochazelo v dusledku vystavby ke zneliStovani okolniho prostredi. Pii
provadéni vystavby jsou povinni zabezpelit dodrZzovédni bezpecnostnich predpistl, zajistit
staveni$t€ a ulinit veSkerd potfebnd opatfeni k zabrdnéni urazli a vzniku Skod na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.

3. Pronajimatel souhlasi stim, aby Néjemci pfedkladali pfislusnym ufadim Zzadosti
o vydani rozhodnuti ¢i povoleni tykajicich se a souvisejicich s Vystavbou STAVBY
na POZEMKU a svij vztah k POZEMKU dokladali touto smlouvou.




4. Pronajimatel je povinen umoZnit Najemcim fadné uZivini POZEMKU za tcelem
vybudovani STAVBY na ném v souladu s touto smlouvou, umoznit Ndjemctim provozovani
vybudované STAVBY na POZEMKU a poskytnout Najemctiim za timto ucelem potfebnou
soucinnost.

5. Néajemci odpovidaji spole¢né a nerozdiln€ Pronajimateli za Skodu vzniklou
pfi provadéni vystavby STAVBY véetné technickych sitf a jejim ndsledném provozovani a jsou
povinni bez zbyte¢ného odkladu odstranit zplisobené Skody.

6. Ndjemci jsou povinni na sviij ndklad zajiStovat tklid a udrzbu POZEMKU.

7. Po dokoneni vystavby jsou Néjemci povinni zabezpecit fadné uzivani STAVBY
postavené na POZEMKU v souladu s touto smlouvou.

8. N4jemci nejsou opravnéni POZEMEK nebo jeho ¢ast pfenechat do podndjmu jakékols
teti osobé, jakoz téZ nejsou opravnéni v souvislosti s plnénim této smlouvy €init jakékoli kroky
k tomu, aby do katastru nemovitosti byly zapsany jakékoli stavby (N&jemci berou na védomi,
Ye Pronajimatel zdsadn& nesouhlasi se zépisem jakychkoli staveb do katastru nemovitosti
v souvislosti s plnénim této smlouvy). V piipad€ poruSeni kterékoli z povinnosti dle tohoto
odstavce se Najemci zavazuji zaplatit spole¢né a nerozdilné Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 80.000,- K& Tim neni dotéen nérok Pronajimatele na ndhradu pfipadné Skody, kterd mu
takovymto postupem Néjemcil vznikne.

9. N4jemci berou na védomi, ze POZEMEK je dle digitalni technické mapy mésta Brna
dotéen silovym vedenim NN ve sprdvé spoleCnosti E.ON Distribuce, as.
a jednotnou kanalizaci DN 300 ve spravé spolenosti Brnénské vodéarny a kanalizace, a.s.
Na ¢4sti POZEMKU dot&ené témito technickymi sitémi a jejich ochrannymi pasmy se vztahuji
omezeni vyplyvajici zust. § 7 a § 24 zak. ¢. 27472001 Sb. v platném znéni a ust. § 46 zak.
&. 458/2000 Sb. v platném znéni.

10. Najemce 2 neni opravnén prevést vlastnické pravo ke STAVBE nebo jeji &asti
&i piisludenstvi nachézejici se na POZEMKU do vlastnictvi osoby odliSné od tG&astniki této
smlouvy. V pfipad& poruSeni této povinnosti je Néjemce 2 povinen nahradit Pronajimateli
piipadnou Skodu, kterd mu takovymto postupem Néjemce 2 vznikne.

11. N4jemci nejsou opravnéni umoznit uzivani STAVBY nebo jeji ¢asti i piisluSenstvi
nachézejici se na POZEMKU jakékoli osob& odlisné od tcastnikd této smlouvy. V piipadé
porufeni této povinnosti se Néjemci zavazuji zaplatit spolené a nerozdilné Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K&. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
$kody, ktera mu takovymto postupem Néjemct vznikne.

VI
Kauce

Néjemci prohlasuji, Ze zaplatili spole¢né a nerozdilné na 1Cet Pronajimatele
& 7510006690/5400, VS: 6312033633 pied uzavienim této smlouvy kauci ve vysi
105.000,- K¢&. Kauci je opravnén Pronajimatel zapo&ist na uhradu dluZného najemného,
smluvni pokuty, Skody, za kterou odpovidaji Najemci ¢i kterykoli z nich, ndkladl na upravy
POZEMKU a dal$§ich nékladd vynaloZenych Pronajimatelem za Néjemce a na uUhradu
bezdtivodného obohaceni vzniklého N4jemctim na ukor Pronajimatele. O zapodteni kauce bude




Pronajimatel Néjemce informovat. Kauce zapolitand na zaplaceni zavazkd Najemcu viaci
Pronajimateli bude na pisemnou vyzvu Pronajimatele doplnéna Néjemci do jednoho mésice od
dorudeni této Zadosti Najemctm. Zbyld kauce bude vradcena Ndjemcim po skonceni néjemni
smlouvy a pfedani vyklizeného POZEMKU Pronajimateli na pisemnou vyzvu Najemct do
jednoho mésice od jejiho doru€eni Pronajimateli. V pfipad€, Ze Najemcim vznikne pravo na
vraceni kauce za situace, kdy jiz byla ve vztahu k vystavbé STAVBY na POZEMKU vydana
prislusnymi Gfady jakakoli rozhodnuti €i povoleni, avSak s vystavbou STAVBY na POZEMKU
doposud nebylo zapocato ¢i doposud nebyla dokoncena a nebyly pfisluSnymi tGfady vydany
patfiéné souhlasy s vybudovanou STAVBOU a jejim uZivanim, neni pronajimatel povinen
vracet N4jemcim zbylou kauci dfive, nez mu bude ze strany Néjemcti doloZeno, Ze vyse
zminéna rozhodnuti ¢i povoleni zanikla ¢i byla pfisluSnymi ufady zruSena.

VII.
Zaverecna ujednani

1. Otazky touto smlouvou vyslovn€ neupravené se fidi zakonem ¢. 40/1964 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozd&jSich predpisd, a ostatnimi obecn€ zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

2. Povinnost Njemct ¢i kteréhokoli z nich k zaplaceni kterékoli smluvni pokuty dle této
smlouvy vznikne, 1 kdyZ porusSeni povinnosti €i zavazku, pro které je smluvni pokuta sjednéna,
jimi nebylo zavinéno. Najemci jsou povinni splnit povinnost ¢i zévazek zajiStény smluvni
pokutou i po jejim zaplaceni. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty podle této smlouvy neni
nijak doten narok na nédhradu Skody, ktera piipadné porusenim smluvniho zavazku zajiste€ného
smluvni pokutou vznikne. Nérok na zaplaceni kterékoli smluvni pokuty podle této smlouvy
trva i poté, co tato smlouva z jakéhokoli divodu zanikne.

3. P¥ilohu &. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucdst tvoii zékres situace stavby ,,Open
firemni Skolka“.

4. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradn€é na podkladé pisemnych,
olislovanych dodatkd, uzavienych smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je sepsana ve 3 (slovy: tfech) vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi Pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi Ndjemce 1 a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce 2.

6. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni smlouvy neulinnymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotfena ucinnost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Namisto nedcinného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednéno takové ustanoveni, které co moZnd nejvice
odpovidd smyslu a Ucelu puivodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadienému
ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer smlouvy; v takovém pfipad€ musi byt sjedndno
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednéno, kdyby
smluvni strany vzaly tyto okolnosti v tivahu jiZ pfi uzavirdni smlouvy.

7. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veSkerd ozndmeni ulinénd v souvislosti
se smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a dorucena osobné,
doporuéenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu druhé smluvni
strany uvedené v zdhlavi. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veSkerd ozndmeni podle této
smlouvy budou v ptipad€ vraceni zasilky jako nedorucené povaZovana za ucinénd (dorucenad)




okamzikem jejich odesldni, tj. okamZikem jejich odevzdani piisluSnému provozovatell

postovnich sluzeb, kuryrovi €1 jinému subjektu povéfenému k doru€eni takovéhoto ozndmeni.

8. Ve vztazich zaloZenjch touto smlouvou bude za Pronajimatele vystupovat jako
spravee POZEMKU Odbor spravy majetku Magistratu mésta Brna, Husova 3, Brno.

9. Nijemci berou na v&domi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

10. Smluvni strany zavérem prohlasuji, Ze se f4dné seznimily s obsahem této smlouvy,
e tomuto obsahu porozumély a nemaji vi¢i n€mu zédnych vyhrad, pfifem? tuto smiouvu
uzaviraj{ na zakladé jejich svobodné, védZné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz €ehoZ piipojuji pod tuto smlouvu své vlastnorutni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 z&k. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni)

1. ZAmé&r statutArniho mésta Brna pronajmout nemovity majetek dle této smlouvy byl
zvefejndn zakonem stanovenym zpiisobem od 19. 6. 2012.

2. Tato smlouva byla schvélena Radou mésta Brna na schizi &. R6/073 dne 1 8.7.201
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