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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku (dale jen ,NOZ")
nize uvedeného dne, mésice a roku.

I SMLUVNI STRANY

mésto Skuteé - ICO 00270903, Palackého namésti 133, 539 73 Skuteg,
které zastupuje starosta Pavel Bezdék,
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Domov na hradé Rychmburk, ICO: 15053822, Pfedhradi 17, 539 74,

ktery zastupuje feditel Mgr. Jakub Vavra,
(dale jen najemce) na strané druhé.

In. UVODNi USTANOVENI
Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym viastnikem bytové jednotky €. 26, Druzstevni €. p. 917, Skuteg,

ve 1. nadzemnim podlazi domu, stojicim na pozemku st.p. 1936, zapsaném na LV 1825 v k. u. Skuteg,
a to véetné jeho vybaveni.

. PREDMET NAJMU

Tato smlouva nahrazuje Najemni smlouvu ze dne 15.10.2014. Pronajimatel pfenechava najemci do
uzivani touto smlouvou bytovou jednotku €. 26, v ulici Druzstevni €. p. 917, Skute¢, dispozice 2+1,
s celkovou podlahovou plochou 53,8 m?, ve 1. nadzemnim podlazi domu.

Vyse najemného a Uhrad za pinéni spojené v souvislosti s uzivanim bytu jsou uvedeny ve Vypoctovém
listu najemného, ktery je soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén byt uzivat k bydleni a bere na védomi, Ze je povinen pronajimateli oznamit uzivani
bytu k vykonu prace &i podnikani, a Ze o souhlas k uzivani bytu k vykonu prace ¢&i podnikani musi
prfedem pisemné zadat pronajimatele.

Iv. DOBA TRVANi NAJMU A SKONCENi NAJMU

Najem bytu po¢ina dnem 01.11.2019 a je smluven na dobu uréitou do 31.10.2020. Vypovéd a Ihity
s tim spojené se fidi § 2288 NOZ, v platném znéni.

Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2285 NOZ v platném znéni.

V. NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM BYTOVE JEDNOTKY

Mésiéni najemné je stanoveno dohodou. V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Podklady pro vypocet ndjemného a zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu jsou
obsazeny ve Vypodtovém listu najemného.
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Najemce se zavazuje platit najemné véetné zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu pronajimateli za
kazdy mésic a to nejdéle do 25. dne kalendarniho mésice, za ktery je najemné a zalohy na sluzby
hrazeno, dle § 2251 NOZ.

Skute¢na vyse uhrad za sluzby se zuctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb vzdy za
kalendarni rok, nejpozdéji s vyuétovanim topné sezény. Pfipadné vzniklé nedoplatky z téchto vyuctovani
je najemce pronajimateli povinen ihned vyrovnat, nejpozdéji do 14 dnu po jejich oznameni.

Najemce pfi sjednani najemni smlouvy dne 15.10.2014, v platném znéni, sloZil penézitou jistotu
k zajisténi najemného a Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu na zvlastni ucet ve
vySi 10.855 K&. Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouzit k uhradé pohledavek na najemném
a k Uhradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k uhradé jinych zavazk( najemce v
souvislosti s najmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhodé&im
nalezem nebo najemcem pisemné uznanych. Uvedené pohledavky ma pronajimatel pravo odecist ze
slozenych prostiedkd. Najemce je povinen doplinit penézni prostiedky na uétu u penézniho uUstavu na
puvodni vysi, pokud pronajimatel tyto prostfedky opravnéné c&erpal, a to do jednoho mésice od data
¢erpani prostiedku.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené penézni
prostiedky, pokud nebyly opravnéné Cerpany podle § 2254 odst. 2) NOZ
a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli.

VL. PRAVA A POVINNOSTI STRAN
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v NOZ.

Pronajimatel zajisti po dobu trvani najmu dodavku vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavku
tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spoleénych €asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového
a televizniho vysilani, provoz a ¢isténi kominu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem na
preplatek, pfipadné nedoplatek za pfedchozi kalendarni obdobi, obdobné tak mize uginit pfi zméné cen
odebiranych sluzeb.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu pronajimateli pisemné oznamit zménu trvaiého pobytu,
pfipadné adresu pro doru€ovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicu po skon€eni najmu bytu.

Najemce je povinen uzivat pronajaty byt, spole¢né prostory a zafizeni domu s péci fadného hospodare,
v souladu s dobrymi mravy, zabezpecovat Uklid spoleénych prostor vdomé i po dobu své nepfitomnosti.
Do uklidu patfi téz uklid prostoru kolem popelnic.

Najemce je povinen oznamit do jednoho mésice pronajimateli skute€nosti rozhodné pro stanoveni
najemného a uhrady za sluzby. Zejména pfijme-li najemce nového &lena své domacnosti, je toto povinen
oznamit tak, jak stanovi § 2272 NOZ v platném znéni.

Najemce je povinen zajistit, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy poéet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vS8echny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Pokud najemce tuto podminku nedodrzi, hrubé tim porusuje povinnost
vyplyvajici z najmu.

Najemce je povinen plnit ustanoveni vSeobecné zavaznych pravnich predpist v oblasti pozarni ochrany,
ochrany ovzdusi a zivotniho prostiedi, hygienicka a bezpenostni opatreni v souladu s platnou pravni
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upravou, pfipadné ustanoveni domovniho fadu. Najemce je povinen ucinit vhodna opatreni a trvale
se chovat tak, aby bez opravnéného duvodu neobtézoval sousedy nadmérnych hlukem.

Najemce je povinen zajiStovat a na vlastni naklady provadét béznou udrzbu bytové jednotky a drobné
opravy souvisejici s jeho uzivanim, vrozmezi stanoveném v Nafizeni vlady ze dne
26.10.2015 k provadéni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a dale dle Domovniho fadu. Najemce
oznami potfebu jinych oprav neprodiené pronajimateli. Pokud najemce véas neprovede béznou udrzbu
bytové jednotky nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen, ma pronajimatel pravo ucinit tak po
pfedchozim pisemném upozornéni najemce na svlj naklad sdam a pozadovat od né nahradu
vynalozenych nakladu.

Najemce umozni pronajimateli pfistup do bytu za ¢elem kontroly jeho stavu a zpusobu uzivani, a to po
pfedchozim oznameni a po dohodé s najemcem, vZdy za ucasti najemce nebo jeho zastupce. Najemce
dale umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé, aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni
tepla a vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot.

Najemce je povinen provadét mési¢né kontroly bytovych vodomérh a okamzité hlasit pronajimateli jejich
pfipadnou nefunkénost.

Najemce nemuze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné stavebni Gpravy
bytové jednotky. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény na sv(j naklad odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a nahradil
pronajimateli pfipadnou zpusobenou Skodu.

Najemce nemize uvedeny byt prenechat do podnajmu jinému najemci. Ostatni prava a povinnosti
pronajimatele a najemce dle § 2275 NOZ.

Najemce je opravnén chovat v byté domaci zvife za podminek uvedenych v § 2258 NOZ v platném
znéni.
Najemce bere na védomi, ze pfedméty zabudované jsou, pfipadné se stanou trvalou soucasti bytu,

pokud dojde k zaniku najmu bytu, nemuze je odebrat.

Najemce je povinen uhradit kontroly a zkousky plynovych spotfebi¢u nebo elektrickych spotrebi¢u podle
obecné zavaznych norem.

Po zaniku prava do¢asného uzivani je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli domu
se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pifevzal s pfihlédnutim k normalnimu opotrebeni pfi
radném uzivani. Najemce je povinen vyklidit ostatni uzivané prostory a zajistit prehlaseni samostatného
plynoméru a/nebo elektroméru, pokud je jimi byt vybaven, zpét na pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim ¢&i pfedanim bytu ma pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
najemce sam vyklidit, s &imz najemce vyslovné souhlasi.

VII. ZAVERECNA USTANOVENI

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se fidi touto smlouvou a pfislusnymi
ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Tato smlouva mlzZe byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, jeden obdrzi pronajimatel, druhy
najemce.
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Najemce byl pouen o zpracovani osobnich udajli obsaZenych v ndjemni smlouvé a v dokumentech
vyplyvajicich z najemniho vztahu.

Strany po pfeéteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepsana
vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji své
podpisy.

VysSe najemného byla schvalena Radou mésta dne 01.04.2019 usnesenim €. 12/013/2019 a starosta
mésta byl povéfen Radou mésta dne 13.05.2019 usnesenim ¢&isio 04/016/2019 k podpisu této smlouvy.

Smlouva nabyva uéinnosti dnem 01.11.2019.

Ve Skutgi 07 10. 2019
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Najemce Pronajimatel
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