SMLOUVA O NAJMU PLOCHY URCENE K PODNIKANI

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany, kterymi jsou:

THERMAL-F, a.s., IC: 254 01 726, DIC: CZ25401726

se sidlem Karlovy Vary, . P. Pavlova 2001/11, PSC 360 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu B, vloZce 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., pfedsedou predstavenstva a generalnim feditelem,

na zakladé plné moci
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. 0. 27-5617060217/0100

jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel"), na strané jedné

a

Karel Krejzar, IC: 025 25 941, DIC: CZ8404301906
se sidlem KralGv Dv(r, Levin, Na Lucberku 178
zapsan v zivnostenském rejstiiku Méstského uradu Beroun

jako najemce (dale jen ,Najemce"), na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce dale téz spole¢né jako ,,Smluvni strany* nebo kazdy jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Pronajimatel prohladuje, ze ke dni podpisu této smlouvy je vlastnikem nemovitosti, a to konkrétné
pozemku parc. ¢. 2953 (déle téZ jen ,Pozemek"), ktery se nachazi v katastrélnim Gzemi Karlovy
Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary a je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1576 vedeném
Katastralnim Ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary; a

(B) Najemce prohladuje, Ze ma nezbytna opravnéni k provozovani své ¢innosti (prodej alkoholickych
‘ a nealkoholickych napojl); a

(C) Najemce ma zajem o najem &asti Pozemku, kdy celkem je zamérem Néjemce dotéena plocha
Pozemku o celkové rozloze max. 45 m2?;

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z"), tuto

SMLOUVU O NAJMU PLOCHY URCENE K PODNIKANI
(dale jen ,Smlouva“)

. Clanek],
PREDMET NAJMU

1.1. Najemce prohlasuje, Ze situovani a ohrani¢eni Predmétu najmu vyplyvajici z Geometrického planu,
ktery jako PFiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, je mu znamo, a ze nezjistil prekazky, které by
mu branily v uzavfeni Smlouvy. Najemce dale prohlasuje, Ze je mu znamo, ze umisténi prodejny musi
Pronajimatel konzultovat se spole¢nosti FILM SERVIS FESTIVAL KARLOVY VARY, a.s., ktera bude
v pfedmétnou dobu v aredlu hotelu organizovat akci Mezindrodni filmovy festival. Najemce dale
prohladuje, Ze je mu znamo, Ze ve dnech 1. 7. az 2. 7. 2022 (cca 10:00 hodin rano) a dne 9. 7. 2022 bude
provoz prodejny omezen nebo znemoznén kvili organizatorovi akce Mezinarodni filmovy festival.



1.2. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci k uzivani ¢ast Pozemku (plochu) o vymeéfe
max. 45 m?, ktery se nachazi v katastralnim Gzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
a jeZ je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1576 vedeném Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Karlovy Vary (dale jen ,Pfedmét najmu”), a Najemce Predmét najmu za téchto podminek
do svého uzivani prejima, a to ode dne ucinnosti této Smlouvy.

1.3. Pfedmét najmu se nachazi pfed vychodem zvinarny hotelu smérem na plochu (tzv. prostor
,u vajicka") pred SPA HOTELEM THERMAL na adrese I. P. Pavlova 2001/11, Karlovy Vary.

1.4. Najemce se zavazuje, Zze Pfedmét najmu bude uzivat pouze za U¢elem dle €l. Ill. Smlouvy, a zaplati
Pronajimateli fadné a v€as najemné dle ¢l. V. Smlouvy.

Clanek 1.
STAV PREDMETU NAJMU

2.1. Pronajimatel prohlasuje a ujistuje Najemce, Zze Pfedmét najmu tak, jak je tento vymezen v ¢l. |.
Smlouvy je zplsobily k realizaci G€elu uvedenému v €l. Ill. Smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, ze mu
nejsou znamé takové skutecnosti, které by mohly branit nebo ztizit realizaci zamérl Najemce, vyjma
predem oznamenych akci pofadanych organizatory akce Mezinarodni filmovy festival.

2.2. Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim Smlouvy seznamil se stavem Predmétu najmu, a zZe
Predmét najmu je ke dni podpisu Smlouvy pIiné zpUsobily slouzit svému Gcelu, k némuz je podle Smiouvy
Najemci pfenechavan Pronajimatelem do uzivani.

_ Clanek IIL.
UCEL NAJMU

3.1. Predmét najmu je Pronajimatelem pfenechavan Najemci do najmu a Najemcem pfejiman za ucelem
prodeje alkoholickych a nealkoholickych napojl (zejména koktejlll) ze stanku v ramci akce Mezinarodni
filmovy festival, a to svym jménem a na svou odpovédnost. Opravnéni k provozovani pfedmétné ¢innosti
Najemce doklada fotokopii svého podnikatelského opravnéni, ato vypisem z obchodniho rejstiiku /
z Zivnostenského rejstiiku, ktery jako Pfiloha €. 2 tvofi nedilnou sougast Smlouvy.

Clanek IV.
DOBA TRVANI NAJMU

4.1. Smluvni strany sjednavaji najem na dobu uréitou pocinaje dnem 2. 7. 2022 a konce
dnem 8. 7. 2022.

Clanek V.
NAJEMNE
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Clanek VI.
PLATEBNi PODMINKY

6.2. Najemné a poplatek za Sluzby s najmem spojené uhradi Najemce Pronajimateli v éeské méné
bezhotovostnim pfevodem na uéet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi Smlouvy. Najemce sv{j zavazek
uhradit Najemné a poplatek za Sluzby s najmem spojené spini fadné a v¢as, jestlize v posledni den Ihity
splatnosti (viz bod 6.1. této smlouvy) budou pfislusné ¢astky pfipsany na bankovni G¢et Pronajimatele.

) Clanek VI..
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

7.1. Pronajimatel se zavazuje:

7.3

a)

b)
c)

pronajimatel je povinen poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost, kterou po ném Ize spravedlivé
pozadovat k naplnéni této Smlouvy. Pronajimatel je povinen informovat Najemce o jemu znamych
skute¢nostech, které by mohly mit vliv na naplnéni G¢elu této Smlouvy;

Prenechat Najemci Pfedmeét najmu tak, aby jej mohl uzivat ke sjednanému Ucelu;

zabezpecit plnéni Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. V. Smiouvy.

. Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu vylu€né v souladu se Smlouvou a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy;

b)
c)
d)
e)

f)
g)

uhradit radné a v¢as v souladu se Smlouvou Najemné;

dbat v8ech platnych bezpec&nostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych a dal$ich norem;
strpét kontrolu Pfedmeétu najmu Pronajimatelem;

v pfipadé $kody na Pfedmétu najmu zplsobené Najemcem zajistit bez zbyte¢ného odkladu na
své naklady jeji odstranéni. V pfipadé, Ze odstranéni skody nebude mozné uvedenim do
puvodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢aste¢né, uhradi Najemce Pronajimateli vzniklou $kodu;
dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného na Pfedmét najmu;

pfi skon€eni najmu pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli.

Najemce se dale zavazuje:
a) na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém jej od Pronajimatele

b)

pfevzal;

priibézné a na vlastni naklady zajistovat cisténi a Uklid Pfedmétu najmu a predchazet tak vzniku
jakychkoli §kod na majetku, zdravi &i zivoté;

na své vlastni naklady vybavit prodejni misto praSkovym hasicim pfistrojem o objemu 6 | a dale
disponovat dokladem o platné revizi elektrickych spotrebic, které jsou v prodejnim misté
V provozu;

pouzit pro pfipojeni k vodovodnimu fadu hadice spliujici podminky pro vedeni pitné vody;

na své vlastni naklady zajistit odvod odpadni vody napt. do barell, pficemz bere Najemce na
védomi, ze v blizkosti pfedmétné plochy se nenachazi kanalizace a je hrubym porusenim
smlouvy vlévat odpadni vodu do toalet hotelu Thermal.

7.4. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé Najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod.

7.5. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na Predmétu najmu
stavebni aktivity a ménit zplsob vyuziti Pfedmétu najmu. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy Pfedmétu

najmu provede Najemce na sv{j naklad.
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7.6. Najemce je povinen bezodkladné poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi pe€livém uvazeni zjistit mohl,
oznamit Pronajimateli potiebu téch vad a oprav, které brani fadnému uzivani nebo jimiz je vykon
Néajemcova prava ohrozen, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Gjmu, ktera nesplnénim této

povinnosti vznikla.

7.7. Najemce je opravnén na pozemek umistovat pouze nasledujici mobiliaf: 2x Eerveny stanek (3x6 m),
1x bily stan jako zazemi (3x3 m), 2x koktejlovy stolek s Eernym potahem.

7.8. Najemce bere vyslovné na védomi, Ze neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
opravnén umistovat na Predmétu najmu reklamni poutate své anebo tfetich osob. Pronajimatel souhlasi
s umisténim loga Néjemce s popiskem Crazy Coctail Catering.

7.9. Najemce neni opravnén umistit stan na pfedmétné plose takovym zplsobem, aby zavazel nebo jeho
¢asti zasahovaly do prichozich komunikaci.

7.10. Najemce je opravnén pouzivat pro potfeby vyhradné svého personalu toalety umisténé v suterénu
hotelu.

. Clanek VIII.
SKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

8.1. Smlouva zanika uplynutim doby sjednané v &l. IV. Smlouvy.

8.2. Za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, pro kterou ma druha Smluvni strana pravo
okamzité vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby se povazuji, ato kazdé samostatné, zejména tyto
divody:

a) Najemce nebo tfeti osoba zfidi uzivaci pravo k Pfedmétu najmu dalsi osobé bez souhlasu

Pronajimatele;

b) Najemce nezaplatil Najemné;

c) Predmét najmu se stane nepouzitelny ke sjednanému ucelu;

d) uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplUsobem, Ze se opotifebovava nad miru pfimérenou

okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu, prfi¢emz Najemce neuposlechne pisemné
(mlze byt i elektronickou formou) doru¢ené vyzvy Pronajimatele k fadnému uzivani Pfedmétu
najmu, a marné uplyne pfimérena Ihlta k ndpravé; Pronajimatel ve vyzvé upozorni Najemce na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; to neplati, hrozi-li v takovém ptipadé naléhavé vazné
nebezpeci z prodlenti;

e) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému Ucelu nebo ve vétsim rozsahu, nez bylo sjednano; anebo
provede-li Najemce zménu Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
g) ztézuje-li podkozeni nebo vada Predmétu najmu uzivani zasadnim zplsobem nebo znemoziuje-li

uzivani Pfedmétu najmu zcela;

h) dochazi-li v dlsledku provozu food trucku k opakovanému naruSovani vefejného poiadku,
a po pifedchozi pisemné vyzvé (mlze byt i v elektronické formé) Pronajimatele k napravé, ve
které Pronajimatel upozorni Najemce na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; a/nebo

i) Poruseni jakéhokoliv ustanoveni ze strany Najemce dle ¢lanku VII, bodu 7.3.

. ClanekIX.
PREDANi PREDMETU NAJMU

9.1. Smluvni strany se dohodly na tom, ze Pfedmét najmu bude Najemci pfedan dnem UGcinnosti této
Smlouvy, aniz by k tomuto bylo kteroukoli stranou vyzadovano fyzické predani Pfedmétu najmu, véetné
sepisu pisemného protokolu.

9.2. Pri skon¢eni najmu je Najemce povinen predat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den trvani
najmu.

9.3. Najemce je povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, zejména je povinen oddélit a vzit vée,
co do Predmétu najmu vlozil nebo na né&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata Pfedmétu najmu nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeho uzivani, a dale volny bez jakychkoliv
uzivatel(.
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Clanek X.
SANKCE

10.1. Najemce se zavazuje, ze v pfipadé prodleni s v¢asnou a rfadnou Uhradou darového dokladu uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapoc¢aty den prodleni, po¢inaje
1. (prvnim) dnem prodleni po uplynuti splatnosti fadného darového dokladu. Nérok Pronajimatele
na Uhradu zakonného Uroku a nahrad z prodleni tim neni dotcen.

10.2. Zaplacenim smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé neni dotéen narok na nahradu $kody; v této
souvislosti pak Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti vyluéuji aplikaci ust. § 2050 OZ, jakoz i ust.
§ 2051 OZ ohledné nemoznosti domahat se nahrady skody, je-li ujednana smiuvni pokuta, resp. jen
do vy$e smluvni pokuty.

10.3. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dotéenou Smluvni stranu povinnosti splnit dluh/zavazek
smluvni pokutou utvrzeny.

10.4. Smiuvni pokuta, Urok z prodleni anebo nahrada $kody jsou splatné do 30 (tficeti) kalendarnich dni
od data, kdy byla povinné Smluvni strané doru€ena vyzva u€inéna pisemné anebo elektronicky k jejimu
zaplaceni ze strany opravneéné Smluvni strany, a to na UCet opravnéné Smluvni strany uvedeny v této
Smlouvé, popf. ve vyzve uginéné pisemné anebo elektronicky.

10.5. Zaplaceni smluvni pokuty v pfipadé poruseni jedné povinnosti dle této Smlouvy se nedotyka
povinnosti zaplatit smluvni pokutu pfi opétovném poruseni stejné povinnosti, pokud se nejedna zjevné
o trvajici stav, nebo pfi poruseni jiné povinnosti dle této Smlouvy.

10.6. Narok na nahradu $kody, ktera vznikla poru$enim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta,
neni ustanovenimi o smluvnich pokutach nijak dotéen a smluvni pokuta se na nahradu $kody

nezapocitava.

10.7. Vyslovné se stanovuje smluvni pokuta za poru$eni povinnosti Najemce dle ¢lanku VII, bodu 7.3.
dale dle ust. 8.2. a), e), a to v ¢astce 10 000,- K& za poruseni jakéhokoliv jednoho ztady vypsanych

ustanoveni. Tim neni dot¢ena nahrada Skody

5 __ Cianek Xl o 5
PRENECHANI PREDMETU NAJMU TRETi OSOBE

11.1. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

11.2. Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu &i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou osobou
anebo jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakékoli jiné jednani obchazejici souhlas Pronajimatele
s pfenechanim Pfedmétu najmu do podnajmu treti osob& anebo ucinit jakékoli jiné jednani umoznujici
vyuziti prav Najemce vyplyvajici ze Smlouvy &i jejich Easti jakékoli treti osobé.

Clanek XII.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

12.1. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu Smluvnimi stranami, pfiCemZ rozhoduje
pozdéjsi datum podpisu Smlouvy.

12.2 Uginnosti nabyva Smlouva dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

12.3. K uvefejnéni této Smlouvy podle zékona o registru smluv je povinen pronajimatel. Smluvni strany
vyslovné ujednavaiji, Ze povazuji za obchodni tajemstvi ustanoveni o vysi ndjemného o poplatkil za sluzby
s najmem spojenych.
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Clanek XIll. )
SPOLECNA USTANOVENI

13.1. Pravni vztahy Smluvnich stran zaloZené touto Smlouvou vyslovné neupravené v textu této Smlouvy
se fidi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice, zejména pak NOZ. Pravni vztahy zaloZené touto

Smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

13.2. Pfipadné spory z této Smlouvy bude rozhodovat Obvodni soud pro Prahu 1 pfipadn& Méstsky soud
v Praze, bude-li pro spor v prvnim stupni pfislu§ny soud krajsky.

13.3. Stane-li se kterékoliv ustanoveni Smlouvy neplatnym, neuéinnym, zdanlivym, & nevykonatelnym,
nema to vliv na platnost, G¢innost a vykonatelnost ustanoveni ostatnich. Pro takovy pfipad se strany
Smlouvy zavazuji, Zze bez zbyte¢ného odkladu po dni, kdy takova okolnost vyjde najevo, takové
ustanoveni nahradi ustanovenim novym, platnym, t¢innym a vykonatelnym, které bude nejvice odpovidat

smyslu ustanoveni plvodniho Smlouvy.

13.4. Smluvni strany si vyslovné ve smyslu ust. § 573 OZ sjednaly, Ze jakékoliv pfedani dle Smlouvy
mUiZze byt realizovano zasilkou odeslanou s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb s tim, Ze v takovém
piipadé se ma za to, Ze zasilka dosla adresatovi 5 (paty) pracovni den po jejim odeslani.

13.5. Smluvni strany se zavazuji, Ze béhem platnosti Smlouvy nezpfistupni zadné tfeti strané jakékoliv
informace, které byly v souvislosti s plnénim dle Smlouvy poskytnuty mezi smluvnimi stranami a maji
dlvérny charakter. Tato povinnost se v8ak nevztahuje na:
a) informace, na jejichz zpfistupnéni se Smiuvni strany dohodly; anebo
b) jakékoliv sdéleni u¢inéné Smluvnim stranam, zastupcim nebo zaméstnancim, jejichz znalost
takovychto informaci je nezbytna k fadnému plnéni Smlouvy; anebo
c) informace, ktera byla dostupna vefejnosti se souhlasem Smluvni strany, od niz pochazi, nebo
se stala vefejnym majetkem jinak nez porusenim Smlouvy pfijimajici stranou; anebo
d) kazdou informaci ziskanou pfijimajici stranou od treti strany bez povinnosti mi¢enlivosti.

13.6. Smluvni strany se zavazuji:
a) vzajemné véas a fadné informovat o v8ech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv

na plnéni dle Smlouvy; anebo
b) vyvinout potfebnou souginnost k pinéni Smlouvy.

§ Clanek XIV. ]
MLCENLIVOST A DUVERNOST INFORMACI

14.1. Smluvni strany se timto zavazuji zachovavat mi€enlivost o vSech finanénich skute&nostech
tykajicich se Smlouvy, s vyjimkou poskytnuti informace treti osob& nutné z divodu pinéni Smlouvy. Tato
osoba musi byt vzdy upozornéna a zavazana povinnosti ml&enlivosti. Smiuvni strany oznacluji jako
obchodni tajemstvi ustanoveni o vysi najemného a poplatkl za sluzby spojené s najmem.

14.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah Smlouvy, véechna dal$i ujednani s touto Smlouvou spojena a
informace ziskané v souvislosti s plnénim Smlouvy jsou pfisné divérné a strany se zavazuji ucinit vée pro
to, aby zabranily jakémukoli Uniku informaci. To neplati v pfipadé, Ze takové informace budou vyzadovany
pfislusnym organem statni spravy ¢i soudem na zékladé zakona.

. Clanek Xv. )
ZAVERECNA USTANOVENI

15.1. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti prohlasuji a potvrzuji, Ze pfistoupily k uzavieni této
Smlouvy po peclivém uvazeni, pfi védomi v8ech svych zakonnych a smluvnich povinnosti, tuto Smlouvu
uzaviraji jako plné informovani profesionalové a vzajemna plnéni dle této Smlouvy, resp. vzajemné
zavazky dle této Smlouvy, povazuji za adekvatni situaci, ve které je predmétna Smlouva uzavirana.

15.2. Smluvni strany prohladuji, ze jsou svépravné, a ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné
a pokladaji ji, v€etné pfiloh, za ur€itou a srozumitelnou. Po jejim precteni dale prohladuji, ze s jejim
znénim souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy uvedené nize,
jejichz obsah je Smluvnim stranam znam.
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15.3. Smlouva byla vypracovana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz Pronajimatel prfevzal po jejim uzavreni
1 (jeden) stejnopis a Najemce prevzal po jejim uzavieni 1 (jeden) stejnopis. Kazdé vyhotoveni Smlouvy
ma pravni silu originalu.

Priloha €. 1:  Geometricky/foto plan
Priloha €. 2:  Fotokopie podnikatelského opravnéni Najemce

V Karlovych Varech dne _ X /. € 2022 V_ AL dne A7, €< 2022
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