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Smlouva o najmu nebytovych prostor

Biskupstvi kralovéhradecké
zastoupené Mons. JUDr. Ing. Janem Vokalem, JU. D., biskupem
se sidlem v Hradci Kralové, Velké namésti 35/44, PSC 500 03
IC: 004 45 134
DIC: CZ00445134
REG.: v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob vedeném Ministerstvem kultury, €islo
evidence 8/1-04/1994
bankovni spojeni: 5220014861/5500
zastoupené spole¢nosti PSN s.r.o. na zdkladé piikazni smlouvy, kterou zastupuje
Mgr. Ondfej Hefman (na zékladé plné moci — piiloha €. 2)
se sidlem v Praze 3, Seifertova 9, PSC 13000
IC: 170 48 869
DIC: CZ17048869
REG.: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka ¢. 1671
dile jen ,,pronajimatel”

Ceska republika — Spriva uprchlickych za¥izeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,
postovni schranka P. O. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
ankovni spojeni; CNB Praha. & 1. 5262688130710

RS rka S LS D DS: Truiypy,
zastoupena feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem

dale jen ,,ndjemce”

uzavieli tuto ndjemni smlouvu podle zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii:

I. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je na zékladé Kupni smlouvy ze dne 9. 4. 2019 vlastnikem pozemki
oznadenych jako stavebni parcely ¢&. parc. 243/1 (zastavénd plocha a nadvofi), jejichZ
soudésti je diim &p. 168 (obe. vyb.) ¢ast obce Zelené Piedmeésti, v ulici Pernerova, obec
Pardubice, katastralni uzemi Pardubice, vSe zapsdno u Katastralniho afadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Pardubice.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory €. 513 a & 514 o celkové ploSe 52 m?
v VI. nadzemnim podlazi vySe uvedené administrativni budovy. Pfesné umisténi prostor
je vyzna&eno v grafickém znazornéni, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha
&. 1 (dale jen nebytové prostory). Tyto nebytové prostory byly predany podle predavaciho
protokolu, podepsaného smluvnimi stranami v den skute¢ného predani.

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci, jeho zaméstnancum, zdkaznikim
a obchodnim partnerim prichod pies spole¢né prostory domu k vySe uvedenym
pronajatym nebytovym prostorim bez omezeni, a to ve dnech pondéli az patek od
6 hod. do 20.30 hod.. V ptipadé, Ze najemce pronajimatele pisemné pozadé o umoznéni
vstupu do objektu nad rdmec vySe uvedené otviraci doby, je ten povinen mu pridélit
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vstupni kartu k elektronickému zabezpegeni véetné kodu ke karté. Najemce potvrdi svym
podpisem na preddvacim protokolu, Ze byl seznamen s funkei a provozem elektronického
zabezpeteni budovy. Karta bude vydéna oproti vratné kauci ve vysi 150,- K¢, ktera bude
najemci vracena pfi jejim vraceni na konci pronajmu. V piipadé poskozeni nebo ztraty
vstupni karty je ndgjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&.

I1. Ugel ndjmu
Pronajimatel prenechdva do najmu najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy v souladu se stavebnim urenim za t¢elem zfizeni kancelaie.
2. Piedmé&tem podnikani a/nebo &innosti ndjemce nesmi v zidném piipade byt:
hazard;
zbrojni vyroba;
pornografie a sexualni turistika;
potraty a uméla oplodnéni;
biotechnologie;
¢innosti s vySe uvedenym souvisejici; a
ostatni &innosti, které se nesluéuji s kfestanskou moralkou.
3. Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu s icelem
dohodnutym v této smlouve.

f—

I11. Doba niajmu
1. Néjem se sjednava na dobu uréitou od 1. 7. 2022 do 31. 12. 2022 s pravem opce najemce
na prodlouZeni doby néjmu o dalsi 1 rok. V pfipadé, ze ndjemce ma zajem o prodlouzeni
najmu, je povinen o tom pisemn& vyrozumét pronajimatele nejpozdéji do 31. 10. 2022.
Dorudenim takového vyrozuméni ndjemce o vyuZiti prodlouZeni doby néajmu
pronajimateli se doba najmu automaticky prodluzuje o dal3i 1 rok, tedy do 31. 12. 2023.
Tuto opci na prodlouzeni doby najmu lze vyuzit pouze jednou. VyluCuje se uZiti
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku. Pravo opce nelze uplatnit v ptipadé, bude — li
néjemce vii¢i pronajimateli po dobu trvani této ndjemni smlouvy v prodleni s placenim
jakéhokoliv svého penéZitého zavazku dle této najemni smlouvy po dobu delsi neZ jeden
mésic, nedohodnou — li se smluvni strany jinak.
2. Najemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
¢) vypovédi smlouvy bez udani divodu,
d) zptsobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢léanku.
3. V piipadé, Ze:
a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce nebo osoby, které snim nebytové prostory uZzivaji, i pfes pisemné
upozornéni hrubé& poruduji klid nebo pofadek,
¢) najemce pienecha nebytové prostory nebo jejich Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,
d) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo mési¢nich pausalnich Castek na
sluzby poskytované s uZivanim pronajatych nebytovych prostor,
sjednava se vypovédni lhita ¢trnactidenni a bézi ode dne nasledujiciho po doruceni
vypovédi ndjemci.
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IV. Cena najmu a sluzeb
1. Mé&siéni najemné bylo stanovené dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a ¢ini bez sluzeb 9.967,- K& (slovy: devét tisic deveét
set $edesat sedm korun &eskych) a bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem mési¢énimi
splatkami na zakladé pronajimatelem vystavené faktury vzdy prvniho pracovniho dne
v mésici, ve kterém je najemné placeno. Termin splatnosti této faktury je vzdy do 15. dne
kazdého b&Zného mésice, ve kterém byla faktura vystavena, pokud neni fakturou stanoven
pozdé&jsi termin splatnosti. Cena ndgjemného nezahrnuje pfipadnou dafi z pfidané hodnoty.
Najemné se hradi na et €. 5220014861/5500, variabilnim symbolem bude Cislo faktury.
2. Pronajimatel se zavazuje zabezpe€it njemci nasledujici sluzby:
- dodavka pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod sraZkové vody
- dodavku elektrické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory
- dodavka tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spole¢né prostory
- sluzby (uiklid v&etn& hygienického materialu, recepce, ostraha, odvoz odpadki),
- sluzby spojené s tidrzbou a spravou nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby (iiklid v¢etné hygienického materialu,
recepce, ostraha, odvoz odpadki) bude najemce platit pronajimateli mési¢ni pausalni platbu
splatnou spolu s tthradou najemného, a to ve vysi 2.028,- K& + DPH v zdkonem stanovené

VY.

Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby (elektfina spole¢nych prostor) bude
najemce platit pronajimateli mésiéni pausalni platbu splatnou spolu s thradou najemného, a
to ve vysi: 279,- K& + DPH v zakonem stanovené vysi a na (elektfina v prostoru) bude
ndjemce platit m&si€ni pausalni platbu splatnou spolu s thradou najemncho, a to ve vysi:
657,- K& + DPH v zédkonem stanoven€ vySi.

Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby (doddvku pitné vody, odvod
odpadnich vod, odvod srazkové vody) bude najemce platit pronajimateli mési¢ni pausalni
platbu splatnou spolu s thradou ndjemného, a to ve vysi 70,- K& + DPH v zikonem
stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby (teplo pro pronajaté nebytove prostory
a spoletné prostory) bude néjemce platit pronajimateli mésiéni pausélni platbu splatnou
spolu s thradou njemného, a to ve vysi 936,- K& + DPH v zékonem stanovené vysi.

3. Roztiétovani nakladi u sluZeb hrazenych mésiénimi pausalnimi platbami se neprovadi.

V. Jistota
1. Zamérn€ vypusténo.

VI. Povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen predat nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uzivani a
zajifovat fadné plnéni sluZeb spojenych s uzivanim téchto prostor. Najemce prohlasuje,
7e ke dni uzavfeni této najemni smlouvy se sezndmil se stavem pfedmé&tu ndjmu, predmét
najmu si prohlédl a tento je zptsobily k fadnému uzivani.
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2. Najemce se zavazuje, Zze nebude b&hem doby najmu realizovat Zadné stavebni Gpravy,
vylepSeni, doplitky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostordch (vCetn¢ ale
neomezujici se na fezani, vrtani nebo upevilovani instalace, aparatury nebo zafizeni
jakéhokoli druhu v jakékoliv €asti prostor) bez ziskani pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim tipravam se souhlasem pronajimatele, nebude
tento uplatfiovat své pravo na jejich odstranéni pii zpétném predani pfi ukonceni najmu,
pouze pokud dojde k takové dohodé obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se
stavebnimi Gpravami ¢i rekonstrukci nijak nezbavuje niajemce povinnosti postupovat
podle stavebniho zékona a jinych obecné zavaznych pravnich predpisd a fadné€ plnit
povinnosti z té€chto predpisii vyplyvajicich.

3. Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené najemcem bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce ze svého datiového zékladu.

4. Néajemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrZovat jej ve
stavu zplsobilém uzivani, hradit opravy a tpravy, véetné obvyklé Gdrzby.

5. Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich €ast jinym podnadjemctiim
za predpokladu stejného piedmétu najmu, avSak pouze za piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

6. Najemce je povinen okamzité odstranit na své naklady zavady a poskozeni v pronajatych
nebytovych i spoleénych prostorech, které zpusobil sam ev. jeho zaméstnanci &i
navstévnici.

7. Néjemce je povinen platit véas a fadné veSkeré penézni Castky splatné podle této
smlouvy.

8. V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory
a predat je pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal, a to nejpozdé&ji v den skonceni
najmu. Pokud pronajimatel vydal jakékoliv souhlasy s umisténim sidla ndgjemce na vyse
uvedenou adresu, pfipadné jinych spole¢nosti nebo osob je ndgjemce povinen zajistit, aby
nejpozdéji do jednoho mésice od skoneni najmu bylo sidlo nijemce i piipadnych
dal$ich osob zmé&néno tak, aby se jiz nenachézelo v domé specifikovaném v ¢l. 1. odst. 1
této smlouvy, a to vletné zapsani adres novych sidel vSech takovych subjektd do
prisluiného rejstifku. V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce sjednanych v tomto
ujednani se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sloZené
jistoty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

9. Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skonCeni najmu déle nez 5
dni, je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si
zpiistupnit a odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na ndklady najemce v3echen
jeho majetek a nebytové prostory dale pronajmout jinym ndjemciim. Nijemce se
v takovém pfipadé zavazuje pfevzit sviij majetek uskladnény mimo nebytové prostory
na zaklad& pisemné vyzvy pronajimatele a uhradit pronajimateli vSechny naklady, které
mu v disledku nevyklizeni nebytovych prostor najemcem vznikly. Nepievezme-li
ndjemce sviij majetek uskladnény pronajimatelem mimo nebytové prostory ani na
zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, zplnomociuje timto pronajimatele, aby veskery
jeho majetek uskladnény mimo nebytové prostory dle tohoto ¢lanku prodal a vytéZek
z prodeje pouzil k Ghradé svych nakladi spojenych se zpfistupnénim nebytovych
prostor, uskladnénim majetku ndjemce mimo nebytové prostory a prodejem majetku
najemce. Pfipadnou zbyvajici €ast vytéZku z prodeje majetku ndjemce pronajimatel
poukéZe ve prospéch nijemce, a to prostfednictvim postovni poukazky. Smluvni strany
se dohodly, Ze toto ustanoveni ziistavé v platnosti a u¢innosti i po ukonceni této smlouvy.
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. Ndjemce se zavazuje do 14 dnii po nast€hovani uzavfit smlouvu o pojisténi jeho majetku
v pronajatych nebytovych prostorach a o pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou
tfetim osobam.

11. N4jemce je povinen ve své provozni dobé umozZnit pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam pfistup do pronajatych nebytovych prostor za i¢elem jejich kontroly.

12. Ndjemce je povinen dodrZovat pii uZivani pronajatych nebytovych prostor veskeré
prislusné obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni a ochrany
zivotniho prostiedi.

13. Najemce je povinen zajiStovat veSkeré revize na el. zafizenich, které si sam nainstaloval
v pronajatych ~ nebytovych  prostorech a  pfenosném  ruénim  nafadi
a predavat je pronajimateli.

14. N4jemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnoZzstvi tlakovych lahvi véetné
propan butanu.

15. Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi podpisu této ndgjemni smlouvy kopii
své registrace k DPH. V pfipad€, Ze neni platcem DPH a stane se jim v pribéhu najmu
je najemce povinen to okamzité oznamit pronajimateli a neprodlené mu predlozit kopii
své registrace k DPH.

16. N4jemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohleddvky (naroky) vici
pronajimateli proti jakymkoliv pohleddvkam pronajimatele za ndjemcem, zejména proti
pohledavkam pronajimatele na ndjemném a na thradach za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu.

17. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah vznikly na zdkladé této smlouvy se

nepouziji ustanoveni § 2311 a § 2315 ob¢anského zakoniku.

VII. Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek

1. Nezaplati-li ndjemce ndjemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych
prostor (v&. vyuctovanych nedoplatkil) v€as, je povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni, resp. poplatek z prodleni podle obecné zavaznych pravnich pfedpist.

2. V ptipadé, Ze ndjemce neplati fadné¢ a v&as v dobé jeji splatnosti dle této smlouvy
jakoukoliv platbu (véetné ale nikoliv se omezujici na ndjemné a Ghrady za sluzby), je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
denné.

3. Zaplacenim smluvnich pokut nezanika narok Zadat nidhradu veskerych Skod a uslého
zisku vzniklych nesplnénim povinnosti najemce.

4. Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skon€eni ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu
ve vy§i dvojnasobku mési¢niho najemného za posledni mésic trvani najmu.

VIII. Adaptace predmétu nijmu

1. Pronajimatel se zavazuje, ze ve lhuté nejpozdé€ji 2 mésici od technického zadani
pfedaného ndjemcem provede adaptace pfedmétu ndjmu, a to tak, aby byl schopen pro
najemce v pfedmétu najmu poskytovat nasledujici sluzby (v rozsahu pfedaného zadani):
a) pfipojeni na sit€¢ MV véetné elektrickych a datovych rozvodi
b) EZS véetné elektrickych a datovych rozvodi

2. Smluvni strany se dohodly, Ze cena dle prokazanych vydajt a splatnost vy$e uvedeného
uzivani zafizeni pronajimatele bude mezi stranami sjednéna v dodatku €. 1 k této smlouve,
poté co budou znamy néklady na poskytovani téchto sluzeb.

=i,
PSN s.r.o. (Pobocka F’ardubtce)h.l J P Hi, '-":'-:'? i Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Sukova tfida 1556 -} E E;“ odd. C, vlozka 1671, IC: 17048869

530 02 Pardubice WWW. psn cz Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €.0.: 15576379/0800




9.

IX. Zavéreéna ustanoveni

. JestliZe ndjemce nesplni smluvni podminky uvedené v ¢L. IV.a¢l. V. odst. 1 této smlouvy

ma pronajimatel pravo jednostranné& odstoupit od této smlouvy s uvedenim diavodu
odstoupeni a smlouva zaniké dnem dorugeni odstoupeni najemci na jim uvedenou adresu
ve smlouve.

. Tuto smlouvu lze pisemné vypovédét i bez udani divodu s vypovédni dobou dva (2)

mésice. Vypovédni doba zatind b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem

jejiho zvefejnéni v registru smluv dle ust. § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach wé¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdg&jich predpist. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv provede najemce.

. Kazda strana bude odpovidat za své naklady na pravni ukony, které vzniknou pfi pfipravé

a vyhotoveni pravnich dokumenta.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé dorudovani doporucenou postovni zasilkou je

doruéovéno na adresy adresati uvedenych v &l. IX. odst. 8. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze doporugend postovni zasilka je dorudena deséaty den nasledujici po dni, ve
kterém byla pisemnost pfedana k postovni piepravé, nebyla-li doruCena dfive.

. Najemce prohlasuje, Z¢ mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané nebytové

prostory a je mu timto zndm stav téchto prostor. Dale najemce prohlaSuje, Ze bere na
védomi stav a charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této
najemni smlouvé a Ze stav pronajimanych nebytovych prostor mu umoziiuje plné tyto
nebytové prostory vyuZivat.

. Zmény a dopliiky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich

stran.

. Pokud pronajimatel nesd&li najemci n&co jiného, veskerd sdéleni nebo oznameni uréena

pronajimateli musi byt zasléna na tuto adresu:

PSN s.r.o.

Sukova tfida 1556

530 02 Pardubice

Pokud néjemce nesdéli pronajimateli n&co jiného, veskera sdéleni nebo oznameni uréena
najemci musi byt zaslana na tuto adresu:

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12, P. 0. BOX 110, 143 00 Praha 4

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrzi dve
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni smlouvy.

10. Smluvni strany prohla3uji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla

sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

A odd. C, viozka 1671, IC: 17048869

TNSd

PSN s.r.o. (Pobocka Pardubice) E‘ﬁi'“pi -E_I R T -%% Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
hy

Sukova tfida 1556 R Q._.*‘i‘:.ﬂ. 0 !
530 02 Pardubice WWW.DSN.CZ Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €.0.: 15576379/0800




V Pardubicich dne 1. 7. 2022

Pronajimatel :
Biskupstvi kralovéhradecké

e
-e'w-ﬁ‘:x.gf A R U R
Mg;._\pndfej Hefman

(na zakladé plné moci)

PSN s.r.o.

PSN s.r.o.
sidlo: 130 00 Praha 3, Seifertova 9/823
ICO: 170 48 869
REG: Méstsky soud v Praze
oddil C, vl. &. 1671
poboéka Pardubice
Sukova tFida é.p. 1556

] L AR e R M : ; . .
PSN s.r.o. (Pobocka Pardubice) :’ﬂfi?f&"fﬁj:':x ::’:ﬂh}-é{& Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Sukova tfida 1556 TR Tl T TR M odd, C, viozZka 1671, 1C: 17048869

530 02 Pardubice WWW,.DSN.CZ Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., C.U.. 15576379/0800




5. PATRO

| pronajaté nebytové prostory VI.NP

9!

P 1 1 1 1 — — — 1 e
(21
ol 507
o 19,7 27,29 18,9 30,3 e
'L 501 -E— 502 503 504 505
3
g 1 q\ = /{1 1‘!\ - J’!\ e NP k
6__ 524 _§ 525
! | ! | na=EEE I
_— 522 620 30,4
E L 25|5
I 523 521 519
26,3
DDDD == 23,8 538
1 2 3 4 55 = ° °

10









