Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavicena dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
Vv platném znéni,

mezi

Domov diichodcii CernoZice

se sidlem: Revolu¢ni 84, 503 04 CernoZice

IC: 00579017

pravni forma: pfispévkova organizace

ziizovatel: Kralovéhradecky kraj

zastoupeny: PhDr.Martinem Schanélem, Ph.D., feditelem
(dale také jen ,,Pronajimatel*)

Pavel Zizka — ORELSOFT.cz

se sidlem: Na Veselce 1013, 542 32 Upice
IC: 72085584

DIC: CZ9112103869

zastoupeny: Pavlem Zizkou, podnikatelem
(dale také jen ,,Najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, ze je spravcem budovy stavby obCanského vybaveni, ¢islo popisné 84,
ktera se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 111 - zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na listu
vlastnictvi ¢islo 404 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Hradci Kralové pro
katastralni uzemi Cernozice nad Labem. Vlastnikem budovy je Kralovéhradecky kraj,
Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec Kralové.

V patém nadzemnim podlazi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi mistnost o
celkové vyméte 14,7 m?, kterd je uréena K uzivani jako ptda (dale jen ,,nebytovy prostor ).

Pronajimatel prohlasuje, Zze ke dni nabyti UCinnosti této smlouvy je opravnén dat cast
nebytového prostoru Najemci do najmu.



1.
Predmét najmu
Pronajimatel ptenechava Najemci touto smlouvou do najmu jihovychodni rohovou c&ast

nebytového prostoru o rozloze 8 m? a umozni umisténi antén na stfeSe budovy (déle jen
,»predmét najmu‘).

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl predmét najmu v
souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. na dodavku
elektfiny), a to véetné prava vstupu V dobé od 06,00 do 19,30 hod k nebytovému prostoru
hlavnim vchodem do nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci neruseny vykon prav dle piedchoziho odstavce.

Néjemce vySe uvedenou ¢ast nebytového prostoru se vSemi jeho soucastmi a prislusenstvim do
najmu piejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu
nakladt v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

O ptedani a pievzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

1.
Ucel najmu
Utelem najmu je umoznit Ndjemci uZivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikéni, jehoz

predmétem je sprava siti. Najemce je povinen pfedmét nagjmu uzivat v souladu s jeho povahou a
stavebnim ur¢enim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce neni opravnén dat ptedmeét ndjmu do podnajmu tieti osobée.

V.
Vyse najemného, jeho splatnost a zptusob placeni

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly ve vysi 460,-
K¢ za m? mésiéng, tj. celkem 3680,- K& mésicné.

Najemné je splatné nejpozdéji do 25. dne kazdého mésice na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem.

Nad ramec sjednan¢ho najemného je Najemce povinen hradit naklady za skutecné
spotiebovanou elektrickou energii v pausalni vysi 800,- K¢ mésiéné a to vzdy spolu
S najemnym za podminek stanovenych v této smlouvé.

N3ajemce je povinen platit nagjemné a za sluzby fadné a v€as. V ptipad€ prodleni je Pronajimatel

opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,1% z neuhrazené Castky za kazdy zapocaty den
prodleni.



V.
Prava a povinnosti Najemce

Né4jemce je povinen:

2)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

fadné a v€as uhradit Pronajimateli sjednané najemné a naklady za elektrickou energii;

uzivat pfedméet ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

pecovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pied poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
V opac¢ném piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na sviyj naklad jeho
béZnou udrzbu (vymalovani mistnosti apod.);

provadét na svij naklad drobné a bézné opravy predmétu niajmu, jeho soucasti a
ptisluSenstvi, pficemz drobnymi a bé€znymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena neptesahne v jednotlivém piipadé opravy castku 5.000,-K¢; k provedeni
téchto oprav Najemce nepotiebuje pifedchozi souhlas Pronajimatele;

oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl zménit predmét podnikani a
vyzadat si jeho souhlas;

provést zménu predmétu najmu pouze s piedchozim souhlasem Pronajimatele a na sviij
naklad;

umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
ptislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpecCovaci opatfeni k zajisténi bezpe¢nosti predmétu
najmu vcetné¢ dodrZzovani ptredpisi vztahujicich se k bezpeCnosti a ochrané zdravi pti
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisti o ochran¢ majetku
a zdravi osob;

v pripad¢ skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

Najemce se zavazuje ve vSech pronajatych prostorach plnit povinnosti vyplyvajici
Z pravnich a ostatnich ptedpisit o pozarni ochrané, z pravnich a ostatnich ptedpist
K zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi a dalSich pfedpisti vztahujicich se k ¢innosti
najemce a dale zajiStovat pronajaté prostory proti pozaru, kradezi apod. a nést plnou
zodpovédnost za Skodu zplisobenou Pronajimateli porusenim téchto povinnosti;

Néjemce se zavazuje pronajaté prostory vybavit predepsanym druhem a mmnoZzstvim
hasicich piistrojii, pfedepsanym pozarné bezpeCnostnim zafizenim a udrzovat je
Vv provozuschopném stavu;

Néajemce se zavazuje zajiStovat provadéni pfedepsanych revizi, oprav a udrzby,

funkénich zkousek hasicich pfistrojit a provadéni predepsanych revizi technickych
zafizeni.



VI.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:
a) ptedat Najemci nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k dohodnutému ucelu ndjmu;

b) provadét na svlij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho pronajimanych souéasti a ptislusenstvi;

c) provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti Najemce stanovenych v této
smlouvé.

VII.
Doba najmu

1.  Ngjem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. 2. 2017 na dobu neurcitou.

2. Néjem kondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypoveédi:

- Pronajimatele v pfipadé, Zze Najemce bude o vice nez jeden mesic v prodleni
s placenim najemného nebo nakladii za sluzby nebo v ptipadé, ze podstatnym zptisobem porusi
jiné povinnosti z této smlouvy.

-Néjemce v piipadé, ze Pronajimatel podstatnym zptisobem porusi své povinnosti z této
smlouvy.
Vypovédni lhita je 6 mésicti a zac¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice
po dni jejiho doruceni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym
zakonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, v§e v platném a G¢inném znéni.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatka.

3. Smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdrzi jeden vytisk. Oba
stejnopisy Smlouvy maji pravni silu originalu.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazn€ a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

pronajimatel najemce



