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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 663 zdkona ¢. 40/1964 Sb. obcansky
zakonik, v platném znéni mezi:

Mésto Vsetin
Se sidlem Svarov 1080, 755 01 Vsetin
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Vsetinska sportovni, s.r.0.

se sidlem: Na Lapaci 394, 755 01 Vsetin

IC: 28593987

jejimZ jménem jedna. :.?L*"fﬂ;.-ﬂ ;é;i}ﬁ‘{fﬂ-ﬂk%ﬁg EEEE  jednatelky

zapsana v OR vedeném u KS v Ostraveé oddil C, viozka 33684

o
Predmét najmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem téchto nemovitosti:

a) Budova bez £.p., objekt obcanské vybavenosti, na pozemku p. €. 2893,

b) budova bez ¢.p. WC, na pozemku parc. ¢. 2893,

c) budovy cerpaci stanice, na pozemku parc. ¢. 2891,

d) hospodaiské budovy, na pozemku parc. ¢. 2891,

e) stavby ocelového pfistfesku |., na pozemku parc. ¢. 2891,

f) stavby ocelového pfistfesku Il., na pozemku parc. €. 2891,

g) pozemku ostatni plocha — s Gpravou jako hfi§té o vymére 11.875 m?, na pozemku p. &. 2891
a zavlazovaciho zafizeni vbudovaného do hfisté, parc. ¢. 2891,

kdy tyto nemovitosti jsou zapsdny v katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho Gifadu pro
Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Vsetin na LV ¢. 10001 pro obec Vsetin, k. 4. Rokytnice u Vsetina
(dale jen , pfedmétné nemovitosti“).

Vse shora uvedené budiz téZ souhrnné oznaceno jako ,pfedmét ndjmu”.

Pronajimatel dale prohladuje, Ze pozemky, na kterych jsou stavby uvedené v odst. 1 pism. a) az f),
jsou téz v jeho vylucném vlastnictvi.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim zndma existence vécnych bfemen, ktera se vazi k pozemkim
vySe uvedenym, vyplyvajicich z Gdaji pfislusného Katastralniho ufadu ke dni podpisu této
smlouvy. Zdroven ¢ini nespornym, Ze tato vécna bremena neomezuji dispozi¢ni opravnéni
vlastnika ¢i uZivaci opravnéni ndjemce dle této smlouvy.
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Cl.n
Uéel najmu

Pronajimatel zaloZil zakladatelskou listinou ze dne 25. 6. 2009 najemce za Ucelem zajidténi
provozovani pfedmétu ndjmu pro sportovni a télovychovné, rekondiéni a relaxaéni sluzby a dalsi
souvisejici sluzby, které jsou vymezeny v pfedmétu podnikani najemce. Pronajimatel pfenechava
ndjemci vySe uvedeny pfedmét najmu k uiivani za Géelem uivéni jako zazemi a hfisté pro
kolektivni micové sportovni hry (kopand, nohejbal apod.).

Néajemce je déle povinen pfedmét najmu uiivat pouze k Ucelu, knémuZ byl kolaudaénim
rozhodnutim stavebné - technicky schvalen, a k nému? je svou povahou uréen a pouze takovym
zplisobem, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala $koda. Uvedena kolauda&ni rozhodnuti jsou
uvedena v pfiloze k této smlouvé.

V pfipadé vzniku $kody na pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen tuto skuteénost bez zbytecného
odkladu nahlasit pronajimateli. V3echny zévady na pfedmétu najmu je najemce povinen rovnéz
bezodkladné hlasit pronajimateli.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s uzavirdnim podndjemnich smiuv v pfedmétu najmu ¢i
jeho castem (nebytovym prostoram, jednotlivym plochdm a sportovistim &i jejich zézemi apod.),
k lepsimu a Gcelnéjsimu vyuZiti pronajatych nemovitostf pro sportovni a doplrikové ¢innosti.

¢l m
Najemné

Ndjemce se zavazuje za uZivani pfedmétu ndjmu zaplatit pronajimateli ndjemné ve vysi 10.000,-
KE mési¢né. K takto stanovené vysi ndjmu bude pFipottena ¢astka DPH platna ke dni vystaveni
faktury v souladu ustanovenim § 56 odst. 4 zékona ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni platném od 1. 1. 2010 (déle jen ZDPH) (ke dni podpisu smlouvy &ini platna sazba 20 %).
Najemné za kalendéaini mésic je sjedndno v reimu diléich pInéni. Za datum uskuteénéni dil¢iho
zdanitelného plnénf (mésiéni najem) je ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH, povafovan posledni den
vylctovaného kalendainiho mésice. Najemné za kalendaini mésic bude hrazeno na zékladé
vystaveného dafiového dokladu, se splatnosti do 14-ti dni od data jeho vystaveni na ucet
pronajimatele mési¢né v¢. DPH, a to na zdkladé vystavené a fadné doruéené faktury.

Faktura musi mit ndleZitosti dariového dokladu a nijemce je opravnén ji ve Ihiité splatnosti bez
zaplaceni vratit doporu¢enym dopisem s uvedenim dlvodu, pokud faktura obsahuje netplné
nebo nespravné (daje. Novd lhita splatnosti po&ne plynout od doruéeni faktury nové nebo
opravené.

CLiv
SluZby spojené s ndjmem

Dodavky sluzeb spojenych s ndjmem (elekttina, vodné a stotné, otop, odvoz odpadii apod.) si zajisti
najemce sam na vlastni naklady a bude je hradit dle smluvnich podminek dojednanych
v individudlnich smlouvéach.

V.

Sankéni ujednani

V pfipadg, Ze ndjemce bude v prodieni se zaplacenim ndjemného, zavazuje se uhradit trok z prodieni
ve vy3$i 0,03% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VL

Doba trvani najemniho vztahu

1) Najem se uzavira na dobu uréitou do 31. 3. 2030.
2) Ndjem je moZno skon¢it nasledujicimi zplsoby:




1)

2)

3)

a)
b)

dohodou smluvnich stran k ur¢itému datu,
pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i ndjemce, a to pouze z nasledujicich divoda:
ndjemce bude vice neZ 3 mésice v prodlieni s Ghradou najemného
najemce bude dlouhodobé i pfes vyslovné pisemné upozornéni pronajimatele
uzivat predmét najmu v rozporu s Gcelem stanovenym touto smlouvou.
Pronajimatel nezajisti udrZovani stavu pfedmétu najmu ve stavu zpGsobilém
k Fadnému uZivéni ani po pisemném upozornéni,
Vypovédni |hita €ini jeden rok a za€ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujictho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané,

odstoupenim od smlouvy.
V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici ma druha smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit.
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Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno druhé
smluvni strané, pod sankci neplatnosti. Pravni uéinky odstoupeni nastavaji dnem
doruceni.

Za podstatné porusen{ povinnosti se pro Gcely této smlouvy povaZuje zejména:

- najemce bude i pfes opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté
nebytové prostory uZivat tak, Ze na nich bude nevhodnym uZivdnim nebo
nadmérnym opotfebovavanim vznikat skoda,

- najemce provede stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

- najemce bude déle jak 6 mésich v prodleni se zaplacenim najemného nebo
ceny za sluzby.

VIl
Ostatni ujednani

Pfedmét najmu je najemce povinen uzivat vyhradné k Gcelu, jenz je v této najemni smlouveé
dohodnut a k némuz je stavebné technicky urcen.

Po dobu ndjmu nesmi ndjemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Gpravy.
Pokud se pronajimatel k podané Zadosti nevyjadfi do 10 pracovnich dnd ode dne jejiho doruceni,
plati, Ze se stavebni Upravou souhlasi.

Néjemce zajistuje a hradi ze svych nékladli tyto drobné opravy a vymény v pronajatych
prostordch:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik,
vymény vypinact, zasuvek, jisticl, zvonk(, osvétlovacich téles,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu,

opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzadvérek, misicich baterii, sprch, ohfivaca
vody, umyvadel, splachovaci, radidtorovych uzaviracich a regulacnich armatur,

vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v bodu a) —d),

podle vy3e naklad( se za drobné opravy povaZuji dalii opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmét tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v bodech a) — g), jestlize ndklad na jednu opravu nepfeséhne ¢astku 40 000,- Kc.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy,

naklady spojené s béZnou udribou nebytovych prostor, jako jsou naklady na udriovani a
¢isténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del3sim uZivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, véetné opravy omitek a obklad(,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpad aZ ke stoupacce a vnitfni natéry, pokud hodnota
takové opravy nepresahne 40.000,- K¢,

veskeré (iCelové opravy a Upravy slouZici zvlastnim potfebam najemce,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)
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12)

13)

14)

i) uklid a ¢isténi a odvoz odpadl z pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak.

UdrZovani podstaty budov a zéchovnou Gdribu pfedmétu najmu hradi pronajimatel stejné jako
opravy neuvedené v predchozich ustanovenich a rekonstrukce a modernizace ptedmétu najmu,
kterymi dochédzi k jeho zméné. ;

Néjemce je povinen neodkladné oznamit potrebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
veetné havarijnich oprav na &isle telefonu: Fi i BB "2 Nesplnénim oznamovaci
povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni, vznikne ndjemci odpovédnost
za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned poté, co mu najemce oznamf
potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, e obecné je povinen provadét opravy
bez zbytecného odkladu, poté co je mu jejich potfeba ozndmena. Pokud bude termin opravy pro
ndjemce neprijatelny, provede si ndjemce opravu sém na vlastni naklady, pficemz? tyto nédklady
je pronajimatel povinen najemci uhradit. Nutnost oprav hrazenych pronajimatelem bude
pfedem vzdjemné odsouhlasena obéma stranami. Nebude-li stanovisko pronajimatele vydano
do 10 kalenddrnich dni ode dne doruéenf ozndmeni o potfebé opravy, plati, Zze pronajimatel
s provedenim opravy souhlasi.

V pripadé havarijniho stavu, ktery bude ohroZovat zdravi osob & majetek pronajimatele je
ndjemce oprdvnén provést nezbytné opravy neprodlené s tim, 7e ma ze strany pronajimatele
narok na ndhradu viech G&elné vynalozenych nakladd,

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu pfislusnych prévnich predpisti a zavaznych technickych
norem revize viech elektrickych a plynovych spotfebiél, které provozuje v pronajatych
prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na vlastni néklady periodickou elektro-revizi
budovy, hromosvodu a pozarné bezpeénostni prohlidky, a ndjemce je povinen mu to umoznit
(napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanému zafizeni, apod.). Dale v pfipadé Gprav nebo
zmeén elektrické instalace v pronajatych prostordch je najemce povinen pfed zahdjenim
uvazovanych Uprav toto projednat s pronajimatelem, Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
predchoziho projednani s pronajimatelem jsou nepfipustné.

Najemce je povinen dodriovat bezpegnostni pfedpisy, zejména pak protipozarni predpisy.
Najemce zajidtuje v pronajatych prostorach poZarni ochranu ve smyslu ustanoveni zdkona &.
133/1985 Sb., o poZdrni ochrané, v platném znéni, a provadécich pravnich predpist.

Najemce je povinen dodrZovat zdsady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouZivani uspornych zdrojl regulace vnitini teploty, kapani nebo protékéni vody, apod.).
Najemce je povinen po skonceni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce pfedd pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni najemniho vztahu.
V pfipadé odstoupeni od smlouvy predd ndjemce nebytové prostory nejpozd&ji ve Ihité 1
mésice ode dne skongeni ndjemniho vztahu. K pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor vyzve
najemce pronajimatele doporucenym dopisem, a to minimalné 15 dnl pfed skoncenim
ndjemniho vztahu dle odstoupeni od smlouvy. O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor bude
sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.
Pokud se najemce dostane do prodleni s predanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 0,3 % z roéniho ndjemného za kaZdy i zapocaty
tyden prodleni.

PoZaduje-li ndjemce provedeni stavebni Upravy v pronajatych prostorich, pozdda pisemné
pronajimatele o souhlas. Zamér a realizace provedeni konkrétni stavebni Gpravy jsou podminény
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele, u¢inénym formou doporuéeného dopisu. Tyto
stavebni dpravy hradi ndjemce, nedohodnou-li se v daném p¥ipad& smluvni strany jinak.

V pfipadé vzniku 3kody na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen tuto skuteénost bez zbyteéného

- odkladu nahldsit pronajimateli. VSechny zdvady na pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen rovné?

bezodkladné hlasit pronajimateli.




15) Néjemce odpovida za tkodu na pfedmétu najmu a jeho pfisluenstvi a vécech nachazejicich se

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

v pfedmétu najmu, kterd vznikla po dobu uZivéni ndjemcem, ledaZe by ke vzniku Skody doslo i
jinak.
Viil,
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému tkonu dle této ndjemni smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za
dorugenou i v pfipadé, 7e druhd strana jeji doruéeni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v dlozni
dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost
povaZovana pro Géely této smlouvy za dorucenou, kdy se tato pisemnost navrati smluvni strang,
ktera pisemnost odesilala.

Najemce je opravnén ménit adresu pro dorucovani pisemnosti pouze v rédmci Ceské republiky,
pfitem? tato zména musi byt pisemné oznamena pronajimateli nejméné 10 dnl pfed jeji
zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti najemcem bude doruceni zédsilky zmafeno,
povaiuje se pfedmétnd pisemnost pro Ucely této smlouvy za doruéenou dnem, kdy se tato
pisemnost navrati pronajimateli.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména obc¢anskym zékonikem a zédkonem o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor.

Tato smlouvy je vyhotovena ve &tyFech vytiscich s povahou origindlu, po dvou pro kazdou
smluvni stranu,

Jednotliva ujednani této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a podepsany
obéma Géastniky, jinak je dodatek neplatny.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Vsetin na zasedani dne 9. 3. 2010 usnesenim pod ¢.j. R
93/27 pism. 1.a) a doplnéného usnesenim ze dne 20. 4. 2010 ¢. R/96/19.

Tato smlouva byla uzaviena vsouladu se zdkonem ¢. 128/2000, o obcich, a byly spinény
podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§ 41 citovaného zékona).

Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

Obé smluvni strany prohlasujf, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze smlouva byla
uzaviena po vzajemném projednani jako projev jejich svobodné vdle, urtité, vdiné a
srozumitelnd a nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz dohody o vsech
ustanovenich této smlouvy pfipojuji osoby oprédvnéné jednat za obé& smluvni strany své
vlastnoruéni podpisy.

Ve Vseting, dne 23 -04- 2010 Ve Vseting, dne A & . Zos7

za pronajimatele za najemce
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