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Brnénské komunikace

NAJEMNI SMLOUVA

uzavienéadle ust. § 2201 anasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSichpredpisa

mezi:

1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tfida 787/la, 639 00 Brno

ICO: 60733098, DIC: CZ60733098

zapsan dne 1.1.1995 v ORu KSv Brné, oddil B, viozka 1479

bankovni spojeni: | N

acet ¢.: NG

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na z&kladé plné moci
ve vécech technickych |
stiedisko 1700 -_sprava majetku

¢Cislo smlouvy: 2& 24

a
Najemce: Jihocéeskykraj
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 37076 Ceské Budéjovice
ICO: 70890650, DIC:CZ70890650
bankovni spojeni: | EGcNzG
Cislo smlouvy: SN/JOHMS/170/22
1.
Predmét a uc€el najmu
(1) Pronajimatel je vlastnikem stavby ¢&. p. 787, kter& je soucasti pozemku p. €. 207/8, zastavéna
plocha a nadvofi, v k. u. Styfice, LV &. 1177, obec Brno (déale jen ,Budova").
(2) Pronajimatel pronajimé n4jemci kancelar €. 304 ve 3 NP v Budové na adrese Renneskd 787/la v
Brné o vyméfe 20,8 m? (dale jen ,pfedmé&t najmu"). Situaéni nakres predmétu najmu je uveden
v Pfiloze €. 1 této smlouvy. Spolu s pronajimanou kancelafi je najemce opravnén uzivat WC a
kuchynku umisténé ve 3NP budovy.
(3) N&jem se uzavird zaucelem plnéni potfeb ndjemce. O pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem

4)

©)

1)

néajemci sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.

Néjemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu av tomto stavu jej pfejima,
tj. jako zpuasobily k danému Ucelu. Pfedmét najmu bude pfedan bez vybaveni; toto si zajisti
najemce sam.

N&jemci bude umoznéno parkovani bez adresného pfidéleni mista na parkovisti v pfedprostoru
Budovy.

M.
Doba trvani najmu
N&jemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s vypovédni dobou tfi mésice.
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Vypovédni doba za¢ina bézet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dodana druhé strané. Tim nejsou dotéeny dalSi duvody zaniku této smlouvy
uvedené v zakonné &. 89/2012 Sh. iv této smlouvé.

V.

Najemné asluzby
Najemce se zavazuje platit pronajimateli roéni ndjemné ve vysi 1.800,- Ké&/m? bez DPH. Celkova
vySe najemného Cini 3.120,- K& bez DPH mésicné, tj. 37.440,- K& bez DPH ro¢né. Najemné je
podle § 56a zakona €. 235/2004 Sb.osvobozeno od DPH.
VySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zdkonem ¢&. 526/1990
Sh., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpis.
Najemné je splatné pfedem na zakladé danového dokladu - faktury vystaveného
pronajimatelem v pravidelnych meésicnich  splatkach vzdy k patnactému dni  mésice
pfedchézejiciho mésici, zanéjz nalezi thrada najemnéeho.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za prvni netplné ucetni obdobi na zakladé
dafového dokladu - faktury vystaveného pronajimatelem.
Smluvni strany se dohodly, Ze zakladni najemné bude kazdy rok automaticky jednostranné
navySeno o koeficient obecné miry inflace za uplynuly rok vyhlaseny Ceskym statistickym
Gufadem.
Sluzby spojené s najmem (pevna telefonni linka, datové pfipojeni, tklid apod.) a energie jsou jiz
zahrnuty v cené najmu.
Splatnost faktur je 30 dnli ode dne dodani faktury najemci.

V.

DalSi povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje udrZzovat pfedmét nadjmu jako fadny hospodaf ve stavu zplsobilém k
fAdnému uzivani a uzivat jej jen v souladu se zdkonnymi pfedpisy a ¢innosti, na niz ma opravnént,
a pouze za uCelem uvedenym vtéto smlouvé a dodrZzovat pfi tom pfislusSné protipoZarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy.
Daéle se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost osob a
majetku a zdrZet se pfi uzivani pfedmétu nadjmu vSeho, ¢im by nad obvyklou miru obtézoval
pronajimatele, dalSi ndjemce Citfeti osoby. B&Znou a ostatni idrZzbu pfedmétu najmu a naklady
spojené sobvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu véetné jeho drobnych oprav
provadi ndjemce.
VSechny pfipadné stavebni zasahy je najemce povinen pfedem projednat a nechat odsouhlasit
pronajimatelem.
V pfipadé nutnych oprav pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umoznit pronajimateli provést nutnou opravu.
N4jemce se zavazuje protokolarné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skonceni
najmu ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na béZné opotfebeni. Dokladem o
predani je pfedavaci protokol podepsany najemcem a pronajimatelem. V pfipadé, Ze ke dni
skon&eni najmu nebude pfedmét ndjmu vyklizen, souhlasi najemce vyslovné stim, Ze pfedmét
najmu vyklidi pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého uvédzeni a Uc¢elné vynaloZené
naklady na vyklizeni a uskladnéni najemci vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a uskladnéné
véci se mohou stat pfedmétem zadrZovaciho prava, s ¢imZz najemce souhlasi.
Néajemce se zavazuje nepfenechavat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
tfetim osobam.
Néjemce prohlasuje, Ze byl informovan o provozni dobé Budovy (v pracovnich dnech i o
vikendech) a Ze se seznamil se vSemi fady, smérnice a nafizenimi, které se vztahuji pro
uZivatele Budovy a pfedmétu najmu.
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VI.

Dal$ipovinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét nadjmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
Géelu najmu a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s ucelem pfedmétu
najmu spojeno.
Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci fadny vykon jeho préav dle této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje na zadost najemce poskytnout potfebnou soucinnost
pFi odstrafiovani zavaznych piekazek branicich ndjemci v fadném uzivani pfedmétu najmu.

VII.

Jistotaa sankce
Smiuvni strany se dohodly, Ze za U¢elem zajiSténi zavazkd plynoucich ztéto smlouvy slozi
najemce na Gcet pronajimatele jistotu ve vysi trojndsobku mésiéniho najemného, tedy ve vysi
9.360,- K&. Najemce slozi shora uvedenou jistotu na G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 15 dni od nabyti jeji G€innosti. Nebude-li vtéto lhté jistota sloZzena na Gcet
pronajimatele, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Tyto penézni prostiedky budou slouzit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penézitych
pohledavek pronajimatele za nadjemcem dle této smlouvy &i v souvislosti sni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim najemného ¢&i smluvni pokuty, a slouzi k zapocteni téchto
pohledavek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za najemcem zapodist na slozenou jistotu
v pribé&hu trvani najemniho vztahu i v dobé po jeho skoncéeni. Dojde-li zdGvodu provedeni
zapoctu ke snizeni vySe jistoty, je ndjemce povinen ve |huté jednoho mésice ode dne vyzvy
pronajimatele sniZzenou vy$i jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala plvodni vySe dle
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skon&eni najemniho vztahu bude najemcem sloZena jistota, jiz snizena o zapodtene
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem najemci vracena, a to do 14 dnl od skonceni
najemniho vztahu; to v8ak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skon€eni najmu bude pfedmét najmu
najemcem vyklizen a uveden do plvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do plvodniho
stavu pfedan pronajimateli, a zarover zde nebudou divodné obavy o vzniku dluhu najemce vugi
pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul az po skonéeni najemniho vztahu, zejména v podobé
budouci pohledavky pronajimatele za najemcem na nahradu Skody. V pfipadé poruSeni
povinnosti ndjemce ke dni skonéeni nadjmu pfedmét najmu vyklidit a uvést do puvodniho stavu
a vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu pfedat pronajimateli, se lhdta pro vraceni slozené
jistoty pronajimatelem najemci prodluZzuje vzdy o 2 dny za kazdy den prodleni najemce se
splnénim shora popsané povinnosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zapocist na sloZzenoujistotu i pohledavky
zanajemcem, které vznikly pronajimateli po skonéeni najemniho vztahu.
Néjemce vyslovné souhlasi stim, Ze nebude po pronajimateli poZzadovat Grok ze sloZzené jistoty
pfijejim vraceni.
Smluvni strany se dohodly, zZe v pfipadé prodleni s platbou najemného je najemce povinen
zaplatit pronajimateli kromé smluvni pokuty i Uroky z prodleni v zadkonem stanovené vysi.
Pokud najemce neodevzdd pfedmét najmu pronajimateli dle ustanoveni ¢&l. V., uhradi
pronajimateli mimo najemné za dobu trvani smluvniho vztahu smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
zroéniho ndjemného zakazdy den prodleni s predanim pfedmétu nadjmu zpét pronajimateli.
Pokud se dostane najemce do prodleni s (hradou ndjemného, zavazuje se uhradit smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z roéniho ndjemného za kazdy den prodleni s Ghradou najemného.
Smluvni pokuta v sobé nekompenzuje pravo na ndhradu Skody ¢ nemajetkové Gjmy
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Vil.
Odstoupeni od smlouvy
Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusSi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni ¢l. II., IV., V. a VIl. odst. 1. a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé nastavaji ucinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém néjemci dojde
oznameni o odstoupeni. Od smlouvy je mozné odstoupit jak bez zbyte€ného odkladu, tak i v
pfipadé, pokud poruseni povinnosti stale pfetrvava.

1X.
Vypovéd'dle ust. § 2232
Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v ¢&l. 1V. a V. této smlouvy,
a to opakované (tj. minimalné 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé poruSeni smluvnich
povinnosti ze strany nijemce dle ustanoveni § 2232 z&kona €. 89/2012 Sb. a pronajimatel je
v takovém pfipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zplGsobeni
znacné Gjmy pronajimateli v takovém pfipadé nebude bran zfetel. Podanim vypovédi ztohoto
divodu nezanika narok pronajimatele na nahradu Skody ¢i nemajetkové tUjmy vac&i najemci.

X.

Zavérecéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem svého zvefejnéniv registru smluv v souladu se zakonem €.
Tato smlouva maze byt zménéna ¢i doplnéna pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeni v postaveni dluznika dle zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zékona, ve znéni pozdéjSich
predpisa.
Spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je pFi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna dodrzovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpis.
Najemce na sebe prebird nebezpecéi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zéakona €. 89/2012
Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich; kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vule, prosté omylu, nikoli v tisni a
zanapadné nevyhodnych podminek.

Priloha €. 1: situacni planek s pfedmétem najmu

zapronajimatele: zanajemce:
V Brné dne: V Ceskych Budé&jovicich dne:
-15.7.2022
.
—
Datum: 2022.07.20
I

Ing. Ludék Borovy

generalni feditel L



Pfiloha €. 1: situaéniplanek s pfedmétem najmu
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