NAJEMNI SMLOUVA
& SMF/2016/2011

uzaviena podle zikona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik a zakona ¢. 116/1990 Sb., 0 najmu a
podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisi.

L.

Smluvni strany

i

Mésto Naichod, se sjdlem v Nachodé¢, Masarykovo namésti 40, PSC 547 61,
ICO: 00272868, DIC: CZ00272868, )

zastoupené mistostarostou panem Ing. TomaSem Subertem,

déle jen pronajimatel na strané jedné
a
| BN
Roman KosSek , nar 01.04.1964
bytem Nachod, Na Hamrech 809, PSC 547 01
podnikatel s mistem podnikani Na Hamrech 809, 547 01 Nichod
ICO : 88262758

dile jen najemce na stran¢ druhé tuto

IL

Ptedmét a ucel ndjmu

IL.1.  Pronajimatel je vlastnikem nebytového prostoru vdomé sbytovymi a nebytovymi
jednotkami v Néchodé, Krdmskd ¢p. 731. Jednd se o nebytovy prostor jednotky & 731/400, 4.
mistnost ¢.7 o vyméfe 12,38m2, mistnost ¢.8 o vyméie 18,68m2 v piizemi objektu, zapsané na LV
¢.8619 pro k.u. Nachod, obec Nachod, okres Nachod u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni pracovisté Nachod.

Pronajimatel zéroveni prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s nemovitosti neni
ni¢im omezena. Daéle prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace,
svého stavebné technického ur€eni, jakoZ i prohlaseni pronajimatele vhodny pro ucel najmu.



II.2.° Na zaklad¢ této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do uZivani tento nebytovy
prostor: nebytovy prostor ¢. 731/400 o vymeéie 31,06m> v piizemi objektu, jenz je popsan ve
vypoétovém listu, ktery tvoii nedilnou souc¢ast a pfilohu &. 1 této smlouvy.

11.3. N4jemce bude uZivat nebytovy prostor za Géelem:

Provozovna sluzeb-zémecnictvi,nastrojatstvi.

II1.
Néijemné
III.1. VySe najemného z téchto pronajimanych nebytovych prostor byla stanovena dohodou

v souladu s platnou Smémici o cené nijjemného za uzivani nebytovych prostorii v objektech ve
vlastnictvi mésta Nachoda.

Roéni ndjemné bylo sjednano ve vysi 27.960,-K¢& bez DPH.

III.2. Toto ndjemné se najemce zavazuje platit ctvrtletné tak, Ze jednotlivé splatky za Ctvrtleti ve
vysi 6.990,- K¢ bez DPH  budou splatné vzdy do kazdého 15. dne prvniho mésice piislusného
kalendainiho ¢Ctvrtleti. Ndgjemné bude zasilano na ucet u Komer¢ni banky a.s. pob. Nachod, &islo
uétu 38431-551/0100 pod variabilnim symbolem 20731.

Iv.
Sluzby s ndjmem spojené
IV.1. Najemce se zavazuje zajistovat a hradit :
- zdlohy na vodné a stocné a odvadéni srazkové vody dle vypoctového listu
- zalohy na elektrickou energii za osvétleni spoleénych prostor dle vypoétového listu

- ndklady na elektrickou energii v pronajatych prostorach podle skute¢né spotieby na
vlastnim elektroméru

- ndaklady za spotfebu zemniho plynu na vlastnim plynoméru

Zaplacené zalohy za vodné a stoéné a odvedeni sraZkové vody budou vyuctovany a najemce se
zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotfeby propoctenou podle celkové spotfeby vody ku poctu
osob odebirajicich vodu.

Zaplacené zalohy za osvétleni spoleénych prostor budou vyGétovany a najemce se zavazuje
hradit pomé&rnou &ast celkové spotieby propoétenou podle celkové spotieby elektrické energie na
osvétleni spoleénych prostor k podlahové plose jednotek v objektu.

Spotrebu elektrické energie v pronajatych nebytovych prostorech se ndjemce zavazuje hradit
podle skute¢né spotieby vykdzané na vlastnim elektroméru.

Pronajimatel se zavazuje provést vyaétovani zaloh za sluzby do jednoho mésice poté, co mu
budou tyto sluzby vyuctovany ze strany jejich dodavatelq.

Vypoctovy list je nedilnou soucasti této smlouvy a je obsazen v pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Zéalohy budou hrazeny spolu s béZnym ndjemnym na stejny Gcet.




IV.2. Déile se nidjemce zavazuje hradit ndklady za vymalovani pronajatych prostor, uklid
pronajatych prostor a okoli domu, véetné tklidu sn¢hu.

IV.3. V ptipadé€ prodleni najemce s placenim ndjemného nebo s placenim uhrad za poskytované
sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu
njjmu. Pfevzeti pfedmétu ndgjmu v¢etné jeho stavu, zdvad a vybaveni, stavu elektroméru a
vodoméru, poctu pfedanych kli¢d, atd. bude protokolovéano v Preddvacim protokolu — pfiloha &. 2.
smlouvy.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét ngjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani svym
nakladem udrZovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno, a umoZnit najemet plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmem.
V.3. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni po pfedchozim pisemném
upozornéni uéinéném minimdlné 3 dny pfedem vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s nidjemcem
povéienou osobou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinich ndjemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych
oprav ¢i provadeni kontroly elektroinstalace, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je
toho zapottebi. Sou¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimecnych
piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéiené osoby, jestlize
to nezbytné vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skutednost, ktera by méla za
disledek vznik Skody. Pti takovémto vstupu do pronajatych prostor je v3ak pronajimatel a s nim
vstupujici osoba povinen chovat se tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku ndjemce a je povinen
zajistit, aby byla ufinéna veSkera moZna opatfeni zabrainujici vzniku ¢&i zplsobeni Skody.
Pronajimatel je povinen neprodlené nijemce uvédomit o takovémto vstupu do pfedmétu ngjmu,
jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

VL
Prava a povinnosti ndjemce
VI.1. Nijemce je povinen uzivat nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouve.

VI.2. Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem b&€Znou udrzbu a opravy pronajatych
prostor (napi'. kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na radiatoru, ulomena klika u dvefi
a pod.). Smluvni strany se dohodly, Ze za béZnou udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy do
¢astky 500,- K¢ v jednotlivém ptipadé.

VL.3. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

VI.4. VynalozZil-i ndjemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava nebytového prostoru nesnese
odkladu néklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, ptislu$i mu ndhrady. Narok na
nahradu je povinen uplatnit u pronajimatele do 7. dnd po provedeni opravy, jinak tento narok
zanika.

VL5. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z piedpisu o bezpe¢nosti a ochrané
zdravi pii préaci, hygienickych pfedpist, pfedpist o ochrané majetku a pozarni ochrané a provozné-



technickych predpist. Zavazuje se uZivat pronajaté prostory v souladu s témito pfedpisy a fadnym
zpisobem a uhradit veSkeré Skody vzniklé provozovanim své Cinnosti bez ohledu na jejich
zavinéni.

V1.6. Ndjemce je opravnén zabezpedit pronajaté prostory dle svoji potfeby a ddle je opravnén
umistit po dohodé¢ s pronajimatelem oznaceni provozovny, reklamni poutaé, logo ¢i informadni
zafizeni /informacni $tit tabulky a podobné/.

VL.7. Ptenechat nemovitosti do uZivéni jinému miiZze ndjemce jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VIL
Stavebni a jiné Gpravy

VIL.1. Ke vSem stavebnim upravam, jakoZ i uUpravdm ménicim charakter provozu je nutny
pfedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Ptipadné investice do pfedmétu najmu budou feseny
samostatnou dohodou.

VIIIL
Pojisténi
VIIL.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je pojisténa proti Zivelnym rizikim. Néjemce se
zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

IX.
Doba najmu a jeho skonéeni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s U¢innosti ode dne 16.1.2012

IX.2. Smlouvu lze vypovédét na zékladé pisemné vypovédi bez udani vypovédnich divodi.
Vypovédni lhiita €ini tfi mésice a po&ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi. V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele pro porusovani smlouvy, nebo z divodu
uvedeného v ustanoveni § 9 odst. 2, pism.b) zak. ¢. 116/1990 Sb. ¢ini vypovédni lhiita 1 mésic a
pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruCeni vypovédi.

IX.3. Po skonfeni ngjmu pfedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné zplnomocn&nému
zastupci, nebytové prostory, véetné klicd, bez naroku na zajisténi néhradnich prostor, v fadném
stavu (vyklizen€ a Cisté), ktery odpovida jejich béZnému opotiebeni. Zaroveil jsou smluvni strany
povinny do 30ti dnd po skon¢eni najjmu vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.4. V piipadé€, Ze skonéi ndjemni pomér a ndjemce bude odhladovat elektromér, plynomér a
pod. zavazuje se podat odhlasku spolu s pfihlaskou nového najemce nebo pronajimatele. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli veSkeré vzniklé naklady spojené
§ revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

IX.5. V pripad¢, Ze ndjemce nevyklidi nebytové prostory a vyklizené nepieda pronajimateli v den
nasledujicim po skonéeni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za
kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost hradit Ghradu za uzivani nebytovych prostor.

X.
Infla¢ni dolozka
X.1. Nijemné v roce 2013 a v letech nasledujicich miZze byt upravovano v ndvaznosti na cenovy
vyvoj a muZe byt kazdy rok automaticky jednostranné zvySovano o vysi inflace predchoziho
kalendafniho roku, stanovenou inflaénim indexem (v ndvaznosti na rist cen sluZeb a spottebniho
zbozi) vydavanym Ceskym statistickym ufadem v Praze. Toto zvy$ené nijemné se najemce



zavazuje platit ihned od data vyGétovani vySe inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zaplaceného
ngjemného za obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace pronajimatelem, se
ndjemce zavazuje uhradit do 14ti dnt od data vyuétovani.

X1
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

XI.1. Uzavfeni této ndgjemni smlouvy bylo schvéleno Radou Mgsta Nachoda dne 10.01.2012 pod
¢.j. 49/1316/12. Zamér pronajmout uvedenou nemovitost byl zvefejnén vyvésenim na tfedni desce
Méstského uradu v Nachodé ode dne 16.11.2011 do dne 02.12.2011.

XI.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran.

X1.3. Veskeré dodatky, piflohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné
formé a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

X1.4. Smluvni strany jsou povinny navzijem se informovat o jakékoliv zmé&né Gdaji, zejména
zmén¢ adresy nebo telefonnich a faxovych ¢&isel. V pfipadé pochybnosti se ma zasilka za dorugenou
tfetiho dne po jejim odesléni, pokud byla zaslana doporucenou postou na adresu ucastnika smlouvy
uvedenou v jejim z4hlavi.

XL5. V ptipadg, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢inné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neiinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovid4 nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného.

XL.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto ndgjemni smlouvu ped jejim podepsanim
piecetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli
v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek. Na znameni souhlasu s celym obsahem
této smlouvy oprdvnéni zastupci stran této smlouvy smlouvu ve dvou originilnich vyhotovenich
vlastnoru¢né niZe uvedeného dne podepisuji.

\Y Néch;)dé dne : 16 -01- 2017

Pronajimatel: Nijemce :
Mésto Nachod Roman Kosek

FPrilohy: ¢. 1 - Vypoctovy list
¢. 2 - Predavaci protokol
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