MESTO FRYDLANT NAD OSTRAVICI
I';I?f;n1 leIStlFCE;DLANT NAD OSTRAVICI

2021/Mal/000333/SML

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
uzaviend v souladu se § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

l.
Smluvni strany
1. Meésto Frydlant nad Ostravici, zastoupené starostkou mésta RNDr. Helenou PeSatovou
se sidlem Namésti 3, Frydlant nad Ostravici, PSC 739 11
ICO 00 29 66 51
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek,
C.0.: 19-1322781/0100, KS 308, VS 5213200040
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Pani Markéta Sekaninova, DiS., se sidlem Véclava Talicha 1871, 738 01 Frydek-Mistek, 1C
17286433,
vypis ze Zivnostenského rejstiiku ze dne 28.06.2022, vydaného Mé&U Frydlant nad Ostravici,
odborem vnitfnich véci a obecnim Zivnostenskym uradem, ¢.j. MUFO 21706/2022, MUFO:_S
3124/2022,
(dale jen ,,najemce”)

1.
Predmét a ucel najmu

1. Mésto Frydlant nad Ostravici je vyluénym vlastnikem nemovitosti - domu ¢.p. 899 stojiciho na
pozemku parc.t. 1100/33 v k.U. Frydlant nad Ostravici na ul. Pionyrd, zapsaného v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlniho pracovisté Frydek—Mistek
na LV €. 1. V domé se nachdzeji niZze uvedeny prostor k podnikdni, ktery je predmétem najmu dle této
smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici k podnikdni v domé ¢.p. 899, ul. Pionyrd, Frydlant
n.0., nachazejici se ve IV. NP domu, o celkové vymére 15,34 m” za Ucelem provozovani kosmetickych
sluZeb. Prostor slouzici k podnikani je blize specifikovan v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy (pfiloha ¢. 1).

3. Ndjemce predmét najmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uzivani predmétu
najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem lIl. této smlouvy a plnit si fadné a vcas veskeré
pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

4. Ptedmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych prostorach je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 azi 3 Zivnostenského zakona. Nedilnou soucasti této
smlouvy (pfiloha €. 2) je kopie dokladu o podnikatelském opravnéni ndjemce.



.
Vyse a splatnost ndjemného a ceny sluzeb

1. Ndjemné za pronajaty prostor slouZici k podnikani se sjedndva dohodou ve vysi 29 916,- K¢/rok.
Mési¢ni Uhrada za pronajem nebytovych prostor ¢ini 2 493,- K¢ (slovy : dvatisiceCtyristadevadesattri
korun ceskych) a bude uhrazena na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy vidy do 15.
dne prislusného mésice.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran
kazdoroc¢né vysi ndjemného o tolik procent, kolik ini rast inflace vypocéteny primérem % rlstu
inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendarni rok. Najemné lze zvysit o tuto vypoctenou
Castku 1. dnem nasledujiciho kalendafniho roku. Pi stanoveni % ristu inflace v jednotlivych mésicich
kalenda¥niho roku se vychazi z oficialniho Gdaje organ(i statni statistiky, popt. CNB. Vychdzi se pFitom
ze zakladu, kterym je % inflace platné k 1. dni sledovaného kalendafniho roku.

3. Ndjemce se zavazuje hradit sluzby spojené s uzivdnim prostor slouzicich k podnikani. Cena sluzeb
poskytovanych pronajimatelem bude ndjemci uc¢tovana jednou ro¢né na zadkladé vyuctovani takto:
- teplo bude vyuctovano na zakladé podruzného méreni,
- Uklid spolecnych prostor bude Uctovan pausalni ¢astkou,
- el.energie a osvétleni spol. prostor bude Uctovano pausalni ¢astkou,
- provoz vytahu bude U¢tovan pausalni ¢astkou,
- vodné, stocné bude uctovano pausalni ¢astkou.
Najemce se zavazuje, Ze pro Ucely vyuctovani sluzeb sdéli pronajimateli provozni dobu a pocet osob
zabezpecujicich sluzby v pronajatych nebytovych prostorach vcéetné jejich zmén, a to do 8 dnli od
zahajeni provozu a dale do 8 dnl pti kazdé zméné téchto udaju.
4. Ndjemce bude hradit spolu s mési¢nim ndjmem :

e zalohu na teplo ve vysi 350,- K¢/mésic,

e pausalni ¢astka na el.energii a osvétleni spol. prostor ve vysi 300,- K¢/mésic,

e pausalni ¢astka na vodné,stocné ve vysi 200,- K¢/mésic,

e pausdlni ¢astku na uklid spoleénych prostor ve vysi 200,- K¢/meésic,

e pausdlni ¢astka na provoz vytahu ve vysi 50,- K¢/meésic,
a to na zakladé zaslaného platebniho kalendafe. Zaloha na teplo je véetné DPH ve vySi stanovené
zdkonem o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
5. Ostatni sluzby, a to dodavku odvoz odpadkl a telekomunikaéni sluzby bude hradit ndjemce na
zékladé vlastnich smluvnich vztah( s dodavateli ¢i poskytovateli téchto sluzeb.

v.
Doba najmu

1. Ndjem pocina dnem 15.07.2022 a sjedndva se na dobu neurcitou.

2. Kazda ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé tfi
mésice, ktera zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

3. Najemni vztah m(ze byt ukoncen na zdkladé oboustranné dohody.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu, zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich
prav najemce po celou dobu najemniho vztahu a provadét na sv(ij naklad udrzbu a opravy, k nimz je
povinen.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku studené vody a tepla.



3. Pronajimatel je povinen v dostate¢ném casovém predstihu pfedem informovat najemce o vSech
pfipravovanych technickych a jinych opatrenich, ktera mohou mit vliv na uzivani pfedmétu najmu.
V ptipadé poruseni této povinnosti odpovida ndjemci za vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét.

5. Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup k predmétu najmu za ucelem kontroly, zda ho
najemce uziva radnym zplisobem a rovnéz za ucelem provedeni oprav a udrzby, k nimzZ je povinen.
Termin prohlidky, opravy ¢i Udrzby je pronajimatel povinen oznamit najemci v dostate¢ném ¢asovém
pfedstihu.

VI.
Prava a povinnosti ndgjemce

1. Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dohodnutém v ¢l. Il. této smlouvy.
2. Najemce je povinen fadné a vcas hradit sjednané najemné.

3. Ndjemce je povinen hradit drobné opravy v prostoru slouzicim pro podnikani souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou. Za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru
slouziciho k podnikdni a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele,
zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik, a Zaluzii. Dale
pak vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,
jisti¢d, zasuvek a vyména zdrojl svétla v osvétlovacich télesech. Za drobné opravy se déle povazuji
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(, vodovodnich baterii, opravy
umyvadel, van, dfez(l a splachovacd. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy
kotlG etdZového topeni na plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatll etdZzového topeni. Nepovazuji se za né opravy radiatorll a rozvodu Ustfedniho vytapéni.
4. Ndjemce je povinen chranit pronajaty prostor pred poskozenim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych oprav, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5. Ndjemce mUzZe provadét stavebni Upravy jen s predchozim souhlasem pronajimatele, a to na své
naklady s podminkou uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu pfi ukonceni ndjemniho vztahu,
bude-li to pronajimatel poZadovat.

6. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor ani jejich ¢ast do podnajmu tretim osobam.

7. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli
ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem doby najmu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celoro¢niho ndjemného za kazdy den
prodleni az do doby fadného odevzdani prostor.

8. Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli veskeré podstatné zmény na predmétu najmu bez
ohledu na pficiny jejich vzniku.

9. Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré pripadné Skody vzniklé pronajimateli v dlsledku
uzivani predmétu najmu a provozu zatizeni ndjemce v ném umisténého.

VIL.
Zvlastni ujednani

1. PoZarni ochrana:
Pronajimatel pfi pfedani predmétu najmu sezndmi ndjemce :

e se zarazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o

pozarni ochrané),
e s pozdarné nebezpecnymi misty,
e s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,



e s umisténim ohlasovny poZaru,

e s umisténim prenosnych hasicich pfistroju.
2. Bezpecnost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotrebic(,
které jsou majetkem ndjemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.
3. Ochrana Zivotniho prostredi:
Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni.
4. Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivdnim predmétu ndjmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpisl na Useku poZzarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni.

VIII.
Ustanoveni zavérecna

1. Ndjemce podpisem této smlouvy zaroven souhlasi ve smyslu zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich Udaju, se zpracovanim vySe uvedenych Udaji uvedenych v zahlavi smlouvy, kterymi jsou
jméno, pfijmeni, adresa, datum narozeni pro Ucely této smlouvy a pro Ucely evidence najemcd.
Najemce udéluje souhlas dle vyse uvedeného odstavce do dne zaniku prav a zavazk( mezi ndjemcem
a Méstem Frydlant nad Ostravici z této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze osobni Udaje uvedené
v zahlavi tohoto dodatku smlouvy poskytnuté Méstu Frydlantu nad Ostravici jsou pravdivé a presné.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Méstu Frydlant nad Ostravici
jakoukoliv zménu téchto udaju.

2. Obsah této smlouvy muzZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk( k této smlouvé.

3. Zamér pronajmout pfedmét najmu uvedeny v €l. Il této smlouvy byl zvefejnén od 15.06.2022 do
01.07.2022 na uredni desce Méstského uradu Frydlant nad Ostravici. Ndjem predmétného prostoru
slouziciho k podnikani byl projednan a schvalen za podminek uvedenych v této smlouvé na jednani
rady mésta dne 11.07.2022 usnesenim ¢. 93/7.3.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi najemce a dva stejnopisy
pronajimatel.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
15.07.2022, nejdtive vSsak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vsak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

Ve Frydlanté nad Ostravici dne : 18.07.2022

RNDr. Helena Pesatova p. Markéta Sekaninova, DiS.
starostka mésta



