C.j.: VS-153330/CJ-2021-801800-SML

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s ustanovenim § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami.

Ceska republika
Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
se sidlem Soudni €. p. 1672/1a, 140 67 Praha 4,
ICO: 002 12 423
DIC: CZ 002 12 423
za kterou pravné jedna na zakladé povéfeni generalniho feditele Vézenské sluzby Ceské
republiky ze dne 1. zaii 2019 pod C.j.: VS-10280-13/CJ-2019-800020-SP vrchni rada plk.
Mgr. Ondiej KROUPA, MBA, teditel Véznice BéluSice (dale jen ,,vézeiiska sluzba®)
adresa pro doruc¢ovani: Vézetiska sluzba Ceské republiky
Véznice Bélusice
Bélusice 66

435 26 Becov

Bankovni spojeni:
¢. u.:
k.s.:
v.s.: Cislo faktury

jako pronajimatel na stran¢ jedné,

a

Remedis, s.r.o.

se sidlem: Taborska 325/57, 140 00 Praha 4
ICO: 25625667

DIC: CZ25625667 )
Zastoupena MUDr. Vratislavem Rehdkem, jednatelem spole¢nosti (dale jen ,,spolecnost)

Bankovni spojeni:
c.u:

jako najemce na stran¢ druhé,

dale spole¢né jako Smluvni strany*,

uzaviraji na zékladé podkladt dale uvedenych v ¢l. IX, tuto Ndjemni smlouvu (déle jen
L»Smlouva).



Clanek I
Predmét a ucel najmu

. Smlouva je uzavirana v navaznosti na ¢l. III Koncesni smlouvy &.j.: VS-264462-31/CJ-
2019-800097-VERZAK ze dne 18.05.2021, uzaviené mezi Vézetiskou sluzbou Ceské
republiky a spole¢nosti REMEDIS, s.r.o. Praha 4.

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pfislusny hospodafit s majetkem statu, nemovitosti
pozemkem ¢. 69/1, ke které nalezi objekt bez ¢isla popisného, evidencni ¢islo 03 —
Zdravotni stfedisko Véznice BéluSice (dale jen ,,Zdravotni stfedisko*) v aredlu Véznice
Bélusice, kdy uvedené skutecnosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most na LV ¢&. 79, pro obec Bélusice,
katastralni uzemi BéluSice.

Pronajimatel touto Smlouvou poskytuje najemci do uzivani prostory k podnikani (dale jen
,predmét ndjmu®), které se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi objektu Zdravotniho
stfediska. Jedna se o mistnost & 120 — psychiatrickd ordinace, o rozloze 16,80 m?.
Pfedmét najmu je specifikovan v pasportu budovy Zdravotniho stfediska, ktera tvoii
pfilohu této Smlouvy.

Pronajimatel se dale zavazuje umoznit pracovnikiim, ktefi jsou opravnéni poskytovat
zdravotni pé¢i na zdkladé¢ pisemného zavazku snajemcem, uzivat socidlni zafizeni
umisténé v budové Zdravotniho stfediska a specifikované v pasportu budovy Zdravotniho
strediska.

Najemce bude predmétné prostory uzivat spole¢né se zaméstnanci Zdravotniho stfediska.
Predmét ndjmu bude najemce uzivat vzdy jeden den v mésici (Ctvrtek) v rozsahu 8 hodin,
v dobé od 07:00 hodin do 15:00 hodin, po pfedchozi dohodé¢ s vedoucim Ié¢kafem nebo
vrchni vSeobecnou sestrou Zdravotniho stiediska.

Predmét ndjmu je najemci pronajiman za ucelem poskytovani specializované zdravotni
péce v rozsahu platného opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb spole¢nosti osobam
ve vykonu trestu odnéti svobody (dale jen ,,véznéné osoby*) infikovanych viry hepatitidy
typu ,,B*“ a ,,C*, poptipad¢ se souvisejicim zdravotnim postizenim, umisténych ve Véznici
Bélusice, ktery je blize specifikovan v Koncesni smlouvé &.j.: VS-264462-31/CJ-2019-
800097-VERZAK uzaviené dne 18. 05. 2021 mezi Vézeiiskou sluzbou Ceské republiky a
spolecnosti Remedis, s.r.o0., Praha 4.

Spole¢nost se souCasné zavazuje, ze zajisti uvedenou zdravotni péci v ordinaci
Zdravotniho stiediska Véznice BéluSice svym vlastnim jménem a na svlj naklad po
strance personalni, materialni a financ¢ni, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Clanek II
Délka najmu

Néjemni vztah se uzavird na dobu urCitou, a to na dobu 4 let a jeji béh zacina plynout
dnem podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami. O pfedani pfedmétu najmu bude
sepsan predavaci protokol.



Clanek II1
Najemné, infla¢ni doloZka a zpisob jejich platby

. Zauzivani predmétu najmu specifikovaného v €. I této smlouvy se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli najemné, jehoz vySe je stanovena ve vySi nijemného v Case a misté
obvyklého. Celkové rocni najemné Cini 632,-K¢ (slovy: Sestsettficetdva korun Ceskych).
Néjemné podle ustanoveni § 56a odst. 1 pism. a) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisii, neni osvobozeno od dan¢ z ptidané hodnoty.

. V ngjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu, tj. poplatek za uzivani telefonni ptipojky, vodné a uhrada za dodavané
elektrické energie, jejichz vySe je stanovena ro¢ni pausalni ¢astkou ve vysi 880,00 K¢
(slovy: osmset osmdesat korun ¢eskych), véetné DPH.

. Cenu za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
bude mozné ménit v ptipadé¢ zmény vySe DPH, v disledku zmény platnych pravnich
ptedpisi. V piipadé, ze dojde ke zméné zdkonné sazby DPH, bude pronajimatel k cené za
sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim predmétu najmu uctovat DPH
v platné vysi, a to na zaklad¢ pisemného dodatku.

. Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li po dobu trvani najemni smlouvy ke zméné pravnich
pfedpisi a najemné za uzivani predmétu ndjmu bude osvobozeno od dané z ptidané
hodnoty, nebude dan z ptidané hodnoty stanovenad pravnimi piedpisy ucinnymi ke dni
uskutecnitelného zdanitelného plnéni pfipocitdna ke sjednané cené ndjmu. Takova zména
vyse najmu bude provedena formou pisemného dodatku.

. Najemce se zavazuje hradit ro¢né¢ najemné a sluzby specifikované v odstavci 2 tohoto
¢lanku a to na zaklad¢ pronajimatelem vystavenych faktur se splatnosti 14 kalendéainich
dnt ode dne odeslani pfislusné faktury najemci. Faktura bude vystavena pronajimatelem
vzdy k 5. dni mésice zafi a bude zaslana na adresu najemce.

. V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného ¢i uhrad za sluzby,
zavazuje se uhradit pronajimateli urok z prodleni dle § 1970 zékona c¢islo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni a dle § 2 a 3 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném
znéni.

. Dohodnutou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdym rokem zvysit o Index cen
odbornych sluzeb v oblasti nemovitosti. Toto zvySeni ndjemného je ucinné od prvého dne
kalendainiho mésice, ve kterém Cesky statisticky Gfad zvefejni vysi praimérné roéni inflace
za uplynuly kalendéini rok.

. V pribehu roku je pronajimatel opravnén po piedchozim pisemném ozndmeni najemci
ménit platby v mife, odpovidajici zméné ceny sluzeb specifikovanych v odstavcei 2 tohoto
¢lanku nebo na zdkladé¢ zmény dané zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu.



Clinek IV
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) zabezpecit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu k dohodnutému ucelu a to
v souladu s ¢l. I bod 4 Smlouvy,

b) provést bez zbytecného odkladu ndjemcem povazované a fadné nahlédSené opravy
predmétu najmu, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly najemcovo pravo na
fadné vyuzivani predmétnych prostor ke Smlouvou dohodnutému ucelu,

c) proskolit najemce, ptipadné¢ dal$i osoby opravnéné dle této Smlouvy, k uzivani
pfedmétu najmu o rezimovych opatfenich, které je najemce povinen dodrzovat pii
plnéni pfedmétu najmu, vcetné dodrzovani piedpisi BOZP a protipozéarnich piedpist.

2. Najemce je povinen:
a) hradit fadn¢€ a v€as ndjemné a dalsi platby stanovené v ¢lanku III Smlouvy,
b) dodrzovat rezZimova opatieni stanovena pro vstup a pohyb osob v prostorach véznice,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétnych prostor a bez zbyte¢né¢ho
odkladu nahlésit pronajimatelim potiebu oprav a zavad, které by ohrozily jeho pravo
uzivat predmétné prostory dle sjednaného ucelu,

d) sezndmit své zaméstnance s pravy a povinnostmi najemce sjednanymi touto dohodou,
bezpecnostnimi a provoznimi predpisy véznice a kontrolovat jejich dodrzovéani,

e) po skonceni Cinnosti pfed odchodem z pfedmétnych prostor zkontrolovat uzivané
prostory z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda a vniknuti neopravnénych osob)
a fadné€ uzamknout,

f) veskery, predevS§im nebezpecny odpad, ktery vznikl v prostoru slouzicimu
k podnikani, tfidit a odvéazet na vlastni naklady z prostor véznice,

g) zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo by mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich prav v nemovitosti, v nichz se pfedmét ndjmu nachézi.

3. N§jemci se zakazuje uzavirat podnajemni smlouvy na pfedmét najmu nebo jejich jakékoliv
samostatné Casti.

4. Najemce je opravnén uzivat predmétny prostor v rozsahu uvedeném v této smlouvé a
obecné zavaznymi pifedpisy, zejména NOZ a na n¢j navazujicimi pravnimi predpisy,
pricemz je povinen uzivat pronajatou nemovitost s péci fadného hospodafe a hradit
naklady spojené s drobnymi Gpravami a obvyklym udrzovanim z vlastnich zdrojt.

5. Uklid pfedmétnych prostor si ndjemce provadi sam na vlastni naklady.

6. Najemce se zavazuje béhem najmu predmétu smlouvy i po ukonceni smlouvy zachovavat
mlcenlivost o vSech skute¢nostech, o kterych se dozvi od pronajimatele v souvislosti
s najmem piedmétu smlouvy.

7. N4jemce se zavazuje dodrzovat pfislusnad opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti
ochrany osob a objektl, protipozarni a bezpecnostni predpisy, piedpisy a o ochrané
zivotniho prostfedi a hygienické piedpisy.



Clinek V
Skonceni najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén ukoncit nijemni vztah zalozeny touto najemni smlouvou
vypovedi pokud:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

¢) najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji pfedméet ndjmu, porusuji rezimova opatieni
stanovend pronajimatelem,

d) chova-li se ndjemce v rozporu s ustanovenim §2305 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné
Skody zptlisobené na predmétu najmu zptisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s
nim.

2. Najemce je opravnén ukoncit nijemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou pfedméet najmu najal,
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

c) pronajimatel nezabezpecoval fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno a neumoznil ndjemci neruseny vykon prav spojenych
s ngjmem ve smyslu najemni smlouvy.

3. Vypovédni doba je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla pisemnd vypovéd doruCena druhé smluvni strané. Bude-li néktera
ze smluvnich stran odmitat z jakéhokoliv diivodu pfijeti pisemné vypovédi, plati pro piipad
sporu, ze bude-li takto dvakrat po sobé odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem
s pisemnou dorucenkou s ovéfenym obsahem, vypovéd bude poklddana za dorucenou
ke dni, ktery bude na v pofadi druhé obalce s dorucenkou vyznacen poStovnim razitkem.
Z obalky musi byt patrné, ze se jednd o vypovéd.

4. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou dale zanika z nasledujicich divodu:

a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoziuje uzivat predmét najmu k ucelu
sjednanému touto najemni smlouvou,

b) zanikem nemovitosti jako celku nebo ¢asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat
predmét ndjmu k ucelu sjednanému touto smlouvou,

¢) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednén.

5. N4ajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je rovnézZ opravnén okamzité ukoncit smluvni
vztah, pokud pominou divody, pro které pronajimatel nepotieboval predmét ndjmu
k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v radmci své pusobnosti nebo stanovené¢ho
predmétu Ginnosti podle ze zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Néjemce neni v tomto piipadé opravnén uplatiiovat nahradu Skody, ¢i jiné ndroky vaci
pronajimateli.



6. Pronajimatel ma téZ pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢né¢ho odkladu odevzdal pfedmét ndjmu, nejpozdéji vSak do jednoho
mésice od skonfeni najmu, jestlize najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym
zpusobem. Porusenim povinnosti zvIast’ zavaznym zptisobem se rozumi:

a) nezaplatil-li ndjemce najemné a néklady na sluzby za dobu alespon tii mésici,

b) poskozuje-li ndjemce predmét ngjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo jinym osobam,
které pfedmétnou nemovitost uzivaji,

¢) uziva-li najemce neopravnéné predmet najmu jinym zptisobem nebo k jinému ucelu,
nez bylo touto smlouvou ujednéno.

7. Pti skonceni ndjmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o piedani
pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu pfedmétu ndjmu, dokumentace
skutecného stavu predmétu najmu a dalsi dilezité skutecnosti.

Clanek VI
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veSkerého majetku najemce umisténého v predmétu ndjmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluné véci ndjemce a jeho nakladi.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu
nagjmu, a ani neodpovida za jiné Skody, které by ndjemci, jeho pracovnikiim,
nebo obchodnim partneriim vznikly v souvislosti s uzivanim ptfedmétu ndjmu, s vyjimkou
piipadii prokazateln€ zavinénych pronajimatelem.

3. N4jemce odpovidad pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody zplisobené na piredmétu
najmu zptusobené bé¢hem trvani najmu a v souvislosti s nim.

Clanek VII
Smluvni pokuta

1. Pro ptfipad nesplnéni povinnosti dle ¢l. IV. bodu 2 pism. a) smlouvy ze strany najemce,
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50,-K¢ (slovy: padesat korun ¢eskych) za kazdy den
prodleni ¢i za kazdé jednotlivé poruseni smluvnich povinnosti.

2. Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢I. IV. smlouvy ze strany ndjemce se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 5 000,-K¢ (péttisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni smluvnich
povinnosti.

3. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody podle
ustanoveni §2913 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni, ani pravo na
nahradu jiné ujmy.



Clanek VIII
Opravnéné osoby

1. Za pronajimatele jsou opravnéni ve véci této smlouvy jednat:

a) Bez omezeni rozsahu — vrchni rada plk. Mgr. Ondiej Kroupa, MBA — feditel véznice
b) Ve vécech prubeézné realizace smlouvy — MUDr. Blahoslav Chmeli¢ek — vedouci 1ékar
zdravotniho stfediska véznice.

2. Zanajemce je ve veci této smlouvy jednat:
a) Bez omezeni — MUDr. Vratislav Rehak — jednatel spolecnosti Remedis s.r.o.

Clanek IX
Zvlastni ujednani

1. Vyskytnou-li se udélosti, které¢ jedné nebo obéma smluvnim strandm caste¢né nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich piekonani. Nesplnéni
této povinnosti zaklada pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se poruSeni smlouvy
v tomto ptipad¢ dopustila.

2. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd ziistavaji platnd a ucinna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/neu¢inné novym ustanovenim
platnym/afinnym, které nejlépe odpovida pivodné zamySlenému ustanoveni
neplatného/neucinného a to formou dodatku k této smlouvé. Do té doby plati Gprava
a obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Clanek X
Pilohy

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

a) Koncesni smlouva ¢&j,: VS-264462-31/CJ-2019-800097-VERZAK ze dne 18.05.2021
uzaviena mezi Vézenskou sluzbou Ceské republiky a spole¢nosti REMEDIS s.r.o.
Praha 4.

b) Pasport budovy Zdravotniho stfediska Véznice BéluSice

¢) Vyjadfeni souhlasu Ministerstva spravedlnosti CR &.j.: MSP-40/2021-OPR-M/2 ze
dne 25.08.2021 s uzavienim najemni smlouvy.

d) Rozhodnuti feditele Véznice BéluSice o doCasné nepotiebnosti majetku ¢.j.: VS-
153330-1/CJ-2021-801800-SML ze dne 30.8. 2021.



Clanek XI
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva vstupuje v platnost a Ucinnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak pfislusSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisit a zdkona ¢. 169/1999 Sb., o vykonu trestu odnéti
svobody, ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Préava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neptechdzeji na pravniho nastupce najemce.

4. Pronajimatel i nijemce prohlasuji, Ze si tuto nijemni smlouvu, v¢etné pfiloh, ptecetli,
souhlasi s jejim obsahem a ze tato byla ujednéna svobodné a vazné, urcité¢ a srozumitelné,
nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jeden stejnopis obdrZi ndjemce a dva stejnopisy pronajimatel.

V Bélusicich dne V Praze dne

Vrchni rada 5 ’
plk. Mgr. Ondiej KROUPA, MBA MUDr. Vratislav REHAK
feditel Véznice jednatel spolecnosti Remedis, s.r.o.



