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¢ Dzban s.r.o.

se sidlem: Benediktinska 3429, 272 04 Kladno

IC: 063 05 202

DIC: CZ 063 05 202

Zastoupena: Ing. Pavel Sramek, jednatelem spole¢nosti
Bankovni spojeni: 4990532329 / 0800

jako investor akce ,,Rezidence Park Dzhan — bytovy divm ™

a sou¢asné jako vlastnik pozemk parc. ¢. 6374/57, 6375/15, 6375/41 vse v k.0. Kladno, obec
Kladno, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném katastralnim fadem pro Sttedo&esky kraj,
katastralni pracovisté Kladno na LV &. 21547

a soucasné jako budouci vlastnik ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/10 k.a. Kladno, obec Kladno,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném katastralnim ufadem pro Stfedoéesky kraj,
katastralni pracovisté Kladno na LV & 20965

(na stran¢ jedné jako ,.zadatel”)
d

Statutarni mésto Kladno,

sidlem:nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

zastoupeno p. Jitim Chvojkou, statutarnim naméstkem primatora mésta
ICO: 00234516

DIC: CZ00234516

jako vlastnik pozemkd parc.c. 1980/2, 1980/3, 1980/9, 2478, 6374/20, 6375/21 vie v k..
Kladno, obec Kladno, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném katastralnim ufadem pro
Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Kladno na LV €.10001

(na strané druhé jako ,,mésto™)

uzaviraji dnesniho dne tuto

Smlouva o podminkéach pri vystavbé

Zadatel ma zamér vybudovat pro realizaci akce ,,Rezidence Park Dzban — bytovy dum ' (dile
také jen ,zamér") novou vefejnou infrastrukturu umisténou na pozemcich parc. ¢. 6374/57,
6375/15,6375/41, 1980/10, 1980/2, 1980/3, 1980/9, 2478. 6374/20, 6375/21 vée v k.. Kladno,
obsahujici komunikaci, chodnik, parkovaci stani, Gpravu stavajicich komunikaci a chodniki,
odvodnéni komunikace (destovou kan.), vefejné osvétleni, vefejnou zelen (dale také jen
,veirejna infrastruktura®).
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Zamér véetné vefejné infrastruktury jsou popsany v pruvodni zpravé, ktera je Piilohou & 1k
této smlouvy o podminkdch pf1 vystavbé.

Poloha nové budované vefejné infrastruktury a jeji napojeni na stivajici infrastrukturu je
zakreslena ve vykresu — Situace, ktery je PFilohou & 2 této smlouvy.

Zastupitelstvo mésta Kladna pfijalo na svém 11. zasedan{ dune 10. 3. 2021 Zésady pro vystavbu
na uzemi mésta Kladna, jejich? pfedmétem je obecny ramec pro podminky vystavby a
majetkového vypofadani v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury (dale jen ,.Zasady pro
vystavbu na dzemi Kladna®).

II.

Stavby nové budované vefejné infrastruktury budou obsahovat:

- komunikaci - zpevnéna plocha nové vozovky cca 400 m® (asfalt)

- chodniky - zpevnéna plocha novych chodnikil cca 102 m? (zdmkova diazba)

- parkovaci stani - zpevnna plocha novych 13 vefejnych parkovacich stani cca 154 m”
(zamkova dlazba)

- upravu stavajicich komunikaci a chodnikt — Uprava stavajicich komunikaci v navaznosti na
nové budované, tprava svislého a vodorovného dopravniho znaceni, znaceni
parkovacich stani, pfechod pro chodce, souvisejici bezbariérové upravy — vie v
souhrnné dotéené plose cca 240 m2

- odvodnéni komunikaci {(de3fovou kanalizaci) PP DN 250 celkova délka cca 79m a souvisejici
retenéni a vsakovaci objekty na trase

- vefejné osvétleni — celkova délka cca 50 m, véetné 2ks stozarovych svitidel VO

- plochy vefe)né zelené — v ramci sadovych uprav dojde ke kaceni porostu dfevin (z toho 11ks
dfevin na pozemcich Mésta) a nahradnim vysadbam 16ks dfevin (z toho 7ks na
pozemcich Mésta), poéty dfevin se mohou lisit dle pozadavka MMK OZP na
nahradni vysadby, celkova vyméra ploch zelené cca 285 m”

(dale také jen ,,nova vefejna infrastruktura™).

Poloha budované nové vefené infrastruktury a jeji napojeni na stavajici infrastrukturu jsou
zakresleny v Situacich, které jsou Ptilohou €. 2 této smlouvy.

111

Z.adatel se bude podilet na nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury a na vybudovani
nové vetejné infrastruktury a to 100% na nakladech spojenych se zménou stavajici vefejné
infrastruktury a vybudovanim nové vefejné infrastruktury.
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Mésto se nebude podilet Zadnym finanénim podilem na zménach stavajici vefejné
infrastruktury a vybudovani nové vetejné infrastruktury.

V.

7adatel se zavazuje hradit 100% vSech nakladii spojenych s reatizaci vefejné infrastruktury
uvedené v ¢l. 1. a IL. této smlouvy.

Zadatel se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu prostiednictvim specializovanych firem.

Zadatel se zdrovei zavazuje uhradit méstu finanéni pifspévek na posileni vefejné infrastruktury,
jez je nezbytné pro realizaci zaméru ve vysi stanovené dle Zasad pro vystavbu na izemi Kladna
dle ¢l. I odst. 1.4 této smlouvy (dale jen ,financni pFispévek™). Podminky poskytnuti
finanéniho prostfedku jsou upraveny v samostatné dohodé o poskytnuti finanéniho pfispévku,
ktera bude uzaviena nejpozdéji do 6 mésicti ode dne, kdy nabude tato smlouva uéinnosti;
nedojde-li k uzavteni takové dohody, marnym uplynutim této [hity se tato smlouva rusi.

VI

Zadatel se zavazuje vybudovat novou vefejnou infrastrukturu uvedenou v &l L a IL. této
smlouvy v terminu do 2 let od vydani a nabyti pravni moci posledniho izemniho rozhodnuti a
posledniho stavebniho poveleni v zaméru, nejpozdéji viak do 30.6.2025.

Zadatel se zavazuje vybudovat stavby specifikované v €l. L. a I1. této smlouvy v souladu s touto
smlouvou a jejimi prilohami, v technickych parametrech a pozadované kvalité odpovidajici
projektové dokumentaci pfedloZzené ke stavebnimu fizeni. Soucasné se Zadatel zavazuje, Ze
béhem zarulni doby 60 mésicli ode dne protokolarniho pievzeti stavby komunikace méstem
bezodkladné na své naklady spoleéné a nerozdilng odstrani zavady na téchto stavbach vzniklé
dasledkem nekvalitné provedené stavby.

Zadatel se zavazuje po vydani kolaudaéniho souhlasu ve smyslu § 122 stavebniho zakona nebo
jiného spravniho aktu, na jehoz zékladé lze jednotlivé ¢asti nové vefejné infrastruktury uZivat
{dale také jen ., kolaudaéni rozhodnuti*), tuto vefejnou infrastrukturu piedat v souladu s touto
smlouvou a se smlouvami uzavienymi se spravei siti, nejpozdéji viak do 60 dnl po vydani
kolaudainiho rozhodnuti, nejpozdéji viak do 30.8.2025. Zaroveil stimto piedénim dojde
k pfedani piislusné dokumentace, zejm.

- projektova dokumentace slouzici jako podklad pro piisiuiné spravni fizeni,

- dokumentace skuteéného provedeni zpracovana autorizovanou osobou,

- geodetické zamefeni infrastruktury a

- kolauda¢éni souhlas zhotoveného dila.
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VILL

Price na stavbé jednotlivych €asti vefejné infrastruktury, specifikovanych v ¢lanku I IL. této
smlouvy se Zadaiel zavazuje zahdjit nejpozd&ji do 12 mésicd ode dne vydani kazdého
jednotlivého stavebniho povoleni na jednotlivé ¢dsti nové vefejné infrastrukiury. Dale se
zadatel zavazuje ukonéit prace na stavbé 1éto veteiné infrastruktury nejpozdeji do 2 let od
vvdani stavebniho povoleni nejpozdéji viak do 30.6.2025, ukondenim se rozumi ziskdni
kolaudagniho rozhodnuti na posledni z uvedenych staveb.

VL

. Zadatel se zavazuje, Ze realizuje vefejnou infrastrukturu na pozemecich uvedenych v ¢lanku 1.

této smlouvy v souladu stouto smlouvou, jejim prilohami a v souladu s jednotlivymi
vyjadfenimi a povolenimi, které budou vydany pfislusnymi spravnimi organy.

Zadatel se zavazuje, Zze dodrzi podminky zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrang ptirody a krajiny,
v pozd&jsim znéni. A zaroven dodrzi podminky Ceské technické normy CSN 839061
Technologie vegetaénich Gprav v krajiné — ochrana stromti, porost( a vegetaénich ploch pfi
stavebnich pracich, CSN 83 9021 Technologie vegetaénich Gprav v krajiné - Rostliny a jejich
vysadba, CSN 83 9031 Technologie vegetaénich tiprav v krajiné — Travniky a jejich zakladani.
7Zadatel se zavazuje realizovat veiejnou zelefi prostfednictvim specializovanych firem. Zadatel
se zavazuje realizovat vefejnou zelefl dle projektové dokumentace a podminek uvedeny ve
vyjadieni odboru Zivotniho prostiedi k projektoveé dokumentaci.

IX.

Zavazek zadatele vybudovat novou verejnou infrastrukturu neni dle dohody smluvnich stran
zajistovan slozenim penéZni &astky, bankovni zdrukou ani zastavou. Pokud by Zadatel
nerealizoval z diivodu vlastniho zavingni zamér vybudovat infrastrukturu na pozemcich ve
vlastnictvi mésta, zavazuje se tyto pozemky uvést do paivodniho stavu, a to do tficeti (30) dnu
od doruéeni pisemné vyzvy mésta pod pokutou 1.000,- K¢ (slovy jeden tisic korun ¢eskych) za
kazdy den prodleni. Sjednanim smluvni pokuty neni dotéen narok mésta na uhradu vzniklé
ujmy.

X.

Zadate! se zavazuje prodat stavby vefejné infrastruktury blize specifikovane v ¢lanku II. této

smlouvy, do viastnictvi Statutarniho mésta Kladna do 90 ti dnil po vydani kolauda¢niho

souhlasu na posledni z ptedmétnych staveb za dohodnutou kupni cenu (bez DPH):

e Komunikace, chodniky, parkovaci stani, véetné odvodnéni kom., vefejného osvétleni (2 ks
lamp) a vetejné zelené: 10.000,-K¢&
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. Zadatel se zavazuje prodat ¢asti pozemki parc. ¢ 6374/57, 6375/15, 6375/41, 1980/10 v k..

Kladno, obec Kladno pod stavbami vefejné infrastruktury dle této smlouvy a své souvisejici
pozemky vefejného prostranstvi, bliZe specifikované v ¢lanku II. této smlouvy do vlastnictvi
Statutarniho meésta Kladna do 90 dnl po vydani posledniho kolaudaéniho rozhodnuti celé
stavby nebo pfisluiné ucelenc etapy zdméru za dohodnutou kupni cenu 10.000,- K¢ (bez DPH).

. Smlouvy o pfevodu dle bodu 10.1. a 10.2. této smlouvy budou uzavieny pouze pfedpokladu, Ze

na pozemcich bliZe specifikovanych v ¢lanku 10.2. této smlouvy nebudou vaznout jakakoliv
bfemena, dluhy, ndgjmy, zastavni a jind prava tietich osob, vyjma prav vécného bremene
(sluzebnosti) pro vedeni inZenyrskych siti a pozemky budou v katastru nemovitosti evidovany
s kulturou ostatni plocha, ostatni komunikace nebo zelen.

Mésto se zavazuje pievzit stavby komunikaci, chodnik, parkovaci stni, upravu stavajicich
komunikaci a chodniki, odvodnéni komunikace (destovou kan.), veiejné osvétleni, vefejnou
zelenl blize specifikované v élanku I1. této smlouvy od Zadatele do 90 dni ode dne, kdy mu
zadatel ptedlozi vypis z katastru nemovitosti, ve kterém bude mésto zapsano jako vlastnik
pozemki pod stavbou nebo, kdy bude pro stavbu inZenyrskych siti na pozemku tieti osoby
zEiizena sluZebnost inZenyrské sité. O pievzeti staveb bude sepsdn zapis, ktery bude specifikovat
piipadné vady a nedodélky, které Zadatel do sjednaného terminu odstrani. Po ptevzeti se mésto
zavazuje na komunikaci provadét celorotni udrzbu. Vyjimku tvofi plochy zelené, které jsou
soucdasti stavby. Tyto plochy se po dobu dvou (2) let ode dne preddni méstu zavazuje ndriovat
Zadatel. Po uplynuti této doby bude celorocni udrzbu zajistovat mésto.

Mésto bere na védomi, Ze na pozemcich blize specifikovanych v €lanku 10.2. této smlouvy
mohou byt v dobé ptevodu vlastnického prava ziizena vécna bfemena vedeni, zfizovdni a
provozovani infrastruktury elektro/NN/VN/plyn/telekomunikace/horkovod bezprostiedng
souvisici s predmétnou vystavbou uvedenou v bodu II. této smlouvy a vécné bfemeno
vysokotlakého plynovodu, Ustanoveni vyplyvajici z téchto smluv piechazi v piipadé ptevodu
pozemku na nového vlastnika.

Zadatel vyslovng souhlasi, aby pfislusné orgdny mésta rozhodly o ndzvu novych ulic, ktera
vznikne na pozemcich, kieré jsou predmeétem této smiouvy.

XI.

Zastupitelstvo mésta Kladna na svém 17 zasedani dne 13.6. 2022 souhlasilo

- s koupi ¢asti parc. &. 6374/57,6375/15,6375/41, 1980/10 vse v k.u. Kladno od Zadatele
do vlastnictvi Statutarniho mésta Kladna za cenu 10.000,- K& (bez DPH), pticemz bere
na védomi budouci existenci véenych bfemen,

- s koupi stavby komunikace, chodnikil, parkovacich stani, Gpravu stavajicich komunikaci
a chodniki, odvodnéni komunikace (destovou kan.), vefejné osvétleni a vefejnou zelett
na pozemcich parc.¢. 6374/57, 6375/15, 6375/41, 1980/10, 1980/2, 1980/3, 1980/9,
2478, 6374/20,6375/21 vie v k.. Kladno od zadatele do vlastnictvi Statutdrniho mésta
Kladna za cenu 10.000,- K& (bez DPH) a
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- suzavienim této smlouvy o podminkach pfi vystavbé mezi Statutarnim méstem

Kladnem a zadatelem a nasledného pfevodu nové vetejné infrastruktury do vlastnictvi
Statutarniho mésta Kladna.

XIL

12.1. Ucastnici této smlouvy mohou od ni odstoupit v pfipade, Ze zadatel nezisk4 pravomocné izemni

(5}

()

rozhodnuti a stavebni povoleni na vystavbu projektu a nové vefejné infrastruktury podle €l II.
této smlouvy do 36 mésich od kazdého jednotlivé Zadosti o vydani shora uvedenych rozhodnuti.
Odstoupeni je ucinné dnem doruceni listiny o odstoupeni druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti zaloZené touto smlouvou prechédzeji na

pfipadné pravni nastupce uéastnikd této smlouvy. V piipadé ptfevodu nebo pfechodu vlastnictvi
k parcelam uvedenym v €l. 1. této smlouvy v pribéhu realizace projektu na jinou osobu se
zadatel zavazujc pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tuto osobu, a to bud’
postoupenim snilouvy i uzavienim dodatku k ni; do doby splnéni této povinnosti odpovida za
splnéni povinnosti a zdvazkd vyplyvajicich pro ngj z této smlouvy sdm, jako by nadale nemovité
véci vlastnil. Uvedené plati i v pfipadé, Ze dojde k prevodu pouze nékterych pozemka, ¢t dojde
k jejich rozdéleni mezi vice vlastnikil - v takovém pfipadé se zadatel zavazuje zajistit vstup
jednotlivych vlastnikdl do prav a povinnosti z této smlouvy tak, aby kazdy nesl prava a
povinnosti k pozemkim, kieré vlastni, a pravni postaveni mé&sta nebylo uvedenym postupem
nikterak zhorseno.

. Mésto souhlasi se zamérem podle této smlouvy ajejich pifloh a zavazuje se poskytnout zadateli

veskerou potfebnou souéinnost k vybudovani nové veiejné infrastruktury. Mésto souhlasi se
vstupem na svém pozemky uvedené v této smlouvé pro potieby realizace Zaméru.

XIII.

. Pro ucely smlouvy se za okolnosti vy$§i moei, které mohou mit vliv na plnéni podle této

smlouvy, povazuji mimofadné, objektivng neodvratitelné okolnosti, znemoZzilujici splnéni
povinnosti dle této smlouvy, které nastaly po uzavieni této smlouvy a nemohou byt zadnou ze
smluvnich stran odvraceny, jako napt. Zivelné pohromy, epidemie, stavky, valka, ufedni zdkaz,
vyjimeény/nouzovy stav, hrozba teroristického utoku &i jiné nepfedvidané a neodvratitelné
uddlosti a krize.

. Smluvni strana, u niz dojde k okolnosti vy3si moci, a bude se chtit na vy$si moc odvolat, v

souvislosti s plnénim této smlouvy, je povinna neprodlené pisemng, doporu¢enym dopisem
uvédomit druhou smluvni stranu o vzniku této udalosti, jakoZ i o jejim ukonCeni, a to ve lhuté
nejpozdéji 7 kalendafnich dnt od vzniku a 7 kalendainich dni od jejiho ukonéeni. Nedodrzeni
této lhiltty ma za nésledek zanik prava dovolavat se okolnosti vy$3i moci.
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. Pokud se plnéni této smlouvy stane nemozné€ vlivem zdsahu vy$si moci, smluvni strany se

dohodnou na odpovidajici zméné této smlouvy ve vztahu k jejimu pfedmétu, a to formou
dodatku k této smlouvé. Nedojde-li k dohodé, je kterdkoliv smluvni strana opravnéna
jednostrannym prohlaSenim zaslanym doporuc¢enym dopisem druhé smluvni strané odstoupit
od této smlouvy. Odstoupeni se stava ucinnym okamzikem doruéeni druhé smluvni strang.
Smluvni strany jsou povinny vratit si na zakladé vyzvy pfipadna vzajemné poskytnuta pinéni
bez naroku na smluvni sankce a nahradu skody pfipadné vzniklé v souvislosti se zanikem této
smlouvy.

X1V,

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nich? kazda strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

Zadatel podpisem této smlouvy bere na védomi, 7e mésto je:

. povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdgjdich pfedpisi, a Ze tato smlouva miiZe byt pfedmétem zadosti o poskytnuti
informace dle citovaného zakona,

. spravcem a zpracovatelem osobnich tdajii subjektii tidaji ve smyslu Naiizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim esobnich udaji a o volném pohybu téchto tdaju a o zruseni
smémice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochran¢ osobnich udaji) a ve smyslu zakona ¢.
110/2019 Sb. o zpracovani osobnich idaju, a prohladuje, Ze osobni udaje fyzickych osob
ziskané v souvislosti s plnénim této smlouvy zpracuje pouze k ucelu danému touto
smlouvou, bez vyuZiti jiného zpracovatele udajii. Podrobné informace o ochrané osobnich
udaji jsou uvedeny na oficidlnich webovych strankach www . mestokladno.cz v sekei
Ochrana osobnich tdaji.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti

dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Smluvni strany prohladuji, ze Zidne ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni
tajemstvi ani za divémy udaj a smlovva miiZe byt zveiejnéna v jejim Uplném znéni véetng
ptiloh a ptipadnych dodatkil.

Tato smlouva muZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zakladé pisemnych dodatku
podepsanych obéma stranami. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564 ob¢anského
zakoniku vyslovné vyluéuji jinou formu.

V piipad¢, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, zistava platnost ostatnich
ustanoveni timto nedotéena. Neplatna ustanoveni ¢i pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v pfipad& potteby doplnit pravni mezery pii zachovani
stejného ¢i nejblizsiho mozného plvodniho smluvniho imyslu.

Piilohami této smlouvy jsou

Piiloha ¢. 1:  Popis zaméru

7/8




2022/0775/08M

Pfiloha &.2:  Situace - poloha nové budované vetejné infrastruktury a jeji napojeni na stavajici
infrastrukturu

Piloha ¢.3: Situagni vykres v pfimé&feném méfitku odsouhlaseny odd. OAUR MMK

Piiloha ¢. 4: Dokumentace dle Zasad pro vystavbu na tizemi Kladna, a to

e snimek katastralni mapy s vyznadenim pozemk, kterych se tyka smlouvy o podminkach pfi
vystavbé;

o dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované nové

vefejné infrastruktury;

doklady o pravech k stavajici vefejné infrastruktute;

doklady o pravech Zadatele k pozemkiim, na kterych se navrhuje nova vetejna infrastruktura;

dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury;

priwvodni zprava s naleZitostmi dle Prilohy ¢. 1 k vyhlasce &. 499/2006 Sb., o dokumentaci

staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu

e navrh majetkopravniho vypofadini dotéenych nemovitesti.

14.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tute smiouvu fadn® predetly. Ze jeji obsah je projevem jejich
svobodné a vazné ville, ¥ nebyla uingna v tisni za ndpadné nevyhodnch podminek a na diikaz
toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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