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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami

Nemocnice Znojmo, prispévkova organizace

MUDr. JanaJanského 11, 669 02 Znojmo

IC: 00092584

zapsanav OR vedeném KSv Brné, sp. zn.: Pr 1229

zastoupena MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., EDIC,DESA, feditelem
(dale téZz jen ,pronajimatel”)

a

A-ORTOs.r.0.

U Dvora 1083, 686 05 Uherské Hradisté - Maratice
IC: 26907721 '

zapsana v ORvedeném KSv Brné, sp. zn: C 44457
(dale téZ jen ,najemce")

v nasledujicim znéni:

l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé Zfizovaci listiny pfispévkoveé organizace Jihomoravského kraje
(dale ,ZL") pfedanuk hospodafeni mimo jiné i budovué. p. 2675, objekt obéanské vybavenosti,
postavenou na pozemku p. &. 4408/44 a 4408/150, zapsanou na listu vlastnictvi €. 1646 pro
obec Znojmo, katastralni Uzemi Znojmo- mésto.

2. Pronajimatel je na zakladé ZL opravnén uvedenou nemovitost nebo jeji ¢asti pronajmout a
pfenechat najemci do uzivani prostory specifikované v Ptiloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen
,Predmét najmu").

3. Spoleéné shlavnim pfedmétem najmu ve smyslu pfedchoziho odstavce se tato smlouva
vztahuje také na jeho pfislusenstvi, kterym je:

- zidle kovova i. ¢. 800002773

- kieslo pracovni pojizdné ¢alounénéi. ¢. 800021977
- poliéka dfevéna zavésnai. ¢. 800012422

- sttil na cviceni Kenny i. ¢. 500004798

- stlll psacii. ¢. 500005117

4. Pronajimatel se v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu zavazuje zajistit najemci take dalsi
sluzby, jeZ jsou specifikovany v Pfiloze €. 1.

.
Projev vile
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou pfedmét najmu najemci k uZivani a najemce se
zavazuje platit najemné a pfip. dalsi poplatky stim souvisejici a uzivat pfedmét najmu v
souladu se zakonem a touto smlouvou.
2. Pronajimatel pfenechava najemcipfedmét najmu ve stavu zpuasobilém k obvyklému uzivani.

.
Uéel najmu
1. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a Ze tento je vhodny pro Ucel
najmu, kterym je zejména provozovani protetické péce a vydej PZT. Zména Ucéelu najmu je
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mozna pouze po predchozim souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje vyuzivat predmét
najmu pouze pro tento uc€el ato vdobé od 8:00 do 12:00 hodin a kazdou stfedu od 12:00 do
16:00 hodin.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro pfedkladany ucel
uzivani na vlastni naklady.

3. Bude-li ndjemce v pfedmétu najmu provozovat ¢innost spocivajici v péci o zdravi, zavazuje se
najemce tyto prostory oznadcit tak, aby nemohlo dojit k zaméné najemce a pronajimatele a ze
ucini i dalsi vhodna opatfeni, aby kazda tfeti osoba byla schopna urcit, ze poskytovatelem
takovych sluzeb neni pronajimatel. Bude-li porusenim této povinnosti zpusobena
pronajimateli Ujma, je najemce povinen kjeji nahradé.

Iv.
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné a nahradu nakladd za poskytované sluzby
(dale jen ,najemné"), jak je specifikovano v Pfiloze ¢. 1. Najemné je splatné do 14 dnlGiode dne
vystaveni dafiového dokladu, nejpozdéji vSak mésic poté, co uplynulo obdobi, pro které mél
byt dafiovy doklad dle Prilohy €. 1 vystaven.

2. Pronajimatel si vyhrazuje moznost jednostranné& zménit Pfilohu ¢&. 1 vzdy s u€innosti pro dalSi
kalendarni rok. V takovém pfipadé pronajimatel pfedlozi najemci nové znéni Pfilohy €. 1 vzdy
nejpozdéji do 30. 9. roku, ktery pfedchazi roku, pro ktery ma nové znéni Prilohy &. 1 platit.
Nebude-li najemce se znénim nové pfilohy souhlasit, je opravnén smlouvu vypovédét. Za
ucelem zmény Prilohy €. 1 neni tfeba uzavirat dodatek smlouvy a jeji uC€innost nastava na
zakladé jejiho predlozeni najemci.

3. Pronajimatel najemci v pfipadé jeho zajmu umozni vyuzivat pfipojeni k internetu. Za vyuziti
této sluzby bude najemce hradit spoleéné snajemnym pausalni mésiéni ¢astku. Bude-li
nezbytné v pfedmétu najmu nejprve pfipojeni zfidit, uhradi najemce pronajimateli
jednorazovy poplatek, ktery bude samostatné fakturovan.

4. 'V cené za uklidové prace je zahrnut bézny uklid pfedmétu najmu a spoleCnych prostor, které
spfedmétem najmu souvisi. Pfipadné dalSi ukony v ramci uklidu - voskovani podlah, myti
oken, uklid po malovani nebo po femeslnicich hradi najemce po objednani pfimo uklidové
firmé.

5. Ve8keré ceny poskytovanych sluzeb uvedené v Pfiloze €. 1 jsou pau$alni a vyjadfuji
pfedpokladany odbér jednotlivych sluzeb. Pfesahne-li skutecny odbér ze strany najemce odbér
pfedpokladany, bude mu nasledné nedoplatek douc¢tovan.

6. V pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti zaplati ndjemce pronajimateli urok z prodleni
stanoveny podle pfislusnych pravnich predpis.

7. Pfi stanoveni vySe najemného upraveného v Pfiloze ¢. 1 byla zohlednéna darn z nemovitych
véci.

V.
Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k uZzivani.
Ohledné pfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu
najmu v okamziku jeho predani, ktery podepiSi obé& smluvni strany.

2. Odstavec 1. tohoto ¢lanku se nepouzije, byl-li jiz pfedmét najmu najemci pfedan do uzivani na
zakladé dfive uzaviené najemni smlouvy uzaviené mezi najemcem a pronajimatelem.

VI.
Udrzba a opravy predmétu najmu
1. Najemce se zavazuje pfedmeét najmu udrzovat ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.
2. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyS$lené uzivani potfebné stavebni, montazni
a ostatni technické Upravy v&. natéra, predevsim pokud prekracuji stav pfi pfedani nebo se od
[ |
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néj jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsSi stavebnizmény resp.
instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pisemna forma je dodrzena,
pokud je listina podepsana opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, a to bud
vlastnoruénimi podpisy nebo uznavanymi elektronickymi podpisy. PFi skon€eni najmu zlstava
hodnota provedenych praci a Uprav pronajimateli bez povinnosti finan¢niho vyporadani.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam v pfipadé potfeby
pfistup do pfedmétu najmuzaucelem kontroly arevize stavebniho stavu, technickych zafizeni,
inventarizace majetku ¢i dodrzZovani této smlouvy, a to i b&hem provozni/ordinaéni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateéném predstihu.

Najemce je povinen strpét provadéni oprav a jinych stavebnich nebo technickych zasahu
v pfedmétu najmu ze strany pronajimatele ato i v pfipadé, Ze na zakladé téchto oprav €i jinych
zasahy bude najemce muset v nezbytném rozsahu doCasné omezit provoz. Takovou
skute¢nost pronajimatel najemci oznami v dostateCném predstihu. Ustanoveni § 2210 odst. 2
a 3 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouziji.

Pro potfeby tohoto clanku je opravnénym zastupcem pronajimatele také naméstek pro
hospodarsko-technickou spravu.

VIL.

DalSi prava a povinnosti najemce
Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmuon, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Najemce je povinen dodrzovat pfedpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, hygienicko-
protiepidemické a protipozarni predpisy a pfedpisy pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, a to zejména s ohledem na charakter Cinnosti pronajimatele; najemce je soucCasné
povinen se pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet véeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérdm
obtézoval tfeti osoby &i naruSoval provoz a vykon odbornych €innosti pronajimatele.
Najemce je povinen fadné spravovat pfedmét najmu a provadét v ném drobné opravy a
bé&Znou udrzbu; drobné opravy a naklady na béznou udrzbu hradi najemce, ostatni naklady
tykajici se udrzby a oprav pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Pro ucely vykladu této smlouvy
se strany dohodly na hranici ve vysi 15 000 K& bez DPH ro¢né za drobné opravy ¢i béznou
udrzbu. Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby zajiStuje a hradi
pronajimatel na zadost najemce po posouzeni jeji potfebnosti. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamovat pronajimateli potfebu havarijnich
oprav, jejichz neprovedenim hrozi pronajimateli Skoda, jinak najemce odpovida zaskodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Tim neni dot€ena prevencéni a zakroCovaci povinnost
najemce ve smyslu ust. § 2900 a § 2901 zakona €. 89/2021, obc&anského zakoniku.
Najemce pfeda nahradni klice od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce s nazvem najemce a
Cisly mistnosti provoznimu pracovisti technicko-provozniho odboru k ulozeni na veliné
nemocnice do tzv. kliC¢ového rezimu pro pfipad havarie.
Najemce nalezité zabezpeci oznaeni pfedmeétu najmu.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu sam pouze se svymi zaméstnancia neni opravnén
pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé.
Najemce se zavazuje parkovat na k tomu uréenych mistech.
Najemce neprodlené pisemné oznami pronajimateli instalaci dalSich elektrickych spotfebic,
které by ovlivnily odbér elektrické energie, a dale vSechny ostatni skutec¢nosti rozhodné pro
rozsah a zplsob uzivani pronajatych prostor; v tomto pfipadé bude provedena revize
najemného nebo je pronajimatel opravnén nepovolit najemciinstalacitéchto spotfebi¢t nebo
zménu skute€nosti rozhodnych pro rozsah a zpUsob uzivani pronajatych prostor.

A
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Najemce je opravnén umistit své sidlo na adrese pfedmétu najmu jen po pfedchozim
projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele.

VIil.

Dobanajmu a vypovéd’
Najemni smlouva se uzavirdna dobu neurcitou a to ode dne nabyti G€innosti této smlouvy.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ngjemni smlouvu vypovédét. Vypovédni doba Cini
2 mésice a po€ina béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
druhé strané dorucena. Vypovéd musi byt pisemna a podepsana opravnénym zastupcem
vypovidajici strany. Pro potifeby tohoto &lanku je opravnénym zastupcem pronajimatele také
namétek pro hospodarsko-technickou spravu.
Kazda vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a doruena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla doruéena 3 dnem po jejim ulozeni na posteé.
V pfipadé, Ze najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢&l. lll. odst. 1., €l. VII. odst. 2, 3, 4., je
pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Tim neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.
Pozbude-li pronajimatel opravnéni s pfedmétem najmu hospodafit, ndjemni pravo najemce
zanikne. Dnem, kdy pravo pronajimatele hospodafit s pfedmé&tem najmu zanikne, je dnem,
kterym zanikai touto ngjemni smlouvou zalozené najemni pravo.
Néjemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni ngjemniho vztahu pfedat uklizeny a
odpovidajici stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim  k obvyklému opotfebeni
pfi fadném uzivani. Neni-li nize stanoveno jinak nebo nedohodnou-li setak smluvni strany, je
najemce povinen pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli v den, kterym najemni vztah kon¢i.
Pfipadné zavady budou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery bude podepsan povéfenymi
zastupci obou smluvnich stran.
V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu na zakladé vypovédi bez vypovédni doby je najemce
povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu do sedmi pracovnich dnli ode dne skonéeni
najmu.
Pokud dojde k ukonéeni najemniho vztahu mezi ndjemcem a pronajimatelem zdudvodd, které
jdou ktizi najemci, mGze pronajimatel poZzadovat smluvni pokutu az do vy$e odpovidajici
najemnému, které by mu nalezelo, pokud by byla najemni smlouva vypovézena s vypovédni
dobou.
Pro pfipad poruseni povinnosti fadného a v€asného pfedani sjednavaji strany smluvni pokutu
ve vySi 1000 K¢ za kazdy i zapoCaty den neopravnéného uzivani pfedmétu najmu. Smluvni
pokuta je splatna do 10 dnli ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u najemce narok.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu pfipadné Skody.

IX.

Zavére€naustanoveni
Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona
€. 340/2015 Sb.o registru smluv. Uvefejnéni provede pronajimatel.
Tato smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a u€innosti
dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.
Tato smlouva nahrazuje dnem své u€innosti dfive uzaviené najemni smlouvy mezi
pronajimatelema najemcem,jejichzpredmétem byl najem predmétu specifikovanéhov ¢€l. I.
této smlouvy.Tim vSakneni dotéeno pravo pronajimatele na ihradu najemného, které ke
dni u€innostitéto smlouvy dospélo, stejné tak jakotim nejsoudotéenapravastran smlouvy
na nahradu vzniklé ajmy, ktera se nadale Fidi predchozi ndgjemni smlouvouéi smlouvami,
vznikla-lidjma pfed dnem uéinnostitéto smlouvy.
Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady Jihomoravského kraje ze dne 15. 6. 2022, &.
4335,4337/22/R67.

I i Nemocnice
L == Znojmo



NAJ/2022/002/Po

Zmény jakéhokoli druhu, které setykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu, jsou Ucinné
pouze tehdy, pokud byly uéinény ve formé pisemného a datovaného dodatku podepsaného
obéma smluvnimi stranami. Tim neni dotéena zvlastni Gprava dle &l. IV. odst. 2 této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecéetly, Ze byla uzaviena po
vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni zanapadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou identickych stejnopisech splatnosti originalu,
Z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

.
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Piiloha €. 1

_VSTUPNi_UDAJE (vyplni hospodaFsko technicky odbor)

popis ano/ne pocet | frekvence
pocet osob 1
podil na spoleénych prostorech 0,2
luklid kancelafskych prostor ano
Uklid spole¢nych prostor ano
odpad komunalni ano
Iodpad nebezpecny ano
karta pro vjezd do arealu ano 1
PASPORTIZACE PROSTOR (prisluS§na ¢ast ze souboru pasportizace budov)

Specifikace predmétu najmu ,C'SIO . vymera budova patro ‘

| mistnosti m2
\1. mistnost - ordinace 8,008 = 1. patro
2. mistnost |
Ispole&né prostory 8 1.patro
ROCNi KALKULACEDLE ROZSAHU POSKYTOVANYCH SLUZEB

polozka Kéljednotku bez DPH DPH DPH Celkem |
najem kancelarskych prostor (Im2/rok) 800,00 K¢ 6 406,40 K| 0% 0,00 K¢ 6 406,40 K&
najem spoleénych prostor (Im2/rokx podil) 800,00 K¢ 1280,00 K¢ 0% 0,00 K¢ 1.280,00 K&
el. energie kancelaiské prostory (Im2/rok) 165,52 K| 1.325,48 K¢ 21% 278,35 K¢ 1.603,83 K&
el. energie spole¢né prostory (Im2/rok x podil) 29,74 K¢ 47,58 K¢ 21% 9,99 K¢ 57,57 K&
\vytapéni - kancelaiské prostory (im2/rok) 342,24 K¢ 2740,66 K| 10% 274,07 K¢ 3014,72 K&
vytapéni - spole¢né prostory (Im2/rok x podil) 342,24 K| 547,58 K& 10% 54,76 K& 602,34 K¢
vodné, sto¢né (losoba/rok) 5 081,16 K¢ 5081,16 K& 10% 508,12 K¢ 5 589,28 Ké
pfiprava teplé vody (losoba/rok) 6 329,23 K¢ 6 329,23 K¢ 10% 632,92 K¢ 6 962,16 K&
Uklid - kancelafské prostory (Im2/rok) 252,00 K| 2018,02 K¢ 21% 423,78 K¢ 2 441,80 K&
Uklid - spole¢né prostory (Im2/rok x podil) 252,00 Kg| 403,20 K¢ 21% 84,67 K¢ 487,87 Ké
likvidace komunalniho odpadu (losoba/rok) 575,00 K| 575,00 K& 15% 86,25 K¢ 661,25 K¢
likvidace nebezpecéného odpadu (losoba/rok) 1725,00 K¢ 1725,00 K& 21% 362,25 K¢ 2 087,25 K¢
parkovné (vjezdové karty) 1.049,59 K¢ 1 049,59 K¢ 21% 220,41 K¢ 1.270,00 K&
telefon 2 975,20 Kg| 2 975,20 Kg| 21% 624,79 K¢ 359999 K&
internet 4.800,00 K¢ 4 800,00 Kg¢| 21% 1008,00 Kg| 5 808,00 K&
|CELKEM 37 304,10 K¢ | 4 568,37 K¢ 41872,47 Ké:
PODKLAD PRO MESICNi FAKTURACI

polozka bez DPH DPH Celkem
pronajem 640,53 K& 0,00 Kg¢| 640,53 K&
sluzby spojené s ndjmem (snizend DPH10%) 1.224,89 K¢ 122,49 K¢ 1.347,37 K&
sluzby spojené s najmem (snizend DPH 15%) 47,92 K¢ 7,19 K& 55,10 K&
sluzby spojené s ndjmem (zakladni DPH21%) 1195,34 K¢ 251,02 K& 1446,36 K&
CELKEM 3 108,67 K¢ 380,70 K¢ 3489,37 K&



