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SMLOUVA O NAJMU

uzaviena nize uvedeného dne. mésice a roku mezi

spole¢nosti Agro - spol., akciova spolecnost

€ s 000 AT
se sidlem Kolin 111, Legerova 224. PSC 280 02 T DRG] AGE

MKOLP@@1485Q

zastoupené Jifim Schandlem, mistoptedsedou pfedstavenstva
(dale rovnéz . pronajimatel™*)

na jedné strané

a

méstem Kolin,

IC: 002 35 440

se sidlem Kolin I., Karlovo namésti 78, PSC 280 12,
zastoupen¢ starostou Mgr. et. Be. Vitem Rakusanem,

(dale rovnéz , ndjemce™)
na druhé strané

takto:
I. Predmét niajmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku St. parc. ¢&. 299/1 — zastavéna plocha a nadvori na adresc
Legerova 224, obec Kolin, ¢ast obce Kolin IIT a katastralni uzemi Kolin, jehoZ soucasti je budova &.p
224, umisténd na tomto pozemku, a dale je vyluénym viastnikem pozemku parc. ¢. 72/4 — zahrada, v3
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho 0fadu pro StredoCesky kraj, katastralni pracovisté Kolin
na LV & 2744,

(vSe dohromady dale jen jako .pFedmét ndjmu™)

Pronajimatel pfenechava predmét nijmu nijemci a najemce se zavazuje za pfedmét najmu hradi
pronajimateli najemné a zalohy na sluzby a provozni naklady. Najemce prohladuje, Ze souhla:
s uzavienim této smlouvy byl dan radou mésta, a to dne 14.12.2015 pod ¢islem usneseni 5’-7"*”/—"-”/5,‘a v/
byly splnény dalsi podminky pro uzavieni této smlouvy a tedy pro jeji platnost, a 7¢ tento stav je ke dn
uzavieni 1éto smlouvy neménny. UkdZe-li se¢ nékteré z téchto prohlaseni jako nepravdivé., ma najemce
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 200.000.- Ké. Tim neni dotéeno prave
pronajimatelc na nahradu Skody v pIné vysi.

Najemce bere na védomi. Ze pokud je v dobé podpisu této smlouvy predmét ndjmu zatiZzen zastavnin
pravem smluvnim ve prospéch obchodni spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s., 1C: 492 40 901, ktera j
nastupnickou spole¢nosti obchodni spole¢nosti eBanka. a.s.. 1C: 005 62 246. a to smlovou o zfizen
zastavniho prava ¢.j. NE/11/2004/2/05020/100193 ze dne 16.12.2004, tak pronajimatel prohlasuje. Z
toto zastavni pravo jiz zaniklo a zavazuje se ho vymazat zKkatastru nemovitosti nejpozdéji dc



31.12.2015, Obé strany se shoduji v tom. ze zapis tohoto zastavniho prava neni prekazkou k uzavieni
této smlouvy a ani tedy davodem pro snizeni najemného.

II. Zadatek najmu, trvani smlouvy, pfedani pfedmétu najmu

Najemni vztah za¢ina dnem [5.12.2015 a je uzavien na dobu uréitou do 31.03.2016. Pronajimatel se
zavazuje predat ndjemci pfedmét najmu ncjpozdéji do 15.12.2015. O piedani predmétu najmu byl
vyhotoven predavaci protokol.

Smluvni strany prohladuji a potvrzuji svymi podpisy této smlouvy. 7e nijemce si predmé najmu
prohlédl. sezndmil se s jeho stavem a prohladuje, Ze vtomto stavu jej do uzivani ptijima. Najemci
nebyly pfislibeny Zidné zvIastni vlastnosti ani zvlastni rozsah pfedmétu najmu. Pkipadné dalsi Gpravy
pfedmétu najmu provede ndjemce na vlastni ndklady a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, prostfednictvim odborné zplisobilé osoby. v souladu s platnymi obecné zdvaznymi
ptedpisy a normami.

I11. Vy3e a splatnost najemného a zaloh

Vyse najemncho a ziloh na sluzby souviscjici s uzivanim predmétu ndjmu a na provozni naklady je
sjednana ucastniky dohodou v mési¢nich splatkach takto:

a) najemné za predmét nagjmu Cinf 9.000,- K& mési¢n&, a to od 15.12. 2015 (za mésic prosinec
2015 bude tedy uhrazena pomérna ¢ast najemného za obdobi od 15.12.2015 do 31.12.2015. a
to ve vysi 4.500,-K¢&)

b} najemce se zavazuje uhradit pronajimateli néklady za sluzby poskytované s najmem, které za
dobu trvdni najmu pronajimatel najemci prokaze

Nijemné je splatné mésicné vzdy do 25. dne prisluSného kalendainiho mésice na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, a to na icet pronajimatele vedeny na faktufe. Najemné za mésic prosinec
2015 je splatné do 25.1.2016.

Pro ptipad, Ze ndjemce bude v prodleni s thradou najemného, sjednavaji si strany této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Kromé naroku na smluvni
pokutu ma pronajimatel rovnéz narok na nahradu skody.

Ndjemce neni opravnén uplatiovat zapocitavani pohledavek ve vztahu k pronajimateli prostiednictvim
kompenzace platby ndjemného a provoznich nakladi a ostatnich plateb souvisejicich s najemnim
vztahem.

IV. UdrZzovani provozuschopnosti pfedmétu najmu, stavebni Gpravy

Najemce sc zavazuje provadét na své naklady béznou Gdrzbu a drobné opravy piedmétu najmu. Bé#nou
adrzbou a drobnymi opravami se rozumi takova ddriba a takové opravy, které jsou provadény
v pfedmétu ndjmu touto smlouvou ndjemci pronajatych, kieré nepfesahuji za kaZzdou jednotlivou opravu
¢astku 5 000,- K¢.



Najemce je povinen bez zbyteiného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kterou ma
pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu
takto vzniklou.

V pfipadé, Zze by dodlo k Uplnému zni¢eni budovy, neni pronajimatel povinen k opétovnému postaveni.
Po dobu trvani této smlouvy piechazi nebezpedi $kody na véci na najemce.
V. Stavebni dpravy

Veskeré stavebni upravy uvnitf nebo vné pfedmétu najmu vyzaduji pisemny predchozi souhlas
pronajimatele a mohou byt provedeny na zdkladé pisemné pronajimatelem schvilené dokumentace ¢i
projektu. Pronajimatel si miZe klast podminky provedeni stavebnich &i jinych Gprav pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen zajistit, aby stavebni Gpravy byly provadény odborné zpisobilou osobou a aby
stavebni tipravy odpovidaly ptislusnym predpisim CR. Néklady na pofizeni a odstran&ni stavebnich
Gprav provedenych ndjemcem nese najemce v plném rozsahu.

Jestlize byly stavebni zmény provedeny bez souhlasu pronajimatele, nebo jestlize byly provedené
v rozporu s platnymi zakonnymi ustanovenimi, je ndjemce povinen tyto odstranit a predmét najmu uvést
do plvodniho stavu. Pokud tak najemce neudini, je pronajimatel opravnén zmény odstranit sim na
naklady a odpovédnost nijemce. Pokud tyto zmény nelze odstranit, nedochazi na strané pronajimatele
k bezdlivodnému obohaceni.

Stavebni a jiné Opravy pfedmétu ndjmu provedené se souhlasem pronajimatele neni najemce povinen po
skondeni ndjmu odstranit. PFi ukonéeni ndjmu je najemce opravnén odstranit své zafizeni a jiné Gpravy
z pfedmétu najmu, pokud se z povahy véci nestaly soucasti budovy a pfi jejich odstrafiovani by mohlo
dojit k poskozeni budovy. Tyto i viechny ostatni investice (apravy). 1 kdyZ budou u¢inné, uZiteéné,
popt. zvysujici hodnotu piedmétu nijmu (budovy), po skonfeni ndjmu prejdou bez nahrady do
vlastnictvi pronajimatele.

VI. Povinnosti smluvnich stran

Nijemce je odpovédny za $kody zplsobené jim, piipadné jeho zaméstnanci ¢i osobami, které k n¢jaké
¢innosti stran pfedmétu najmu povéfi. Ktomuto 0felu je ndjemece povinen uzaviit pojidténi
odpovédnosti za §kodu a pisemné o tom informovat pronajimatele.

Néjemce se zavazuje pti pripadném uzivani pfedmétu ndjmu, stejné tak jako pfi uzivani ostatnich
prostor v objektu, dbat na to, aby vykonem jeho Cinnosti nebyly rudeny zdjmy ostatnich uZivateli
objektu ¢i uzivatell sousedicich objekta.

Najemce je povinen pfipadné uzivat piedmét najmu zplisobem, ktery respektuje konstrukéni a ostatni
technické omezeni stavby (zatizeni na ploge, naméhani stavby, ptikon el. energie, kapacitu rozvodi
apod.).



Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za uelem kontroly jejich
stavu, zplsobu uzivani a k zjisténi piipadné potieby oprav, a to po pfedchozim informovani najemce.

Najemce je povinen pii své Cinnosti dodrzovat v pronajatych prostorich veskeré pozarni a bezpe&nostni
piedpisy. Pronajimatel neru¢i za 3kody zpiisobené poZarem, vlhkosti, vloupanim nebo neopravnénymi
zasahy tfetich osob na mobiliafi vneseném do pfedmétu najmu ndjemcem. Najemce pro tyto piipady
sam na sv¢ néklady uzavfe pojidténi s piislu§nym krytim. Ndjemce je povinen dodrzovat i predpisy na
ochranu Zivotniho prostfedi a dalsi predpisy, které upravuji povinnost uZivatele objektu tohoto
charakteru (provadéni ptisluSnych revizi apod.), pokud se vztahuji k vécem majetku najemce. Pojisténi
budovy je v reZii pronajimatele.

Potfebné revize budovy, ve které se nachdzi predmét najmu, &i spoleénych prostor, je povinen zajistit
najemce.

Najemce muZe umistit u vchodu do budovy & do pfedmétu najmu 3tity, ndvésti a podobna znameni
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel miize souhlas odmitnout, jen ma-
i pro to vazny diivod. Smluvni strany timto vylucuji fikci souhlasu pronajimatele dle ust. § 2305 obé.
zak. Pfi skonCeni ndgjmu ndjemce odstrani znameni a uvede dotenou East nemovitosti do pivodniho
stavu.

Bude-li najemce ruSen v uZivani pfedmétu ndjmu, & jednanim teti osoby, nem4 pravo na pfiméfenou
slevu z ndjemncho, i kdyZ takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil.

VII. Podnijem

Nijemci je dovoleno pfenechat nebo poskytnout pfedmét najmu, zcela nebo Gésteéns, za oplatu nebo
bezaplatné, do podnajmu tietim osobdm pouze s pisemnym predchozim souhlasem pronajimatele.

VIII. Skonéeni najmu
Najem zanikne:
a) uplynutim sjednané doby najmu
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
€) pisemnou vypovédi

Pronajimatel mize pisemn& vypovédét ndjemni smlouvu s 1-mési¢ni vypovédni dobou jestlize:

a) najemce uZiva predmét najmu v rozporu se smiouvou,
b) ndjemce, nebo osoby, které s nim uZivaji ptedmét ndjmu, hrub& porusuji klid nebo potadek,

Pronajimatel miZe najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadg, Ze:
a) je ndjemce po dobu del3f nez 30 dnd v prodleni s (thradou ndjemného & jeho &asti.

b} ndjemce pfenechd pfedmét najmu nebo jeho &ist do podnijmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.



Najemce mize vypovEédét najemni smlouvu s jednomésiéni vypovédni dobou v téchto piipadech:
a) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Po skonéeni nijmu je najemce povinen predat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, pokud byl za trvani najmu docilen. s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a stavebnim
Opravam provedenym se souhlasem pronajimatele, po vybileni stén interiéru.

Pfi pfedani predmétu najmu po skonceni ndjmu sepisi pronajimatel a najemce protokol, v némz uvedou
viechny pifipadné zavady vraceného predmétného najmu, zpiisob jejich odstranéni jakoZ i zbyvajici
neuhrazené naroky z najemniho vztahu. Nevykiidi-li najemce pfedmét najmu po skonceni najmu iadné a
véas, ma pronajimatel pravo veskeré véci, které se nachazeji v pfedmétu ndjmu v den nasledujici po dni
skonéeni najmu vyklidit. Najemce timto v takovém ptipadé zplnomocnuje pronajimatefe k vystéhovani
Jeho véci z predmétu najmu na jeho naklady. V takovém pfipadé neodpovida pronajimatel za poskozeni
véci a je opravnén uloZit je kdekoliv.

Smluvni strany timto vyslovné vyluCuji pouziti § 2230 ob¢. zik. tykajici se prodlouzeni najmu
v pfipadé, Ze ndjemce pokracoval v uzivani pfedmétu nagjmu po dni, kdy mél najem skonéit a
pronajimatel najemce nevyzve do | mésice, aby pfedmét najmu opustil.

Smluvni strany timto vyslovné vyluéuji pravo ndjemce na ndhradu za prevzeti zkaznické zakladny dle
§ 2315 ob¢. zak.

Porugi-li ndjemce své povinnosti, s nimiz je spojeno pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét, ma
pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vys$i 50.000,- K¢ za kazdy zjistény ptipad.

IX. Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud né€které z ustanoveni smlouvy o budouci smlouvé bude neurdité,
neplatné nebo nenabude G¢innosti, pfipadné se stane nemoZnym, neméni to nic na ucinnosti ostatnich
casti smlouvy a jeji platnosti, za podminky Ze zistanou zachovany zdkladni naleZitosti smlouvy.

Smluvnimi pokutami neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu 3kody v plné vysi. Nijemce se
vzdava prava na uplatnéni moderacniho prava soudu stran moznosti snizit nepfiméfené vysoké smiuvni
pokuty. Povinnost najemce k Ghradé smluvnich pokut neni zavisla na jeho zavinéni.

Smluvni strany po fadném pfeéteni této smlouvy shodné prohlasuji, Ze pisemné vyhotoveni smlouvy se
shoduje se souhlasnymi, svobodnymi a vaznymi projevy jejich skute¢né ville a Zze se o obsahu smlouvy
dohodly tak, aby mezi nimi nedo$lo k rozporim. Dale prohlasuji, ze smlouva nebyla uzavfena v tisni za
jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho smlouvu podepisuii.



Smluvni strany se dohodly na zméné zdkonné Gpravy, konkrétn¢ § 1888, odst. 2, véta posledni NOZ a
sjednavaji, ze nevyslovi-1i pronajimatel se zménou najemce vyslovny pisemny souhlas, plati, Ze souhlas
nedal.

Smluvni strany ve smyslu § 630 odst. 1 NOZ ujednavaji vzajemnou promliéeci dobu ode dne, kdy pravo
miize byt uplatnéno poptvé, a to v délce trvani 15 let. Toto ujednani plati i v pfipadé, kdy tato smlouva
pozbude platnosti.

Jakékoliv zmény a dopliky k této smlouve vyzaduji pisemnou formu. Za pisemnou formu smluvni
strany sjednavaji listinnou podobu. Elektronickéd podoba (napf. e-mail) ma vylu¢né informativni povahu.

Néjemce na sebe bere nebezpeti zmény okolnosti. Smluvni strany mezi sebou vyluéuji ustanoveni §
2054 odst. 3 NOZ.

Néjemce se v plné vys§i vzdava svého prava na ndhradu $kody, ke které by byl povinen pronajimatel.
Vzdani se priva na nahradu $kody se nevztahuje na povinnost k nahrad& Gjmy zplsobené ¢lovéku na

jeho prirozenych pravech, anebeo zpasobené umyslné nebe z hrubé nedbalosti.

V souladu s § 558, odst. 2 NOZ G¢astnici prohlasuji, ze z4dna obchodni zvyklost nema prednost pied
ustanovenim zékona, které nema donucujici povahu.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 11.12.2015

mistopfedseda predstavenstva
(pronajimatel)

V Koling, dne 15.12.2015

Mgr. et. Be. Vit Rakusa &
Starosia \\ 1.03
(ndjemce) \“«é’__ OL \}1



Beznd cislo knihy o prehlaseni o pravosti podpisu 009363448201 5/C

Ji. nize podepsany Mgr. JiFl Cech. advokil se sidlem Na Sadech 4/3. 370 01 - Ceské Bud&jovice, zapsany v seznamu
advokatd vedeném Ceskou advokdini komorou pod ev.s. 14549, prohlasuji. 2 tule listinu peede mnou viastnoruénd ve 2
vyhotovenich podepsal pan JiFi Schandl. nar. dne 02.12.1961. trvale bytemt Zvonkova 1, 370 07 Ceské Budéjovice. jehoi
lotoznest jsem #jistil z obCanského prokasu & 200041443,

Podepsany advokdt timto prohlitenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost adaji uvedenyeh v 1éio
tisting, uni jeji soulad s pravnimi pFedpisy,

V Ceskyveh Budzjovicich, dne 11.12.2013




