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Nájemní smlouva

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ust. § 2201 a násl. ve spojení s ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, mezi následujícími smluvními stranami:
Internátní a.s.


IČ: 291 81 216, DIČ: CZ29181216

zapsána v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 16601

se sídlem Točitá 1964/34, Krč, 140 00 Praha 4
zastoupená Radkem Majcem, členem představenstva
                                     (dále jen „pronajímatel“)

a  
Region Bílé Karpaty
Sídlo: Nám. T. G. Masaryka 2433, 760 01 Zlín

Zastoupená: Ing. Daniel Šulák, předseda sdružení RBK

IČ: 708 49 153, nejsme plátci DPH
L 19522 vedená u Krajského soudu v Brně
                                     (dále jen „nájemce“)
I.

Předmět smlouvy
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem jednotky č. 2433/1, vymezené podle zákona o vlastnictví bytů, způsob využití jiný nebytový prostor, v budově č.p. 2433, víceúčelová stavba, stojící na pozemku st.p.č. 2624, v k.ú. Zlín.
2. Pronajímatel přenechává Nájemci do nájmu prostor sloužící podnikání o celkové výměře 90 m2, tj. část jednotky č. 2433/1, jiný nebytový prostor, přičemž konkrétní vymezení těchto pronajatých prostor sloužících podnikání, které se nachází ve 3 NP budovy č.p. 2433, je graficky znázorněno v přiloženém půdorysném plánku, který tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy a její nedílnou součástí (dále také jako „prostory sloužící podnikání“ nebo jako „předmět nájmu“). 

K pronajatým prostorám jsou přiděleny 2 parkovací místa k výhradnímu užívání nájemcem a to po dobu trvání nájemní smlouvy.
3. Předmětné prostory sloužící podnikání jsou Nájemci pronajaty za účelem provozování podnikatelské činnosti. Nájemce bude pronajaté prostory provozovat výhradně k účelu – kancelářské prostory, přičemž tento sjednaný účel nájmu je možno změnit pouze po předchozím písemném souhlasu uděleném Nájemci Pronajímatelem. 
4. Nájemce není oprávněn zřídit ve prospěch třetí osoby jakékoliv užívací právo k předmětu nájmu nebo jeho jakékoliv samostatné části bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
II.

Úhrada za užívání, Jistota
1. Smluvní strany se dohodly na následující úhradě za užívání prostor sloužících podnikání - výpočet úhrady:

a) Nájemné (vč. služeb za spol. prostory) - sazba 2.550,60Kč/ m2/rok x 90 m2..................229.554,- Kč/rok
     -nájem společných prostor a přístupových prostor………………..………………….......12.720,-Kč/rok
b) Služby (energie):
  - pauš. spotřeba el. energie ......................10.584,-Kč…DPH 21%.......................................12.807,-Kč/rok
  -  pauš. spotřeba páry (otop) ....................11.592,-Kč…DPH 10%.......................................12.751,-Kč/rok
  - spotřeba vody ..........................................6.000,-Kč…DPH 10%.........................................6.600,-Kč/rok 
celkem …………………………………………………………………………………… 274.432,-Kč/rok

2. Úhrada nájmu prostor vč. Služeb, energií, parkovacího stání byla stanovena dohodou smluvních stran ve výši 22.869,-Kč včetně DPH/měsíčně. Nájemné je splatné měsíčně, a to do 15 ti dnů příslušného kalendářního měsíce Nájemcem Pronajímateli na bankovní účet 
3. V případě změny cen služeb (pára, voda, el. Energie atd.) bude jejich výše upravena dodatkem k této nájemní smlouvě. 

4. Den zdanitelného plnění se stanoví jako první den každého kalendářního měsíce, za nějž se nájemné platí. 
5. Nájemné za celý Předmět nájmu se může zvyšovat vždy jednou za rok s účinností od 1. února 2023, a to vždy k 1. únoru daného roku. Zvyšovat se bude o míru inflace zjištěnou a publikovanou Českým statistikým úřadem za uplynulý rok (index spotřebitelských cen). V případě zániku Českého statistického úřadu, nebo pokud neuveřejní míru inflace pro předcházející období, nájemné se bude zvyšovat o korespondující míru inflace zjištěné jiným způsobem, tj. podle údajů zveřejněných jiným úřadem státní správy. 

6. Pokud bude Nájemce v prodlení s platbami nájemného nebo za služby spojené s nájmem dle tohoto článku smlouvy, bude povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení, která je splatná nejpozději do sedmi dnů od doručení výzvy Pronajímatele Nájemci k úhradě smluvní pokuty.
7. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji Nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání předmětu nájmu. Trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřiměřeně dlouhou nebo ztěžuje-li oprava užívání předmětu nájmu nad míru obvyklou, má Nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu. 
III.

Služby spojené s nájmem a opravy, Správce
1. Nájemce si sám zajišťuje na své náklady činnost v oblasti požární ochrany,  BOZP, úklid a běžnou údržbu. Nájemce odpovídá za plnění povinností vyplývajících z právních předpisů v souvislosti s užíváním a provozem Předmětu nájmu.
2. Není-li dále stanoveno jinak, Nájemce je povinen na vlastní náklady provádět běžnou údržbu Předmětu nájmu a tento udržovat v řádném stavu pro účely smluveného užívání. Za opravy stavebních konstrukcí Budovy, ve které se nachází předmět nájmu, nese odpovědnost Pronajímatel. Pronajímatel je dále povinen na vlastní náklad zajišťovat opravy, příp. výměny technologických souborů Předmětu nájmu, které jsou součástí systému celé Budovy, například vzduchotechnického zařízení apod. „Stavební konstrukce“ ve smyslu tohoto ustanovení zahrnují nosné prvky Budovy a veškeré základy, nosné zdi, sloupy, schodiště, vnější plášť včetně fasádních prvků (s výjimkou běžné údržby a drobných oprav) a strop podlaží. 
3. Údržbu a běžné opravy Předmětu nájmu (zejména malování, výměna zámků apod.) zajišťuje vlastním nákladem a na své nebezpečí Nájemce. 
4. Pokud na Předmětu nájmu vzniknou škody způsobené okolnostmi nespočívajícími v Předmětu nájmu samotném (působení živlů, příp. třetích osob), je Nájemce povinen takovou událost zdokumentovat tak, aby Pronajímatel mohl uplatnit případné nároky z pojistného plnění a  bez zbytečného odkladu nahlásit Správci, který je povinen zajistit v součinnosti s Pronajímatelem odstranění škody a vyřešit případnou pojistnou událost. Totéž platí, pokud by takovou okolností byla způsobena škoda třetí osobě. Pokud je podezření na trestní čin, nebo přestupek, je Nájemce povinen věc oznámit Policii ČR a spolupracovat s ní na objasnění. 
5. Nájemce je povinen Pronajímateli prostřednictvím Správce ohlásit všechny závady a poruchy Předmětu nájmu, za jejichž odstranění je odpovědný Pronajímatel, včetně závad, na které se vztahuje záruka zhotovitele (dodavatele), a to bez prodlení. 
6. Pronajímatel se zavazuje seznámit Nájemce s provozem Budovy a Předmětu nájmu tak aby Nájemce mohl řádně užívat Předmět nájmu a řádně provádět údržbu Předmětu nájmu.  
7. Pronajímatel tímto oznamuje Nájemci, že ustanovil správcem nemovitosti pana Miroslava Vodáka.
IV.

Stav pronajatých prostor sloužících podnikání
1. Nájemce je seznámen s faktickým a  technickým stavem předmětu nájmu a jako takový jej přebírá do užívání, přičemž tento stav pronajatých prostor je zaznamenán v předávacím protokolu, který tvoří přílohu č. 2 této smlouvy. Nájemce si vlastním jménem zajistí na SÚ MMZ změnu účelu užívání pronajatých prostor sloužících podnikání. 
2. Vzhledem k tomu, že nemovitá věc, ve které se nachází pronajaté prostory, je jako majetek Pronajímatele pojištěna, je nájemce povinen ihned písemně nebo osobně nahlásit Pronajímateli pojistnou událost v případě jejího vzniku. Nájemce je však obeznámen, že toto pojištění se vztahuje pouze na nemovitou věc. Nájemce je povinen si pojistit vlastní majetek a zařízení sám a na vlastní náklad.
3. Nájemci bude přidělena poštovní schránka umístěna v interiéru hlavního vstupu do budovy, a to bezplatně po dobu trvání nájemní smlouvy.
V.

Provozování činnosti, práva a povinnosti smluvních stran
1. Při provozování činnosti v pronajatých prostorách vystupuje Nájemce jako samostatný právní subjekt vůči státním a kontrolním orgánům.

2. Nájemce odpovídá za dodržování právních předpisů, předpisů o bezpečnosti práce, požární ochraně a hygieně související s podnikáním v přenechané nemovité věci. 
3. Pronajímatel je oprávněn požadovat přístup do prostor pronajatých prostor za účelem prohlídky předmětu nájmu, za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby věci, a to v souladu s ust. § 2219 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. 
4. Stavební a jiné úpravy, vyplývající z potřeb Nájemce, mohou být prováděny jen po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Veškeré náklady spojené s úpravami se zavazuje Nájemce hradit z vlastních prostředků.
5. Nájemce je povinen po dobu trvání nájmu na své náklady provádět běžnou údržbu a drobné opravy prostor sloužících podnikání do výše 1.000,- Kč v souladu s ust. § 2207 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění. Ostatní údržbu a opravy předmětu nájmu provádí Pronajímatel. 

Pronajímatel se s Nájemcem dohodli, že pro určení toho, co je drobnou opravou a běžnou údržbou pronajatých věcí podle této Nájemní smlouvy, se použijí analogicky ustanovení § 3-5 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., kterým se provádí občanský zákoník, s tím, že pokud se v citovaných ustanoveních uvádí pojem „byt“, nahrazuje se tento pojem pojmem „prostor sloužící podnikání“.
7. Nájemce může v souladu s ust. § 2305 občanského zákoníku opatřit nemovitou věc (tj. budovu č.p. 2433, v k.ú. Zlín, dále jen jako „Budova“), ve které se nalézá předmět nájmu, štíty, resp. návěstími a podobnými znameními, pouze po předchozím výslovném písemném souhlasu Pronajímatele. Při skončení nájmu je Nájemce povinen odstranit tyto štíty, resp. znamení dle předchozí věty, nejpozději do 7 dnů od skončení nájemního vztahu a zároveň je Nájemce povinen uvést dotčenou část Budovy do původního stavu, v opačném případě má Pronajímatel nárok na uhrazení smluvní pokuty ve výši 500,- Kč za každý započatý den prodlení Nájemce se splněním této sjednané povinnosti. Smluvní pokuta je splatná nejpozději do 7 dnů od doručení písemné výzvy Pronajímatele Nájemci k úhradě smluvní pokuty. 
VI.

Majetkové vypořádání
1. Majetkové vypořádání musí být mezi smluvními stranami provedeno nejpozději do 1 měsíce po skončení nájmu. Nájemce je povinen předat ke dni skončení nájmu Pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej od Pronajímatele převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. 
2. Pronajímatel má právo požadovat po Nájemci úhradu škody, kterou tento způsobil v předmětu nájmu, včetně škody způsobené třetími osobami ve vztahu k subjektu Nájemce.

VII.

Délka trvání nájmu, skončení nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou s účinností od 1.7.2022 do 31.12.2023.
2. Nájemní vztah lze ukončit následujícími způsoby:

a) písemnou dohodou smluvních stran,
b) písemnou výpovědí Pronajímatele s jednoměsíční výpovědní lhůtou i bez udání důvodu, přičemž výpovědní lhůta počne běžet prvního dne následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena Nájemci,

c) písemnou výpovědí Nájemce s tříměsíční výpovědní lhůtou i bez udání důvodu, přičemž výpovědní lhůta počne běžet prvního dne následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena Pronajímateli.

d) písemným odstoupením od smlouvy, přičemž Pronajímatel může od smlouvy odstoupit ihned, jestliže Nájemce přes písemnou výstrahu užívá předmět nájmu v rozporu se sjednaným účelem předmětu nájmu, nebo trpí-li předmět nájmu užíváním Nájemce tak, že Pronajímateli vzniká nebo hrozí škoda. Nájemní vztah pak skončí ke dni doručení tohoto odstoupení Pronajímatele Nájemci. Nájemce je povinen předmět nájmu řádně vyklidit a předat jej Pronajímateli nejpozději do deseti dnů ode dne doručení odstoupení Pronajímatele Nájemci. V případě, že Nájemce nepředá Pronajímateli předmět nájmu řádně a včas dle předchozí věty, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši Kč 1.000,- za každý započatý den prodlení se splněním této sjednané povinnosti, přičemž smluvní pokuta je splatná nejpozději do 7 dnů od doručení výzvy Pronajímatele k úhradě smluvní pokuty Nájemci. 
e) Písemnou Výpovědí Pronajímatele bez výpovědní lhůty v případě, že Nájemce poruší své povinnosti zvlášť závažným způsobem, a to zejména pokud Nájemce nezaplatil nájemné a náklady na služby za dobu jednoho měsíce, pokud Nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem, způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže Pronajímateli nebo jiným Nájemcům Budovy. 
f) Na pronajatý prostor se vztahuje taktéž domovní řád, který nájemce bere na vědomí a souhlasí s jeho obsahem podpisem nájemní smlouvy.

VIII. Závěrečná ustanovení
1. Veškeré změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze formou písemných dodatků ke smlouvě číslovaných vzestupnou řadou.

2. Smluvní strany se dohodly, že jsou povinny přistoupit na změnu smlouvy v případě změny právních předpisů.
3. Smluvní strany výslovně vylučují použití ust. § 2315 občanského zákoníku. 
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplářích, z nichž po jednom obdrží každá smluvní strana.

5. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.
6. Tato smlouva nabývá účinnosti výhradně v případě, že Nájemce bude realizovat projekt Správa Fondu malých projektů v programovém období 2014 – 2020 a v období 2021-2027. 
7. Pronajímatel i Nájemce prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetli, souhlasí s jejím obsahem a že tato byla ujednána svobodně a vážně, určitě a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými podpisy.
Ve Zlíně dne 
  …………………………………………
…………....................................................

               pronajímatel                                                                                 nájemce

Příloha:

Příloha č.1:  Půdorysný plánek 
Příloha č.2: Domovní řád
