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SMLOUVA 0 NAJMU

uzaviena mezi:

AG FOODS Group a. s.

se sidlem v Brné&, Skrobarenska 506/2, PSC 617 00

IC: 05651531, DIC: CZ05651531

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 7823

bankovni spojeni: KB a.s., | KGcNGNGNININININGEG

zastoupenou | I G oup Business Development Managerem

(dale jako ,Pronajimatel)

a

Horské lazné Karlova Studanka, stvétni podnik
se sidlem v Karlové Studance 6, PSC 793 24
IC: 14450216, DIC: CZ14450216

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé

oddil AXIV, vloZka 481
zastoupenou Ing. Janem Postulkou, feditelem

(dale jako ,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né dale jen ,Smluvni strany“ a kaZdy z nich jednotlivé téZ jen ,Smluvni strana®)

I. Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze nejsou Upadci ani dluzniky v insolvencnim fizeni, a dale zZe jim neni znamo, ze by proti
nim byl podan navrh na nafizeni exekuce Ci na jejich majetek vedeno exekucni fizeni. V pfipadé, ze kterakoli z vySe
uvedenych skuteénosti po dobu trvani této smlouvy nastane &i bude hrozit, je dot€éena Smluvni strana povinna o tom

neprodlené vyrozumét druhou Smluvni stranu.

2. Zastupci Smluvnich stran prohlasuji, ze jsou opravnéni jménem Smluvnich stran jednat, podepisovat a €init veSkeré

pravni ukony souvisejici s uzavienim této smlouvy.

Il. Definice

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji nasledujici vyrazy, jsou-li v této smlouvé (vCetné jejich ustanoveni vyse)
uvozeny velkym pocéate¢nim pismenem, pro Ucely této smlouvy (v€etné jejich pfiloh a dodatk(l) nasledujici vyznam:

1. Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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. Pfredmétem najmu se rozumi zafizeni specifikovana v Tabulce 1 v ¢lanku lll. odst. 3 nize.

. Ramcovou kupni smlouvou se rozumi smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem jakozto prodavajicim a Najemcem
jakozto kupujicim, na zakladé, které budou realizovany dodavky Zbozi.

. Zbozim se rozumi produkty vyrabéné anebo prodavané Pronajimatelem, které slouzi zejména jako suroviny do

Pfedmétu najmu a jejichz specifikace je uvedena v pfiloze Ramcové kupni smlouvy — Ceniku zbozi, popf. jsou
soucasti nabidkového katalogu Pronajimatele.

. Predmét smlouvy

. Pfedmétem této smlouvy je stanovit smluvni ramec vztahu Smluvnich stran pfi uzivani Pfedmétu najmu Najemcem
v souvislosti s odbérem ZboZzi od Pronajimatele za podminek stanovenych Ramcovou kupni smlouvou.

. Pronajimatel se zavazuje, ze za podminek této smlouvy pfenecha Najemci Pfedmét najmu k doCasnému uzivani, a
Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli sjednané najemné. Pronajimatel se zavazuje umistit Pfedmét najmu

v prostorach Najemce, zajistit na vlastni naklady jeho instalaci a uvedeni do provozu.

3. V prostorach Najemce bude umisténo nasledujici zafizeni:

Tab. 1
. I . —— .o~ ... .| Cena zafizeni
Vyrobni €islo Nazev zarizeni Umisténi zarizeni [K& bez DPH]
759573231019705 Nivona CafeRomatica NICR 759 20 500,-
19841825 Bianchi GAIA STYLEneosV% + 2, AIR / GAIA esp. 52 650,
19845245 Bianchi GAIA STYLEneosvp;. + 2, AIR / GAIA esp. 52 650,
19845246 Bianchi GAIA STYLEneOszy. + 2, AIR / GAIA esp. 52 650,
19841828 Bianchi GAIA STYLE esp. + 2, AIR | GAIA esp. 52 650,
novy o
18831363 Bianchi GAIA STYLE 1ES-2 SB MW EASY FV CVS:I;Ia;:I gggs; 53 820,-
299152 Mlynek Fiorenzato F_64 EVO - jednoporcovy s Karlpva 16 830,
display Studanka
10271315 Rancilio Classe 7/16 USB 3GR, C-lever 120 000,-
10187525 Rancilio Epoca E 1 paka 45 906,-
270293 Mlynek Fiorenzato F§4 EVO - jednoporcovy s 16 830,
display
020001996915 Bravilor Bonamat Bolero Turbo 403, 230 V 59 900,-
020002125784 Bravilor Bonamat Bolero Turbo 403, 230 V 59 900,-
020002125789 Bravilor Bonamat Bolero Turbo 403, 230 V 59 900,-
Celkova hodnota technologii: 664 186,-

(dale jen ,Pfedmét najmu®).

4. Pfedmét ndjmu bude umistén v prostorach provozovny Najemce na adrese:
Sklad Libuse, €.p. 1, 793 24 Karlova Studanka
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5. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyhradné k ucelu, k némuz je uréen (v souladu s pfisluS§nou technickou
dokumentaci), a dodrzovat pfi jeho pouzivani navod k pouzivani, pfip. pokyny vyrobce a/nebo Pronajimatele.
Najemce se dale zavazuje Pfedmét najmu Pronajimateli vratit bezodkladné po skonceni doby najmu dle této
smlouvy.

6. Najemce se zavazuje odebirat suroviny (Zbozi) do Pfedmétu najmu vyhradné od Pronajimatele, a to v souladu
s podminkami Ramcové kupni smlouvy s pfihlédnutim na minimalni odbéry dle &l. VI této smlouvy. Porudeni této
povinnosti pfedstavuje podstatné poruseni této smlouvy opraviiujici Pronajimatele k odstoupeni od této smlouvy.

V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu okamzité Najemci odebrat s tim, Zze naklady na
demontaz a dopravu hradi Najemce.

IV. Ndjemné
1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 50,- K€ roéné.
2. Najemné dle této smlouvy je splatné do ¢étrnacti (14) dnd od vystaveni faktury Pronajimatelem.
3. V pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli arok z prodleni ve

vyS8i 0,05 % denné z dluzného najemného.

V. Prdva a povinnosti Smluvnich stran

1. Nad rdmec povinnosti stanovenych jinde v této smlouvé se Pronajimatel zavazuje:
a) zajistit servis Pfedmétu najmu v souladu s &l. VII. této smlouvy;
b) poskytnout Najemci Skoleni obsluhy Pfedmétu najmu, Skoleni zakladni udrzby a Cisténi, o ¢emz bude sepsan
protokol.

2. Nad ramec povinnosti stanovenych jinde v této smlouvé se Najemce zavazuje:

a) zajistit Pfedmét najmu proti poSkozeni nebo odcizeni;

b) udrZovat Pfedmét ngjmu v Fadném stavu, tj. dodrZzovat technické a hygienické pravidla udrzby Pfedmétu najmu
(provozni Cistota, zamezit neodbornym zasahiim apod.);

c) pouzivat Pfedmét najmu vyhradné pro ucely pfipravy napoju ze Zbozi zakoupeného od Pronajimatele;

d) nestanovi-li pfiloha €. 1 této smlouvy (Servisni a zaruéni podminky) jinak, uhradit naklady na odstranéni zavady
na Pfedmétu najmu (zejména vyjezd a opravu Pfedmétu ngjmu servisnim technikem Pronajimatele) v pfipadé,
Ze zavada byla zplsobena nespravnou obsluhou Pfedmétu najmu nebo pouzitim nevhodnych surovin a je
dokladovana protokolem od servisniho technika s podpisem odpovédného pracovnika Najemce;

e) zajistit Pronajimateli a/nebo jim povéfenym osobam vzdy volny pfistup k Pfedmétu najmu za ucelem pravidelnych
servisnich prohlidek, servisnich zasaha, pfip. vymeény €i Upravy nebo odebrani Pfedmétu najmu;

f) bezodkladné po skon&eni najmu dle této smlouvy predat Pfedmét najmu Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej
od Pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; za timto ucelem je Najemce povinen umoznit
Pronajimateli a/nebo jim povéfenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu a demontaz a odvoz Pfedmétu najmu;
naklady na demontaz a dopravu Pfedmétu najmu hradi Pronajimatel, vyjma pfipadd, kdy byla smlouva ukonéena
pro poruSeni smlouvy Ndjemcem; pro pfipad prodleni Najemce s poruSenim této povinnosti, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu
najmu, pficemz timto neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu kody; Najemce bude v prodleni s pfedanim
Pfedmét najmu Pronajimateli, pokud Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam, neumozni pfistup k Pfedmétu
najmu, demontazi a odvozu Pfedmétu najmu v domluveném terminu po skoneni najmu dle této smlouvy, anebo
pokud nebude dohoda mezi stranami mozna, v terminu, ktery uri Pronajimatel nejpozdéji do 1 mésice po
skonceni najmu dle této smlouvy;

g) zajistit, ze Pfedmét najmu bude pfi pfedani Pronajimateli po skonéeni najmu dle této smlouvy v fadném stavu a
vycCistény; v pfipadé poruseni této povinnosti se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli jednorazovy poplatek
za Cisténi Pfedmétu najmu ve vysi 3.000,-K¢ + DPH;
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h) provadét elektrorevizi Pfedmétu najmu a v pfipadé vraceni tuto elektrorevizi dolozit kopii zaznamu (protokolu)
o provedeni;

i) nepujcovat Pfedmét najmu dal§im osobam, ani jej pfenechat do podnajmu a zajistit, aby Pfedmét najmu nebyl
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfemistén z jeho dohodnutého umisténi, pficemz pro pfipad
poruseni této povinnosti se Ndjemce zavazuje Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 20.000 K& za kazdy
pfipad poruseni.

3. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do deseti (10) dnt od doruceni vyzvy opravnéni Smluvni strany
k zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotena pfislusna povinnost porusujici Smluvni strany, ani narok na
nahradu $kody v pIné vysi.

4. Pronajimatel je pfi dodani Pfedmétu najmu opravnén vyzadat od prebirajici osoby za Najemce doklad totoZnosti za
Ucelem identifikace pfebirajici osoby. V pfipadé odmitnuti prokazani dokladu totoznosti od prebirajici osoby, je
Pronajimatel opravnén odmitnout pfedat Pfedmétu najmu, pfiCemz takové odmitnuti neni povazovano za poruseni
smlouvy ze strany Pronajimatele.

VI. Minimalni odbéry

1. Najemce bere na védomi, ze vySe najemného za uzivani Pfedmétu najmu je sjednana s ohledem na zavazek
Najemce odebirat od Pronajimatele Zbozi ve sjednaném rozsahu. Smluvni strany se proto dohodly, Ze po dobu trvani
najmu dle této smlouvy je Najemce povinen odebirat od Pronajimatele
Zbozi Enzo Bencini Rapido di Bencini 1 000 g v minimalnim mnozstvi, které je specifikovano v tabulce €. 1 nize:

Tab. 1
Rok/kvartal Roéni minimalni odbér
(kg)
2022 112
2023 192
2024 80
Celkovy minimalni odbér za dobu trvani smlouvy (kg) 384

2. Najemce bere na védomi, Ze vySe ngjemného za uzZivani Pfedmétu najmu je sjednana s ohledem na zavazek
Najemce odebirat od Pronajimatele ZboZi ve sjednaném rozsahu. Smluvni strany se proto dohodly, Ze po dobu trvani
najmu dle této smlouvy je Najemce povinen odebirat od Pronajimatele ZboZi Don Cortez Gold 1 000 g v minimalnim
mnozstvi, které je specifikovano v tabulce &. 2 nize:

Tab. 2
Rok/kvartal Roéni minimalni odbér
(kg)
2022 140
2023 240
2024 100
Celkovy minimalni odbér za dobu trvani smlouvy (kg) 480

3. Pro posouzeni pInéni odbéru minimalniho mnoZstvi ZboZzi, jsou rozhodujici kritéria kvartalniho (&tvrtletniho) odbéru
a alikvoétni ¢asti minimalniho odbéru Zbozi za celou dobu trvani smlouvy (napf. za 6 mésicl trvani smlouvy uzaviené
na 36 mésicu je alikvotni ¢ast 1/6 celkového ro¢niho odbéru), jez jsou uvedeny v tabulce pfedchoziho odstavce.
PInéni minimalniho odbéru bude Pronajimatelem posuzovano nejdfive po uplynuti prvnich dvou celych kvartala po
dobu trvani této smlouvy, nasledné pak po uplynuti kazdého nasledujiciho kvartalu. V pfipadé neplnéni zavazku
Najemce odebirat sjednané mnozstvi ZbozZi za dany pfedchazejici kvartal, za situace, kdy sou€asné neni dosazena
alikvotni ¢ast celkového minimalniho odbéru za dobu trvani smlouvy je Pronajimatel opravnén predloZit najemci
navrh na Upravu smluvnich podminek. Pokud nebude uzaviena dohoda o Upravé smluvnich podminek do 7 dnt od
predloZeni navrhu Najemci, je Pronajimatel opravnén smlouvu okamzité vypovédét a pozadovat po Najemci:
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a) Poplatek za kazdy neodebrany 1kg Zbozi ve sjednaném minimalnim rozsahu dle odst. 1 ve vysi:
i. 100,-K¢ + DPH za 1kg neodebraného Zbozi, pokud tato smlouva trvala méné nez 6 meésicu
il 50,-K¢ + DPH za 1kg neodebraného Zbozi, pokud tato smlouva trvala vice nez 6 mésicu;

b) Jednorazovy pausalni poplatek ve vysi 5.000,-K¢ + DPH za pfedCasné ukon€eni smlouvy na zakladé
vypovédi, odinstalovani Pfedmétu najmu, vyjezd technika a prace s tim spojené — Cisténi, odvapnéni
Pfedmétu najmu atd.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni IhGtou 1 mésic, ktera zacina plynout prvnim dnem od
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena Pronajimateli, a to i pfed uplynutim sjednané doby
trvani této smlouvy dle &l. IX odst. 1. V pfipadé vypovédi smlouvy ze strany Najemce vznika povinnost Najemce
zaplatit Pronajimateli:

a) Poplatek za kazdy neodebrany 1kg Zbozi ve sjednaném rozsahu dle odst. 1 ve vysi:
i. 100,-K¢ + DPH za 1kg neodebraného Zbozi, pokud tato smlouva trvala méné nez 6 mésicu
ii. 50,-K¢ + DPH za 1kg neodebraného Zbozi, pokud tato smlouva trvala vice nez 6 mésicu;
b) Jednorazovy pau$alni poplatek ve vysi 5.000,-K¢ + DPH za pfedCasné ukon&eni smlouvy na zakladé
vypovédi, odinstalovani Pfedmétu najmu, vyjezd technika a prace s tim spojené — ¢isténi, odvapnéni
Pfedmétu najmu atd.

5. Sjednané poplatky dle odst. 3 a 4 jsou splatné do ¢trnacti (14) dnd od vystaveni faktury Pronajimatelem. Poplatky
dle odst. 4 mazou byt Najemci vyfakturovany jak v priibéhu trvani vypovédni Ihdty, tak po skonéeni smlouvy.

VII. Zaruka a servis Pfedmétu ndajmu

1. Pronajimatel poskytuje Najemci zaruku na Pfedmét najmu dle pfilohy €. 1 této smlouvy (Servisni a zarucni
podminky).

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit servis Pfedmétu najmu do 48 hodin od oznameni zavady; podrobné servisni

podminky stanovi pfiloha ¢. 1 této smlouvy (Servisni a zaruéni podminky).

VIIl. Reseni spori
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou

platnosti u Rozhod&iho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho
fadu tfemi rozhodci. Mistem sudisté je Brno.

IX. Trvani a ukonc¢eni smlouvy

1. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a uzavira se na dobu urcitou od 1.6.2022
do 31.5.2024.

2. Pronajimatel je kromé pfipadl stanovenych jinde v této smlouvé opravnén od této smlouvy odstoupit v pFipadé
prodleni Najemce s placenim najemného a/nebo kupni ceny Zbozi (i ¢asti) delSiho nez jeden mésic a porusovanim
povinnosti Najemce k miniméalniho odbé&ru Zbozi dle €&l. VI. této smlouvy. Odstoupeni je u&inné doruéenim druhé
Smluvni strané a muze byt ucinéno az poté, co Pronajimatel pisemné vyzval Najemce k napravé, urcil mu
dodate¢nou pfiméfenou Ihdtu k plnéni a Najemce pfesto svou povinnost ani v této dodate¢né pfiméfené Ihité
nesplnil. Odstoupenim od této smlouvy nebo jeji okamZitou vypovédi nezanika narok Pronajimatele na sjednané
poplatky po ukonceni této smlouvy dle &l. VI odst. 3, 4 a smluvni pokuty dle €l. V odst. 2, pism. f), i).

X. Dorucovani

1. VeSkeré pisemnosti, oznameni a jina korespondence dle této smlouvy budou zasilany v listinné podobé
prostfednictvim drzitele poStovni licence, nebo elektronickou cestou na nize uvedené adresy Smluvnich stran:
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Adresa pro doruc¢ovani Pronajimateli:

Nazev AG FOODS Group a.s.
Adresa Kosikov 72, 595 01 Velka Bite$
e-mail info@agfoods.eu

Adresa pro doru¢ovani Najemci:

Nazev Horské lazné Karlova Studanka
Adresa uvedena v zahlavi smlouvy
e-mail konvicna@horskelazne.cz

2. Odmitnuti pfevzeti pisemnosti se povazuje za jeji doruceni ke dni odmitnuti pfevzeti. Pisemnosti zasilané jako
doporucena zasilka budou povazovany za fadné dorucené jejich skuteCnym doru€enim, nejpozdéji viak tietim dnem
od oznameni o jejich ulozeni na posté. Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé Smluvni
strané zménu své dorucovaci adresy. Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé Smluvni
stran& zménu své e-mailové adresy.

Xl. Ustanoveni spolecna a zavére¢na

1. Pravni vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem zaloZené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.
V zalezitostech touto smlouvou neupravenych se pfiméfené pouziji ustanoveni Ob¢anského zakoniku.

2. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce neni opravnén jednostranné zapocitat jakékoli své pohledavky za
Pronajimatelem vyplyvajici z této smlouvy proti pohledavkam Pronajimatele za Najemcem.

4. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i neucinnym, nebude to mit za
nasledek neplatnost, zdanlivost €i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto
neplatné, zdanlivé & neucdinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné,
zdanlivé €i neuginné ustanoveni nahradit novym platnym &i ucinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smiouvy.

5. Pokud by byla tato smlouva shledana neplatnou, zdanlivou &i neu€innou jako celek, zavazuji se Smluvni strany
bezodkladné po tomto zjiténi uzavfit smlouvu novou, kterd bude v co nejvétsi mozné mife vychazet z podminek
této smlouvy a ktera svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu puvodniho ustanoveni smlouvy.
V této nové smlouvé bude odstranén duvod neplatnosti, zdanlivosti ¢i neucinnosti a pInéni pfijata na zakladé této
smlouvy budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran dle nové smiouvy.

6. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom.

7. Kterékoli ze Smluvnich stran je opravnéna postoupit jakdkoli sva prava &i povinnosti z této smlouvy pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé Smluvni strany.

8. Nedilnou souc&asti této smlouvy jsou:

a) Priloha &. 1 — Servisni a zaruéni podminky
b) Pfiloha €. 2 — Pfedavaci protokol (ktery se Smluvni strany zavazuji podepsat bezodkladné poté, co bude Pfedmét
najmu nainstalovan u Najemce)
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