DIPLOMATICKY SERVIS

’ viclaveké némestf 49/816
111 21 Prahaz
1€: 6uo00175 -08-
Diplomaticky
servis
Diplomaticky servis
Pravn{ forma: prispévkova organizace
Se sidlem: Vé4clavské ndmeéstf 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175
DIC: CZ0o0000175
Bankovnf spojen: XXX
(dale jen ,pronajfmatel®)
a
amagical.net v.o.s.
zapsany ve vefejném rejst¥fku pravnickych osob vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 76438
Se sfdlem: Na Basté sv. Jiti 258/7, Hradéany, 160 oo Praha 6
Zastoupen4: p- Jakub CERNY, spole¢nik a p. Jan BAIER, spole&nik
1Co: 025 61131
DIC: CZ 02561131
(d4le jen ,najemce”)

(pronajfmatel a nsjemce spoletné ,smluvnf strany*)

uzavirajf podle § 2201 a nasl. zdkona &. 8g/2012 Sb., obéansky zdkonfk, ve znénf pozdéjsich predpisii
a podle § 27 zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovén{ v pravnich
vztazich, ve znénf pozdéjsich ptedpisi (dale jen ,ZMS*), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
&. 66 399/4

GL1
Zakladnf ustanoveni

1. Cesk4 republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel na
zdkladé Kupni smlouvy ze dne 1.4.1980 piislusny hospodarit dle § g ZMS.

2. Pronajimatel nfZe uvedené nemovité véci podle rozhodnutf o do¢asné nepotfebnosti majetku statu
vydaného podle § 14 odst. 7 ZMS dotasné nepotiebuje k plnénf funkcf statu nebo jinych rikold
v ramci své plisobnosti ve smyslu ustanoven{ § 27 odst. 1 ZMS.

3. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci (ddle jen ,smlouva“) se za ii¢elem vyuzitfi pro

administrativnf &innost pronajimatel zavazuje pfenechat néjemci véc - pfedmét ndjmu uvedeny
v CL I k dotasnému uzivan{ na dobu podle Cl. I a nsjemce se zavazuje platit za to pronajimateli

n4jemné podle Cl. IV této smlouvy.
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CL o
Pfedmét ndjmu

1. Piedmétem najmu je prostor v 1. podzemnim podlaZf, sestdvajici z jedné mistnosti (¢. 0.09
o vyméte 33,54 m?), skladu (&. 0.03 o vymeéte 1,23 m?), spoletné pfedsiiiky (&. 0.06 o vyméte
1,80 m?) a spoletného WC (&. 0.07 0 vyméte 1,71 m?), vie o podlahové plose 38,28 m?, v budové
¢&. p. 258, ktera je soutasti pozemku parcelni éislo 619, druh pozemku: zastavéna plocha a naddvot,
zpusob ochrany: pam. rezervace - budova, pozemek v paméatkové rezervaci, pamétkové chranéné
uzem{, na adrese Na Baité sv. Jiti 258/7, Praha 6 (dale téZ ,objekt") a spoluuZivani pozemku
parcelni &islo 620/3, druh pozemku: ostatnf plocha, zpiisob vyuZitf: zelefi (dvorek), vie evidované
v katastru nemovitost{ na listu vlastnictvi &¢. 61, pro katastralnf \izem{ Hrad¢any, obec Praha, u
Katastralnfho tifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi§té Praha. Ndjemce je zaroveii
opravnén uXvat spole¢né prostory domu s ostatnimi nsjemniky ptedmétné budovy &.p. 258.

(dé4le jen ,pfedmé&t ndjmu*)
Planek pfedmétu najmu je Plohou &. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, 2e pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy nebran{ 24dna prava
¢i naroky ttetich osob.

3. Pronajimatel timto ptenechdva vy$e uvedeny ptedmét ndjmu do vyluéného najmu néjemci.
Néajemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu nijmu, a Ze mu nejsou zndmy Z4dné

zavady, které by branily v jeho uZfvani.

4. Smluvn{ strany shodné konstatujf, Ze ke dni t&innosti této smlouvy pfedmét n4jmu uvedeny v Cl.
II. odst. 1. smlouvy byl néjemci jiZ pfeddn na zédkladé Protokolu o pfedani a najemcem je f4dné&
uzivan.

€l m
Doba ndjmu

1. Pronaj{matel pfenechava pfedmét ndjmu ndjemci na dobu uréitou od 21.07.2022 do 31.12.2029.

2. U#iva-li nidjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemnf doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét najmu odevzdal, nedochaz{ automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CLIv
Néjemné

1. Smluvnf strany sjednavaji ndjemné za ptedmeét najmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2022 v
mésiénf vysi 7.200,- K&, slovy: sedm tisic dvé sté& korun &eskych, tj. v ro&ni vysi 86.400,- K&,
slovy: osmdesét $est tisic &tyfi sta korun ¢eskych. Ndjemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od
dané z pfidané hodnoty.

. Pro obdobf roku 2023 a ddle miZe byt ro¢nf vy$e ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym ob&ma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uZitné hodnot& nemovitost{ a s ohledem na vyvoj inflace vyjadtené piiristkem
pramérného roéntho indexu spottebitelskych cen za predchozi kalend4tni rok, vyhlageny Ceskym

statistickym utadem.

3. Néavrh dodatku o viprave vy$e n4djemného predkl4da pronajimatel ndjemci dopisem, ktery mus{ byt
pfedan postovni ptepraveé nebo p#imo najemci nejpozdéji do 31.fijna roku, ktery ptedchézi roku, na
ktery se iprava vy$e ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o tprave vyse
najemného najemci pfedloZen, vy$e ndjemného se pro dal$f rok neméni.

4. PHsludné ro¢nf ndjemné se ndjemce zavazuje platit v mésf&nich splatkach ve vysi 7.200,- K&,
slovy: sedm tisfc dvé sté korun ¢eskych.
Vy$e prvni splatky ndjemného od 21. 07. 2022 do 31. 07. 2022 bude ve vy$i 2.555,- K¢ zaplacena
nédjemcem do 21. 07. 2022 na et pronajimatele.
Platby se uskuteéni vZdy na et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uétu xxx , s uvedenim
variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne p¥slu§ného mésice.

N
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5. Vedle vlastnfho n4djemného se nijemce zavazuje platit mésiéné (s naslednym roénfm
vyli¢tovanim), zdlohy na sluzby - plnénf poskytovand v souvislosti s ufvanim pfedmétu najmu, a to
na studenou vodu - vodné, stoéné, elektrickou energii ve spole¢nych prostorach, vytapé&ni
spole¢nych prostor, vytapén{ pfedmétu najmu, ohfev vody a 1iklid spole¢nych prostor, podle
evidenéntho listu, ktery je PHlohou ¢é. 2 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uZfvanfm
pfedmétu nijmu dle eviden¢niho listu plati ndjemce samostatnou platbou v mési¢nich splatkach
spoleéné s ithradou ndjemného. Platby se uskute¢ni vZdy na tiéet pronajimatele vedeny u xxx, éfslo
Gétu xxx, s uvedenim variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne piFislu¥ného mésice.

Vy$e prvnf splatky zaloh na plnénf poskytovana v souvislosti s uZfvdnim pfedmétu ndjmu bude od
21.07.2022 do 31.07.2022 ve vy$i 461,- K& zaplacena najemcem na tiéet pronajimatele do 21.07. 2022
na udet pronajimatele.

Néjemce bere na védom{ a souhlasf s tfm, Ze v p¥fpadé zvy$enf ¢i sniZenf ndkladt na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat ro¢né imeérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

6. Néajemce se zavazuje hradit zvla$t odvoz odpadu na zdkladé& vystavenych daiiovych dokladi od
piislusného dodavatele této sluzby, se kterym bude néjemce v pf{mém smluvnim vztahu. Ndjemce
se déle zavazuje platit zvla$t spotiebu elektrické energie v pfedmétu najmu a poplatky za
pomérnou ¢ast stoéného srazkovych vod v pfedmétu najmu na zédkladé pronajimatelem vystavenych
daitovych dokladd, s ptslu$nymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat
plisludnou ¢4stku, a to na ti¢et pronajimatele v pfedepsané lhiité splatnosti, ktera nebude kratsf
ne% 14 kalendainich dnti ode dne dorudeni dafiového dokladu.

7. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi p¥ipsan{ piislu$né ¢astky na bankovni et
pronajimatele.

8. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem ndjmu ujednavajf smluvni strany
zékonny tirok z prodleni z dluzné &4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi pt¥edpisy. Urok z
prodlenf je splatny kazdym dnem prodleni.

CLv
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu a udrZovat pfedmét najmu ve stavu zptlisobilém k téelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteru$eni doddvky plnéni, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

2. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatnf tidrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) brénfc{ f4dnému
uZfvani pfedmétu ndjmu, nebo jimiZ je vykon najemcova préva ohroZen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dobé uzavi'en{ této smlouvy strany védély, a ktera nebrani uzivan{ véci.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢&i elektronickém ozndmen{ provadét
za ptitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenaru$oval ¢innost ndjemce. Ndjemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

4. Pronajimatel podle ustanoven{ § 70 odst. 2 zdkona &. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpisi,
muze pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za majetek vneseny
do pfedmétu najmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze ptedmét ndjmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporu¢uje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

5. Pronajimatel ma pravo na nidhradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li ndjemce ptedmeét
nijmu pronajimateli v den skon&eni nidjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét ndjmu
skuteéné& odevzda.

Stranka 3z 7






7. Néjemce je povinen udrfovat pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okolf veistoté a poFadku
vsouladu s platnymi prdvnimi pledpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o stdtmf pamdtkové pédi, zdkonem o ochrans ovzdusf, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané pirody a krajiny, zdkonem o poZarnf ochrand a dodr¥ovat vedkeré ekologické a hygienické
ptedpisy. Dédle je ndjemce povinen uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospoddt & pouze
k ujednanémnu udelu vychazejici z jeho povahy a stavebnfho uréenf tak, aby nedochizelo k jeho
poskozen{ nebo opotfebenf nad miru pfiméfenon pomérdm a okolnosten. Predmét ndjmu nesmi
byt vyuZivdn k vyrobé&, manipulaci a skladovan{ vybudnin, prudce hotlavych materiélt, jedd, drog
a dal3fn &innostem, které ohroZuji nebo negativn# piisobf na Zivotn{ prostted! (zejména prasnosti,
hiukem nebo exhalacemi).

8. Najemce zodpovid4 za pln&nf povinnosti v oblast poZ4rn{ ochrany v ptedmétu ndjmu.

9. Néjemce nem4 pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpfisob & podminky jejtho vikonu, ne¥
jak to vyplyva z (i€elu najmu,

10.Trvalé porosty jsou souddst! pozemkf a jsou ve viastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma
pfislu¥nost hospodaiit s timto majetkem statu. Zelei na nezastavénych plochich predmétu najmu
je ndjemce povinen v nejvy33f mo¥né mife zacbovat a nalezité ochrafiovat pfed poskozenim a neni

opravnén provadét na zeleni 24dné Gpravy.

11. Ndjemce mé préavo po pfedchozim pisemném upozornénf pronajimatele odstranit v nezbytné mite
zévady branicf FAdnému uZivini pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele nédhradu téeln&
vynaloZenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplnd.

12. Ndjemce m4 uzavieny pfimy smtuvnf vztah se spoleénosti zajidtujici odvoz odpadu.

13. Pronajimatel souhlasil s umist&n{m sidla spolednosti do ptedmétu najmu po dobu trvani najemniho
vztahu. Pronajimatel pfedal nijemci na vyZaddni pfsemné prohldSenf, pro udely zdpisu do
vetejného rejstfku, v ndvaznost na ustanoven! § 14 odst. 2 zdkona & 304/2013 Sb., ve znén{
pozdéjdich predpisd, Ze s umfsténim sidla spolefnost v pfedmétu néjmu sorhlasi.

Néjemce se zavazuje po ukonéen{ smluvniho vztahn podat u pfislu$ného vefejného rejstifleu ndvrh
na zménu sidla spelednost, a to nejpozdéji do 6o kalendainich dnit od ukonéen{ smluvntho vztahu
aneprodleng zaslat pronajimateli kopii tohoto néavrhu na zménu sidla spoletnosti, s otiskemmn razftka
podatelny vefejného rejstitku,

V pHpadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smiuvni strany na smluvnf pokuté
21.600,- K&, slovy: dvacet jeden tisic est set korun Zeskych.

14.Né4jemce souhlas{ s ponechinim &4stky ve vySi 16,020, K&, slovy: devatenéct tisic dvacet korun
teskych, z pivodns jif sloZené jistoty na (i¢tu pronajimatele a doplacen( rozdilu, tj. $astky ve vysi
2.580,- K&, slovy: dva tisice p&t set osmdesét korun &eskych, na et pronajimatele uvedeny v zédhlavi
této smlouvy, a to do 10 kalendafnich dntt od podpisu této smlouvy, do vyse tfimésitntho ndjemného,
tj. 21.600,- K&, slovy: dvacet jeden tisic Sest set korun ¢eskych. Pronajimatel neni oprdvnén volng
nakladat s témito finanénimi prostiedky (s jistotou}, které budou uloZeny na zviast k tomu zifzeném
bankovnim d¢tu pronajfmatele. P¥ skonten{ ndjmu pronajimatel vrad jistotu najemci neprodlené po
ptedloZenf ndvrhu na zménu sfdla spoleénosti ve vefejném rejstifku vedeném méstskym soudem v
Praze nejpozdéji viak do 6o kalenddinich dnil od ukonéeni ndjemniho vztahu, zapoéte si pfitom, co
mu nijemce piipadng dlu(, véetn® smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti ndjemce
podat ndvrh na zménu sidla spolefnosti viz odst. 13. tohoto ¢lénku. Néjemce mé prdvo na vrcky
Z jistoty od jejiho poskytmuti ve vydi zdkonné sazby dané bankovni iostituci, u které jsou finanén{
prostiedky (jistota) nloZeny, za dany kalendi¥nt rok.

15. Pt ukonfenf ndjemntho vztahu se ndjemce zavazuje pledat pfedmeét ndjmu v minimané pivodnim
stavu s pfihlédnutim k b&#nému opotiebend, nepofkozeny, vyklizeny, vymalovany, v &istém stava

a se viemi kliti. Pokud ndjemce tute povinnost nesplnf, uéinf tak pronajimatel na ndklady nijemce.
O stave, vijzkém byl ptedmdt ndjmu preddn zpst pronajimateli, bude sepsdn protokol, ktery

zAstupci obou smluvnich stran podepiéi.
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