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Smlouva o nijmu nebytovych prostor
na podle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisi, a v souladu s ustanovenim § 27 ziakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

1. Ceska republika — Méstsky soud v Praze
Sidlo: Spalena 6/2 Praha 2- Nové Mést, 112 16
1C:00215660
DIC:CZ00215660
Bankovni spojeni: Ceské narodni banka, ¢.uétu: 2928021/0710
Zastoupena : Ing.Michael Mrzko§ LL.M., feditel spravy soudu
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. Dramedy INTERNATIONAL s.r.o. ¢.smlouvy:
se sidlem: Dablicka 965/2h
182 00, Praha 8
IC: 24835650
DIC: CZ24835650

zastoupena panem Petrem Kalinou
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem pfedmétu najmu a pronajimatel, Méstsky soud v Praze, se
sidlem Spalena 2, 112 16 Praha 2 prohlasuje, Ze je opravnén hospodaiit s predmétem
najmu.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima néjemci nasledujici nebytové prostory v objektu
Justi¢niho arealu Na Micankach 1533/29b, Praha 10, které do€asné nepotiebuje ke své
¢innosti (spole¢né dale jen ,,nebytové prostory®). Specifikace pfedmétu najmu: Justi¢ni
areal Na Micankach 1533/29b, vjednaci sini €. P.301, na chodbé u jednaci sing,
s vyuzitim pfilehlych toalet v tomto 3. patie a v CPZ v suterénu 1S (Stab, herci, komparz
cca 50 — 60 osob), parkovani vozidel techniky, cateringového vozu a osobnich vozl na
civilnim parkovisti(20 vozi).

3. Kromé najmu nebytovych prostor se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci plnéni s
nagjmem souvisejici, a to umoznéni pfipojeni ke zdroji elektrické energie pro potieby
nataceni, ptip. dalsi sluzby.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné prekazky, které by najemci branily v uzivani
nebytovych prostor.

5. Movity majetek instalovany pronajimatelem v nebytovych prostorach zistdva jeho
majetkem.

6. Vybaveni dal$imi potiebnymi provoznimi piedméty, jakoZ i materidlem a zdsobami si
zajist'uje najemce na svij ndklad.
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Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor, které odpovidaji ucelu
sjednaného ndjmu, a Ze nebytové prostory v tomto stavu za podminek sjednanych touto
smlouvou do ngjmu pfijima.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory je podle stavebné technického urceni a
provedenych administrativnich schvalenych pfislusnych statnich (obecnich) organi
mozno vyuZzit k a¢elu uvedenému v ¢lanku II. této smlouvy.

IL.

Ukel najmu
N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze ke stani filmové techniky, zkouseni
a natdCeni obrazli a snimat zvuk za ulelem vyuziti piivyrobé potadu ,.serial
KUKACKY 2¢ (déle jen ,,PoFad“) a jeho propagaci.
Néjemce je opravnén provést Upravy predmétu najmu (zejména manipulace s movitym
vybavenim) pro potieby natdCeni Potfadu dle pozadavkli produkce a rezie. Tyto upravy
provede ndjemce na vlastni naklady a po skonCeni nataceni v konkrétnim terminu je
rovnéZ na vlastni ndklady odstrani a uvede predmét najmu do pivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Ngjemce je opravnén prezentovat pfedmét ndjmu jako realné misto, jiné realné misto
nebo misto fiktivni podle pozadavkl pfibéhu nataCeného Potadu a uvadét a komeréné
vyuZivat Pofad s nahravkami natoCenymi v pfedmétu ndjmu nebo bez nich v jakémkoli
médiu ¢i prostiednictvim jakéhokoli média, at’ uz dnes zndmém nebo v budoucnu
dodate¢n€ vynalezeném, a to celosvétoveé bez jakéhokoli ¢asového omezeni. Pronajimatel
ani zadnd jina tfeti osoba uplatiiujici nyni nebo v budoucnu narok na pfedmét najmu
nebude mit vici ndjemci nebo dal$im osobam odvozujicim sva prava od najemce narok
na uhradu jakékoli daldi ¢astky v souvislosti s pofizenim zvukovych, obrazovych a
zvukové-obrazovych nahravek v predmétu ngjmu a jejich vyuzitim v Potadu ¢i pfi jeho
propagaci.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o veskerych skute¢nostech tykajicich se
Potadu, herci a vyrobniho §tabu, o nichz se dozvédé€l v souvislosti s uzavienim této
smlouvy nebo jejim plnénim. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude pofizovat jakékoli
obrazové snimky a/nebo zdznamy osob, které se jakymkoli zpisobem podili na nataéeni
Potadu, ani obrazové snimky pfedmétu najmu v dobé nataceni Potadu.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze s ohledem na zachovani identity nataCecich prostfedi
Potadu nebude do konce obdobi uvedeného v ¢l. 2 odst. 1) bez souhlasu najemce
viditelnym zplisobem upravovat ¢i meénit vzhled pfedmétu ndjmu. Tento zavazek
pronajimatele neplati v pfipadé mimotadnych, napt. Zivelnich udalosti nebo necekanych
oprav pfedmétu najmu. V piipadé poruseni zavazku uvedeného v tomto odstavci je
pronajimatel povinen uhradit ndjemci veskeré skody, které najemci v disledku takového
poruseni vzniknou.

I11.
Doba trvani naijmu
N4jem nebytovych prostor se sjedndva na dobu urcitou, a to dne 30. 7. a 31. 7. 2022
celkem 2 dny.
Néjem nebytovych prostor zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, uvedené
v odstavci 1. tohoto ¢lanku, nejde-li o piipady stanovené v ustanoveni ¢lanku IX. této
smlouvy.
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Iv.

Najemné a platebni podminky
Za uzivani nebytovych prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli ngjemné, jehoz
vySe byla stanovena dohodou, a to ve vys$i 42.592,- K& bez DPH za prvni nataceci den a
34.288,- K¢ bez DPH za druhy nataceci den.
Celkova cena za oba natadeci dny ¢inni 76.880,00 K¢ bez DPH, 16.145,00 K¢ DPH
21%, 93.025,00 K¢ s DPH
Tato ¢astka je kone¢na a nelze ji zvySovat.
N4jemné bude najemcem uhrazeno pfedem nejpozdéji tii dny pied zapocetim nataceni. V
cené najemného nejsou zahrnuty naklady na pracovniky dozoru, bezpe¢nostniho oddéleni
a spravy JaNM uvedené v bodu 2) Podminek natdceni, které jsou pfilohou €. 1 této
smlouvy.
V piipad€, Zze najemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecn¢ zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Pronajimatel nemd pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v nebytovych
prostorach, ustanoveni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku, ve zné&ni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obCansky zakonik*) se proto nepouZzije.

V.

Prava a povinnosti najemce
Néajemce se zavazuje dodrzovat pfislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpe€nosti a
ochrany objektu, protipozarni a dal§i bezpecnostni ptedpisy. Soucasné je ndjemce
povinen své zaméstnance a navstévy s t€émito zdsadami a predpisy seznamit.
Zaméstnanciim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy uvedené v ¢l. 1.
této smlouvy, které jsou obecné nepiistupné vefejnosti, ledaze se jednd o prostory, které
je nezbytné vyuzit k ptistupu do nebytovych prostor.
Néajemce odpovida za Skody, které jeho Cinnosti nebo Cinnosti jim povéfenych osob
vzniknou pii uzivani nebytovych prostor, a to i tfetim osobam.
N4ajemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do nebytovych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené jeho
¢innosti na pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve,
pfiCemz je povinen uzivat nebytové prostory, jakoz i jim uzivany movity majetek v
Najemce je opravnén uvadét a komeréné vyuzivat AVD sobrazy natocenymi
v nebytovych prostorach nebo bez nich, a to v jakémkoliv médiu, celosvétové a bez
jakéhokoliv ¢asového omezeni.
Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se ptedmét ndjmu nachazi.
Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani nebytovych prostor mohou byt provadény
vyhradné na zéakladé¢ ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad
najemce. V piipadé, Ze dojde na zdkladé¢ pisemného souhlasu pronajimatele
k technickému zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy
tohoto technického zhodnoceni provadél ngjemce.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uZivani nebytovych prostor a jejichz odstranéni ma provést pronajimatel a
umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor za ucelem kontroly a provedeni
oprav. Jinak najemce odpovida za piipadnou $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
mohla vzniknout.
Najemce neni opravnén pienechat zcela nebo zEasti nebytové prostory do podndgjmu
jinému uzivateli, nebo je uzivat k jinym tuc¢elim nez v této smlouveé uvedenym.
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VL

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat nijemci nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim
nebytovych prostor spojen.
Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.
Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nevznese vic¢i ndjemci ani dal$im osobam podilejicich se na
vyrob¢ a exploataci AVD zadné jiné naroky nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy.
Pronajimatel je povinen sezndmit najemce s opatfenimi pronajimatele na tuseku
bezpecnosti a ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpecnostni ptedpisy, a to tak, aby
najemce mohl splnit povinnost dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.
V piipadé, ze by v dob€é mezi uzavienim této smlouvy a natd€enim AVD doslo na
nebytovych prostorach k jakékoliv zméné, upravé ¢&i oprave, a to zejména vizudlniho
charakteru, je pronajimatel povinen o tomto najemce okamzité¢ informovat.

VIIL.
Vyporadani pii skonéeni najmu
Po ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit nebytové prostory fadné vyklizené a
vycisténé. Pokud najemce nedokonéi tyto pozadované prace v pfedem dohodnutém
terminu, ma pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady ndjemce. Nebytové
prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ngjemci predany s prihlédnutim k
odpovidajicimu béZnému opotiebeni.

VIIIL.
Smluvni pokuta
Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢lanku V. ndjemcem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruSeni. Ustanoveni o ndhrad€ Skody timto neni dotceno.
Pro pfipad nesplnéni povinnosti dle ¢l. VI. pronajimatelem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruseni. Ustanoveni o nahradé skody timto neni dotceno.

IX.

Ukonéeni najmu
Pted uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukonéena
dohodou nebo vypovédi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypoveédét kdykoliv bez udani divodu.
V ptipad¢ vypovedi nékteré smluvni strany skonc¢i najem nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, kterd €ini pro obé smluvni strany 3 dny a zacind béZet od prvniho dne
nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni stran€.

X.
Odstoupeni od smlouvy
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v
ptipad¢€, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v piipadg, kdy bude
pottebovat pfredmét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych tkoll v ramci své plsobnosti
nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Najemce neni opradvnén v piipadé vyuziti tohoto
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ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat nahradu Skody ¢i jiné naroky vuci
pronajimateli.

XL

Zavérecna ustanoveni
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouve, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdgjSich predpisti, a oblanského zakoniku a zakonem ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich
predpist.
K projednavani vsech hospodaiskych, technickych, provoznich zaleZitosti, koordinaci
priabéhu natdCeni a kontrolu plnéni bodl této smlouvy ndjemcem je za pronajimatele
opravnén jednat _, vedouci vnitini spravy. Néjemce se soucasné
zavazuje dodrzovat vSech pokynt této opravnéné osoby pii mimotadnych udélostech.
Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechdzeji na pravniho néstupce
najemce.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o této smlouve, stejné jako o veskerych
informacich, které se dozvi v souvislosti s jednanim o uzavieni této smlouvy, pfi jejim
plnéni nebo v souvislosti s nim.
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.
Obé¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti a tu¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha €. 1 - Podminky nat4ceni.

V Praze dne: 13. 7. 2022

Petr Kalina, producent
za najemce






