Najemni smlouva
(najem nemoviteé véci)
DPMO/2022/70/056

uzavrena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku v platném znéni

L
Smluvni strany

Dopravni podnik mésta Olomouce, a. s.,

KozZeluzska 563/1, 779 00 Olomouc,

zapsany v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 803
zastoupeny Ing. Jaroslavem Michalikem, pfedsedou pfedstavenstva

a Ing. Pavlem Zatloukalem, mistopfedsedou predstavenstva

IC: 47676639

adresa datové schranky: mtsdrnx

cislo | | .

(dale jen pronajl'natel)

a
Petr Dlabaja
Bulharska 294/5, 779 00 Olomouc - Povel
IC: 70589364
adresa datové schranky: njwnsms

(dale jen najemce)

.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitosti, a to komerénich prostor
v budové bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho o vymére 22 m? v k.u. Hodolany, obec
Olomouc, okres Olomouc, vedené jako stavba ob&anského vybaveni v Qlomouci, na ulici
Ostravska.

Pronajimatel pronajima, tedy pfenechava najemci do uzivani vySe uvedeny pifedmét
najmu.

Najemce touto smlouvou najima vyse uvedeny predmét najmu a to za touto smlouvou
dohodnutou cenu najmu a za podminek dale sjednanych.

Pfesny nakres polohy pronajimané nemovitosti je uveden v pfiloze, ktera je nedilnou
soudasti této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, 2e je opravnén pienechat komeréni prostory v nemovitosti
oznacené v &l. 1. odst.1 této smlouvy do najmu.

.
Uc€el najmu

Pronajimatel pronajima prfedmét najmu najemci za uéelem provozovani prodejny
jizdenek a zbozi, vCetné tabakovych vyrobk(l a kurackych potfeb, potravin, napoju
a zmrzliny.

Pronajimatel souhlasi, aby si najemce na vlastni naklady a riziko zfidil na pfedmétu
najmu pristfeSky a lehké montované stavby, nemajici charakter trvalé stavby - tj.
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nemovitosti. Pronajimatel souhlasi pouze s do¢asnou stavbou po dobu trvani najemniho
vztahu.

V.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou poéinaje dnem 1. 8. 2022 a soucasné
nahrazuje smlouvu o najmu nemovitosti platnou od 1. 5. 2017 vedenou u pronajimatele
pod ¢.j. DPMO/2017/70/31.

2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni i bez udani duvodu pisemné vypovédét tuto
smlouvu ve dvoumésiéni Ihité, ktera poéina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, jestlize:

a) najemce i pfes pisemnou vystrahu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou nebo
s obecné zavaznymi piedpisy.

b) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho &asti jinému subjektu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

c) najemce je i pfes pisemné upomenuti o vice neZ jeden mesic v prodleni s placenim
najemného.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i G&elu uzivani predmétu najmu podle této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén po dohodé s najemcem vstupovat na pfedmét najmu za ucelem
kontroly jeho stavu a dodrzovani podminek najmu.

3. Zajidténi pojisténi nemovitosti jako celku a tim pronajatych prostor je povinnosti
pronajimatele.

VL.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ujednani této smlouvy.

3. Pronajaty predmét najmu je najemce povinen uzivat a udrZovat s pééi fadného
hospodare a pfedchazet $§kodam jim hrozicim. Najemce je povinen na své naklady
provadét béznou Gdrzbu pronajatych prostor véetné jejich pravideiného uklidu.

4. Najemce zajisti dodrzovani vech obecné zavaznych piedpist o bezpecnosti prace
a pozarni ochrané, pfedpisy ochrany Zivotniho prostfedi a hygienicke predpisy.

5. Najemce je povinen respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravl, atoiza
své zaméstnance a tieti osoby. V této souvislosti najemce odpovida za Skody zpisobené
jim, jeho zaméstnanci a tfetimi, na ného vazanymi osobami v predmétu najmu.

6. Pojisténi a ochranu vneseného zbozi a majetku, vlastniho Ci vlastnich pracovnikd si
zabezpeéi najemce v potfebném rozsahu na své naklady.

7. Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly v a na pfedmétu najmu a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez
jeho vlivu a vule.
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8.

10.

Najemce je povinen bez prodieni pronajimateli pisemné sdélit potfebu jakychkoli oprav
pronajatych prostor a jejich vybaveni, nepodiéhajicich pojmu bézna udrzba, k jejimuz
provadéni je najemce zavazan. Nesplni-li najemce oznamovaci povinnost ve smyslu
predchozi véty, odpovida za Skody vzniklé & neodvracené s ohledem na nespinéni
oznamovacich povinnosti.

Jakékoliv zmény, opravy, adaptace &i rekonstrukce pronajatych prostor a jejich vybaveni
vyjma ukonl podléhajicich pojmu bézna udrzba je najemce opravnén provadét pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé pfipadnych, z povahy véci
potfebnych, pravomocnych povoleni prislu§nych spravnich organd.

Nedojde-li k jiné dohodé smiluvnich stran formou samostatného dodatku k této smlouvé,
nese plnou vysi nakladd z takovychto davodui vyvolanych a najemcem vynalozenych sam
najemce, pfi¢emz technické zhodnoceni vzniklé ve smyslu danovych piedpist odepisuje
najemce, neodepsanou ¢ast takového technického zhodnoceni nese najemce ve svych
nakladech i pfi ukonéeni najmu téchto prostor podle této smlouvy, coz znamena, zZe
pronajimatel neni povinen najemci vyrovnat zlstatkovou cenu takového technického
zhodnoceni.

Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu vyklidit pfedmét najmu a pfedat ho
pronajimateli. Najemce se zavazuje uvést ke dni skonéeni najmu predmét najmu do
puvodniho stavu, vjakém ho pfebral od pronajimatele, zejména odstranit veskeré
do€asné stavby, pristfesky a jiné Upravy z predmétu najmu.

ViL.
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu do podnajmu, ledaze k tomu obdrzi
pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

1.

VIl
Najemné a platebni podminky

Cena najmu je stanovena dohodou a &ini 7.000,- K¢ (slovy sedmtisic korun ¢eskych) za
jeden (byt' i zapodaty) kalendarni mésic. Dle §56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpistl, je predmét najmu osvobozen od DPH.

Najemné je povinen najemce platit mésicné, vidy do patnactého dne nasledujiciho
mésice na b&2ny Uéet pronajimatele &. 8010-0909113883/0300, vedeny u CSOB.
Najemce neni povinen platit najemné za dobu, po kterou nemohl pfedmét najmu radné
uzivat z divodu vady, kterou nezplsobil. MGzZe-li najemce predmét najmu uzivat jen
omezené, ma narok na pfiméfenou slevu z najemného, ledaze nemozZnost uzivani
zpUsobil najemce nebo osoby, kterym najemce umoznil k pfedmeétu najmu pfistup. Pravo
na prominuti najemného nebo na poskytnuti slevy z najemného musi najemce uplatnit
u pronajimatele pisemné bez zbyteéného odkladu. Toto pravo zanika, neni-li uplatnéno do
Sesti mésich ode dne vzniku rozhodné skuteénosti.

V pfipadé& prodleni s placenim najemného, je pronajimatel opravnén pozadovat Grok
z prodleni v zakonné vysi z dluzné ¢astky, za kazdy den prodieni.
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IX.
Kauce

Uzavfenim této smlouvy nebude sloZena vratna kauce.

Vratna kauce ve vysi 10.200 K& byla slozena dne 22. 6. 2009 na zakladé smlouvy
o najmu nemovitosti platné od 1. 6. 2009.

Pronajimatel bude z &astky podle odst. 2 Cerpat v pfipadé, Ze najemce nezaplati véas
najemné nebo zavinénim najemce vznikne na pronajatém majetku skoda.

Pronajimatel je opravnén &erpat kauci bez predchoziho upozornéni najemce.

Najemce je povinen doplnit kauci na G¢tu pronajimatele na puvodni vysi, pokud
pronajimatel bude kauci opravnéné ¢erpat, a to do deseti dnt ode dne doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele.

Kauce bude najemci vracena do patnacti dnd po skonéeni najmu.

X.
Dals$i ujednani

Najemce je opravnén umistit na svij naklad na objekt své firemni oznaceni a reklamu ve
vhodném provedeni. Toto oznaéeni je najemce povinen udrzovat v fadném stavu a po
skonéeni najmu na své naklady odstranit.

Najemce je opravnén na své naklady umistit na budovu satelitni antéenu v poctu 1 ks.
Najemce je opravnén na své naklady umistit do pfedmétu najmu terminal spoleénosti
Sazka, véetné rozvodu a antén.

Najemce je opravnén po odsouhlaseni pronajimatelem na své naklady ucinit vyménu
prodejniho okénka a Upravu, & posunuti vnitfnich pfepazeni.

Najemce je opravnén po dobu najmu vyuZivat stavajici bezpecnostni zarizeni, které
ptevezme od pronajimatele, pfic¢emZ pronajimatel zajisti v pfipadé poplachu ostrahu
budovy a dohled pomoci dispe€erd pronajimatele.

Najemce je opravnén podnajmout reklamni plochy spojené na predmétu najmu
spoleénosti ARES CZ s.r.o. k umisténi svételné reklamy a distributorim zbozi spojeného
s obchodni €innosti najemce.

Soucasti ceny pronajmu je také PC, tiskarna a dalsi pfislusenstvi uréené k prodeji
¢asovych jizdenek.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravo uzivat pfedmét najmu zanika uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,

nedohodnou-li se pisemné pronajimatel s najemcem jinak.

Pokud neni vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni. ‘
V pfipadé, Ze na jedné nebo na druhé smiuvni strané nastanou zmeény (napfiklad zména
sidla, zména jednajicich osob atd.), je povinna smiuvni strana, u niZ doslo k témto
zménam, uvedené zmény druhé smluvni stran& pisemné oznamit. Pokud tak neudini,
odpovida druhé smluvni stran& za vzniklou skodu.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze dohodou smiuvnich stran formou
pisemnych &islovanych dodatka.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech véetné vSech jejich pfiloh, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom z nich.



6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a smluvni strany ujednavaji, Ze jejich vzajemna prava a
povinnosti vzniklé ztéto smiouvy se ode dne jeji GCinnosti budou fidit zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejfiovat smlouvy v registru smiuv, podle zakona
€. 340/2015 Sb. o registru smluv bude pronajimatel. Smluvni strany se dohodly, Ze
uzaviena smlouva se zverejni cela.

8. V souladu s § 4 odst. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum primérného Elovéka i schopnost uzivat jej s béZnou pééi a
opatrnosti a ze to kazdy od ni mlize v pravnim styku divodné oéekavat, strany posoudily
obsah teto smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

V Olomouci dne {45 -07- I V Olomoucidne 15, 7 . o2
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pronajimatel aje

ISteNI pronajimané nemovitosti
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Pfiloha: Nakres umisténi pronajimané nemovitosti
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