SMLOUVA O NAJMU DOMU
€. 1167 21/4912 .
uzavfend dle zékona ¢ 89/2012 v platném znéni, niZe uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

IMOS development otevieny podilovy fond

I€: 75160013, DIC: CZ684019680

sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

obhospodarovany investiéni spole€nosti AMISTA investitni spoleCnost, a.s., IC 274 37 558, se sidlem
PobfFeini 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B

10626, zastoupena NG :ocnéncem

Korespondenéni adresa:

IMOS development otevieny podilovy fond
Gajdosova 4392/7

615 00 Brno

(ddle jen ,pronajimatel”)

trvale bytem bratfi Mrstikd 450/25, Husovice, 614 00 Brno

{ddle jen ,ndjemce”)

Preambule

Smiuvni strany prohlasuji, Ze sou€asné s touto najemni smlouvou uzaviraji kupni smlouvu, pronajimatel
coby kupujici a ndjemce coby proddvajici, jejimZ pfedmétem je pozemek uvedeny v €l. | této smlouvy. Na
zdkladé této kupni smlouvy se pronajimatel stane vlastnikem pozemku uvedeného v ¢l. | této najemni
smlouvy, a to ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti (dale jen , kupni
smlouva®). Dle dohody uvedené v kupni smlouvé je do pfedani pozemku uvedenéha v €l. | této ndjemni
smlouvy tento opravnén najemce coby prodavajici po prevodu viastnického prava na pronajimatele coby
kupujiciho nadale uZivat, oviem pouze do doby stanovené ve vyzvé k vyklizeni dle kupni smlouvy (3 mésice
polinaje prvnim dnem nasledujiciho kalenddfniho mésice po doruceni Vyzvy kvyklizeni prodavajicim),
s ¢imZ je ndjemce srozumén a s timto tuto najemni smlouvu uzavira.

.
Oznateni nemovitosti
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci, a to:

- pozemku p. ¢. 989 - zastavéna plocha a nddvori, jehoZ soulasti je stavba {.p. 450 — objekt
k bydleni, .

zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro Jihomaravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, obec Brno, katastrdlni izemi Husovice (dale jen ,,pfedmét najmu®).




.
Pfedmét najmu -

Strany této smlouvy se na zékladé piné shody ville a viech niZe uvedenych ustanoveni a v souladu s
pfisludnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich pfedpisl, a to zejména zdkona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisti dohodly na této ndjemni smlouvé.

Pronajimatel pronajimé v souladu stouto smlouvou nife specifikovany pfedmét nijmu ndjemci a
najemce jej pfijima od pronajimatele do ndjmu za Géelem bydleni.

Néjemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy sezndmil s pravnim a faktickym stavem
pfedmétu ndjmu prohladuje, Ze tento pravni a fakticky stav povaZuje za zpUsobily k fadnému zpGisobu
uzivani.

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci vyluéné za déelem bydleni, s &im# najemce souhlasi a
zavazuje se pfedmét ndjmu uZivat pouze k uvedenému Géelu.

HI.
Vyse najemného a plateb spojenych s uzivanim domu

PInéni pfedmétu smlouvy dle ¢. Il se sjednava beziplatné, svyjimkou hrazeni veskerych plateb
spojenych s uZivinim pfedmétu ndjmu (odbér elektrické energie, plynu, vodné, stoéné, svoz
komunalniho odpadu, telekomunikaéni sluzby atd.). Ndjemce se zavazuje hradit vy$e uvedené platby
spojené s uzivdnim pfedmétu ndjmu piimo jejich dodavatellim, tj. formou vlastnich odbératelskych
smluv s dodavateli téchto medif, s vyjimkou uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku. Dalsi plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu (i jakékoli jiné slufby vySe neuvedené si najemce zajisti
vyhradné vlastnim jménem, na vlastni ndklady a odpovédnost, nebude-li mezi smluvnimi stranami
vyslovné sjednano jinak.

.
Doba ndjmu

s

Najem se dle této smlouvy sjednava na dobu uréitou, pocinaje dnem nabyti Géinnosti této smlouvy a
konée dnem stanovenym ve vyzvé k vyklizeni dle kupni smlouvy, tj. 3 mésice od prvniho dne mésice
nasledujiciho ode dne doruéeni vyzvy k vyklizeni.

Ndjemni vztah mlZe byt ukonéen rovné: dohodou smluvnich stran nebo vypovédi ze zakonnych
dlvodd.

Pisemnost je dorufena jejim pFevzetim adresitem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli jako
nedorutitelnd. U¢inky doru¢eni nastavaji i tehdy, jestlize adresét pfijeti pisemnosti odmitne nebo jinak
zmaiti jeji doruceni.

V pfipadé skonceni ndjmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu. Najemce je povinen vyklizeny
pfedmét ndjmu odevzdat nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, o &ems strany sepisi protokol.

Smluvni strany vylu€uji pouZiti ust. § 2285 z.¢. 89/2012 Sb. (tj. nedochazi k automatickému obnoveni
ndjmu domu).




V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

je povinen dodrzovat obecné pravni pfedpisy souvisejici s uZivanim domu, z toho pfedeviim
protipoZarni, ekologické, hygienické a dalsi, a nese plnou odpovédnost za porudeni povinnosti
z téchto predpist vyplyvajicich;

hradi drobné opravy v domé; souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZznou udribou. Tyto
drobné opravy a naklady jsou vymezeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Neprovede-li ndjemce
v€asné provedeni oprav a béZinou Udribu domu, ma pronajimatel pravo tak ulinit sam a
poZadovat nahraduy;

je opravnén prenechat predmét najmu k uZivani tfeti osobé na zakladé podndjemni smlouvy,
stim, Ze je povinen tuto skute¢nost oznamit pronajimateli. Podndjemni smlouva musi byt
uzaviena takovym zplisobem, aby byla ukonéena nejpozdéji ke dni pfedani nemovitosti dle vyzvy
k vyklizeni, nebo nejpozdéjSimu dni doby najmu, tj. ke dni 31.10.2024;

bude uzivat pfedmét najmu v souladu s uréenym Gcelem;

je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim bydli.
Neucini-li tak, odstrani je pronajimatel na naklady najemce;

neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a jiné podstatné Upravy;

je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma provadét
pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni;

je povinen odhlasit si svij trvaly pobyt, nebo prechodny pobyt z pfedmétu najmu, ma-li ho zde
nahldsen, a to nejpozdéji do 2 mésicl ode dne obdrZeni vyzvy k vyklizeni a rovnéz se zavazuje
zajistit, aby si trvaly pobyt, nebo prechodny pobyt v téZe Ih(té odhlasily i osoby jemu blizké, osoby
s nim Zijici ve spole¢né domacnosti i jakékoliv jiné tfeti osoby, maji-li v pfedmétu najmu trvaly
pobyt, nebo pfechodny pobyt nahldsen; v pfipadé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje
nahradit pronajimateli pfipadnou Skodu tim zplGsobenou.

Pronajimatel

a)

b)
c)

si vyhrazuje prdvo kontroly zplisobu uZivani a stavu pfedmétu najmu, a to kazdy mésic, dle
pfedchazejici telefonické dohody s najemcem,

vyhrazuje si pravo udélit nesouhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti

si vyhrazuje pravo vstupu tfetich osob do pfedmétu najmu, na zakladé predchazejiciho oznameni.
Ugelem mozného vstupu je provedeni geologického priizkumu, hlukovych méreni, pfipravnych
praci ke stavbé apod. Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci ¢as vstupu do pfedmétu najmu, a
to 5 (pét) kalendarnich dni pfed samotnym vstupem.

VL.
Ostatni ujednani

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladu.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu ani
neodpovida za jiné $kody, které by ndjemci vznikly v souvislosti s uZzivanim predmétu najmu, s vyjimkou
pfipad(, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Najemce odpovidd pronajimateli za veskeré Skody zpiisobené na pfedmétu najmu zplsobené béhem
trvani ndjmu a v souvislosti s nim.



4. Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednévaji zavazek najemce bez zbyteéného odkladu svym
jménem a na sv(ij (¢et odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v pfedmétu ndjmu zpGsobil sém
nebo osoby, které s nim Ziji ve spolecné domacnosti, pfipadné podnajemce. Smluvni strany sjednévaiji,
Ze pronajimatel je v pfipadé poruseni tohoto zavazku najemce oprdvnén tyto zdvady nebo pogkozeni
po piedchozim upozornéni bez dal3iho odstranit a pofadovat od najemce nahradu.

VII.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem oboustranného podpisu ob&ma smluvnimi stranami této smlouvy.
U&innosti tato smlouvy nabyva dnem, ke kterému se stane pronajimatel vlastnikem pfedmétu ndjmu.

2. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil se skute¢nym stavem pronajatého
pfedmétu najmu.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kaZdéd ze smluvnich stran obdri po jednom.

Jakékoliv zmény obsahu této smlouvy jsou moZné pouze pisemnymi dodatky po odsouhlaseni obéma
smluvnimi stranami. Smluvni strany se dohodly na zasiléni jakékoliv bézné korespondence (upominky,
informace, splatkovy kalendaf, navrhy dodatkd, atd.) najemci na adresu bratfi Mritik( 307/32, Husovice,

614 00 Brno nebo na e-mail: ||| - oronajimateli na adresu jeho korespondenéni
adresy, nebo na e-mail: I

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢ldnku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadg, e jakykoli
takovyto Clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divadu pozbyt platnosti
(zejména z dlvodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi zakonl a ostatnich pravnich
norem), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpiisobu provedeni
zamérQ obsaZenych v takové ¢ésti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti. Ujednani v této smlouvé, je? jsou
vrozporu s dispozitivnimi zdkonnymi ustanovenimi, maji pfed témito ustanovenimi pFednost.
V pfipadé, Ze néjakd otazka neni touto smlouvou vyslovnd upravena, pouzije se pfisluiné zdkonné
ustanoveni, zejm. z.€. 89/2012 Sb.

5. Strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze smlouva je v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili a s obsahiem smlouvy souhlasi. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou si védomy skutednosti, ze pronajimatelem nemovitosti se maze
namisto pronajimatele stat po prevodu vlastnického prava k pfedmétu najmu Statutarni mésto Brno,
IC: 449 92 785, Malinovského ndm. 3, 601 67 Brno (dale jen ,SMB”), pfipadné& organiza¢ni slozka SMB.
V takovém pfipadé jsou smluvni strany povinny ukonéit tuto smiouvu, a to ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava k pfedmétu najmu pro SMB a ndjemce se zavazuje uzavfit k pfedmétu najmu
novou ndjemni smlouvu s SMB, a to za obdobnych podminek [tj. bezaplatného uZivani, s vyjimkou
hrazeni veskerych plateb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu (odbér elektrické energie, plynu,
vodné, stocné, svoz komundlniho odpadu, telekomunikaéni sluZby atd.)] a ve standardu smluv SMB, se
SMB nebo jeho organizaéni sloZkou pro tento ucel uréenou, nedohodnou-li se pronajimatel, ndjemce a
SMB jinak. !

priloha: Pind moc pro

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]



V Brné dne 02.11.2021 V Brné dne 02.11.2021
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Najemce:

Pronajimatel:

IMOS develoﬁméﬁrotevi‘en\? podilovy fond
obhospodarfovany

AMISTA investidni spole¢nost, a.s.

na zakladé plné maci




PLNA moOC

Spoletnost:

AMISTA investiéni spole€nost, a.s.

IC: 274 37 558, se sidlem Pobfe¥ni 3, & p. 620, PSC 186 00, Praha 8

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B a vloice 10626, zastoupen3
¢lenem pfedstavenstva Mgr. Pavlem Bare¥em

jakozte obhospodarovatel fondu

IMOS development otevieny podilovy fond

IC:751 60 013, DIC: CZ684019680

se sidlem PobfeZni 3, & p. 620, PSC 186 00, Praha 8 {déle jen ,Podilovy fond“)

(déle jen ,Zmocnitel”)

timto zmociuje

(déle také jen ,,Zmocnénec”)

1) k podpisu smlouvy kupni s_ bytem bratii Mrstika 450/25, ,

coby prodavajicim, tykajici se pozemku p.&. 989, jehoz souéasti je stavba &€.p. 450 — rodinny dim,
vk.i. Husovice, obec Brno (déle jen ,Nemovitost”), jakoi i k jednini o podminkich vySe uvedené
smlouvy a k provedeni viech pravnich jednani navazujicich a souvisejicich; podpisu smlouvy o (ischové
penéinich prostfedkii pfedstavujicich kupnf cenu za Nemovitost, jakoz i k jednani o podminkach vye
uvedené smiouvy a k provedeni vSech tikonii navazujicich a souvisejicich;

2} k podpisu a podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Podilového fondu
obhospodarovanému Zmocnitelem do katastru nemovitosti;

3) k zastupovani pfi vkladovém Fizeni u pfislu$ného katastralniho Gfadu ve vztahu k Nemovitosti.

Zmocnénec je opravnén zastupovat Zmocnitele vyluén& na Géet Podilového fondu a pouze ve vztahu
k Nemovitosti. Tato pInd moc se Fidi a bude se vykladat v souladu s éeskym pravem.

V Brné dne QS“U 2021

i
~ AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
Megr. Pavel Bares, ¢len predstavenstva
(ovéreny podpis)
Tuto pinou moc v piném rozsahu pfijimém:

/79 £
VBrédne./. 5./ .. 5. 2021




pazné &slo knihy o prohiadenich o pravosti podpisu 18027 / 6 f2021/C

J&, nize podepsany Mgr Milan Janak, advokal se sldiem v Brné, Hida Kpt Jarode
1844/28, zapsany v Seznamu advokall vedeném Ceskou Advokatni komotou pad ev
18041, prohadull, Ze WO lislinu plede mniou Jiasinorutng v |ednom vyhotoveni

podepsal:
1.

Mgr. Pavel Baras

Podepsany advokal \imle prahiasenim o p{{;ﬁo-st- pudplsu nepotvrzuje spravnost ani
ofl soulpd s pravnimi pfedpsy
/ !

pravilivos! Gdajl uvedenyah v této listing, arf |

\ Bin&, dne 25. 10, 2021




