ev.C.
(ORG. )

KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, ve znéni
pozd¢jsich piedpist, nize uveden¢ho dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

IMOS development otevieny podilovy fond

se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186000bhospodafovany spoleénosti
AMISTA 1nvesti¢ni spole¢nost, a.s.

se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 18600

ICO: 274 37 558, DIC: CZ27437558

zapsana v obchodnim rejstiiku sp. zn. B 10626 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena Ing. Petrem JanouSkem, ¢lenem piedstavenstva

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na strané¢ jedné jako prodavajici (dale jen ,,prodavajici®)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupene JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou

1ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: [
cislo uctu: |G

na strané druhé jako kupuyjici (dale jen ,.kupujici®)

1.

Dne 21.04.2021 byla mezi statutirnim méstem Brnem, spole¢nosti NOVA ZBROJOVKA,
s.r.0., ICO: 275 78 925, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 a
spoleénosti IMOS development otevieny podilovy fond, ICO: 751 60 013, se sidlem Praha 8,
Pobiezni620/3, PSC 186 00, obhospodafovana spolenosti AMISTA investi¢ni spole¢nost,
a.s. ICO: 274 37 558, se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00 , uzaviena SMLOUVA
O SPOLUPRACI, jejimZ predmétem je stanoveni zakladnich principti a podminek spoluprace
pii realizaci projektd smluvnich stran, mimo jiné¢ projektu spocivajiciho v Gpravé VMO
Tomkovo namésti a snim souvisejici zavazek smluvnich stran k vykupu nékterych
nemovitosti v lokalité tohoto projektu dle ¢lanku I1I. odst. 5 a 6 Smlouvy o spolupraci.

IL



1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku p.&. 981 o vyméfe 157 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je na ném
stojici stavba: Husovice, C.p. 636, rodinny dim, a dale na ném stojici drobna stavba
(dfevény zahradni domek) a venkovni Gpravy (zpevnéna plocha),

- pozemku p.¢. 986 o vyméte 100 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je na ném
stojici stavba: Husovice, ¢.p. 630, rodinny diim, a dale na ném stojici drobné stavby
(dfevéna pristavba s umisténim schodisté do sklepa) a venkovni Gpravy (zpevnéna plocha),

- pozemku p.&. 987 o vyméfe 139 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je na ném
stojici stavba: Husovice, ¢.p. 479, rodinny diim, a venkovni upravy (zpevnéna plocha),

- pozemku p.&. 988 o vyméfe 111 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je na ném
stojici stavba: Husovice, ¢.p. 478, rodinny dim, a venkovni upravy (zpevnéna plocha
castecné zastfeSend pristfeskem),

- pozemku p.¢. 989 o vymére 119 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je na ném
stojici stavba: Husovice, ¢.p. 450, rodinny dim, a diale na ném stojici vedlejsi stavba
(jednopodlazni, zdéna stavba, ktera obsahuje vstupni chodbu, jednu obytnou mistnost a
koupelnu) a venkovni Gpravy (zpevnéna plocha),

vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2106 pro katastralni izemi Husovice, obec Brno, vedeném
u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto
(dale spole¢né jen ,,nemovitosti*).

2. Na pozemek p.¢. 989 v k.u. Husovice je uzaviena Smlouva o najmu domu ¢. 1 167 21/4912
ze dne 2. 11.2021. Pifevodem vlastnického prava k pozemku p.¢. 989 v k.4. Husovice na
kupujiciho, pfejde tato Smlouva o ndjmu domu na kupujiciho a ten se stane pronajimatelem
dle této Smlouvy.

II1.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava kupujicimu nemovitosti uvedené v ¢lanku II.
odst. 1 této smlouvy, vetné vSech soucasti a piisluSenstvi, tj. véetné staveb Husovice,
¢.p. 636, C.p. 630, C.p. 479, Cp. 478 a C.p. 450, rodinnych domu, drobnych staveb
a venkovnich uprav, které se nachdzeji na pozemcich uvedenych v ¢lanku II. odst. 1 této
smlouvy, akupujici tyto nemovitosti kupuje a pfijima do svého vlastnictvi za dohodnutou
kupni cenu ve vysi 25.830.000 K¢ véetné DPH (slovy: dvacetpétmilionfiosmsettficettisic
korun Ceskych).

2. Pozemek p.C. 981 vk.i. Husovice vcetné vSech soucdsti a prislusenstvi byl popsan
aocenén znaleckym posudkem ¢&.2357-150/2021 ze dne 30. 12. 2021, ktery vyhotovila
Ing. Jana Dudkova, soudni znalec, Filipova 22, 635 00 Brno na ¢astku 6.020.000 K¢ vcetné
DPH se sazbou 21% (slovy: Sestmiliontidvacettisic korun ceskych).

3. Pozemek p.C. 986 vk.i. Husovice vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi byl popsan
aocenén znaleckym posudkem ¢&.2110-21/2020 ze dne 16. 3. 2020, ktery vyhotovila
Ing. Jana Dudkov4, soudni znalec, Filipova 22, 635 00 Brno na ¢astku 5.130.000 K¢ vcetné
DPH se sazbou 21% (slovy: pétmiliontijednostotficettisic korun ¢eskych).

4. Pozemek p.C. 987 vk.u. Husovice vetné vSech soucdsti a piislusenstvi byl popsan
a ocenén znaleckym posudkem €. 2356-149/2021 ze dne 30. 12. 2021, ktery vyhotovila Ing.



Jana Dudkovd, soudni znalec, Filipova 22, 635 00 Brno na ¢astku 3.470.000 K¢ véetné DPH
se sazbou 21% (slovy: tfimilionyctyfistasedmdesattisic korun ¢eskych).

5. Pozemek p.¢. 988 vk.u. Husovice vcetné¢ vSech soucasti a pfisluSenstvi byl popsan
a ocenén znaleckym posudkem €. 2355-148/2021 ze dne 30. 12. 2021, ktery vyhotovila Ing.
Jana Dudkovd, soudni znalec, Filipova 22, 635 00 Brno na ¢astku 3.220.000 K¢ véetné DPH
se sazbou 21% (slovy: tfimilionydvéstédvacettisic korun ceskych).

6. Pozemek p.c. 989 vk.u. Husovice vCetné¢ vSech soucasti a prisluSenstvi byl popsan
a ocenén znaleckym posudkem ¢. 2358-151/2021 ze dne 30. 12. 2021, ktery vyhotovila Ing.
Jana Dudkova, soudni znalec, Filipova 22, 635 00 Brno na ¢astku 7.990.000 K¢ véetné DPH
se sazbou 0% (slovy: sedmmiliontidevétsetdevadesattisic korun ceskych).

7. Pfrevadéné nemovitosti uvedené v clanku III. odst. 2, 3, 4 a 5 této smlouvy se vykupuji za
ucelem realizace vefejné¢ prospéSnych staveb ,,Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkovo namesti a
»1/42 Brno VMO Tomkovo namesti, /42 Brno VMO Rokytova — zména stavby*.

8. Pfevadéna nemovitost uvedend v ¢lanku III. odst. 6 této smlouvy se vykupuje na zakladé
dohody mezi Prodavajicim a Kupujicim. K této nemovitosti neni vydano zadné uzemni nebo
stavebni rozhodnuti tykajici se ,,Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkovo namésti a ,,1/42 Brno
VMO Tomkovo namesti, 1/42 Brno VMO Rokytova — zmena stavby* a tato nemovitost bude i
nadale slouzit své funkci a tcelu, tedy pronajmu a bydleni.

IV.

1. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena uvedena v ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy bude
rozd€lena do dvou splatek.

2. Prodavajici je povinen vystavit na kupni cenu danovy doklad, a to do 15 dni ode dne, kdy
mu bude doruceno vyrozuméni katastrdlniho ufadu o provedeni zdpisu zmény
vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti. Danovy doklad bude
obsahovat vSechny nalezitosti danového dokladu dle zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisli, dale bude obsahovat ¢islo smlouvy
kupujiciho a prodavajici jej zaSle na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

3. Splatnost vystaveného danové dokladu bude rozdélena do dvou splatek. Datum prvni
splatky ve vysi 12 915 000,- K& bude do 30 dnli ode dne jeho vystaveni prodéavajicim,
datum druhé splatky ve vysi 12 915 000,- K¢ bude 31.1.2023.

V.

1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k nemovitostem uvedenym
v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy neni soudné €i jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno,
Ze neni omezen v disponovani s témito nemovitostmi a Ze na téchto nemovitostech nevaznou
zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, ndjemni pravo (vyjma najemniho
prava uvedeného v ¢l. II. odst. 2 této smlouvy), vécné bfemeno (vyjma vécného bfemene
uzivani ulpivajiciho na parcele ¢. 981, kdy toto vécné biemeno jiz pozbylo platnosti),
predkupni pravo s G€inky vécného prava, dluhy, daiové nedoplatky a dal$i prava tietich osob,
vyjma ndjemni smlouvy uvedené v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy. Prodavajici se dale
zavazuje, ze pirevadéné nemovitosti nezatizi zdvazky ve prospéch tfetich osob, a to az do



pievodu vlastnického prava k nemovitostem na kupujiciho, a zdrzi se jakéhokoli jednani,
kterym by v budoucnu tyto nemovitosti zatizil.

2. Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti jeho osobé
vedeno insolvenc¢ni ¢i exekucni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nému podéan
navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti,
ani neexistuje zadny titul vydany v soudnim, spravnim, daiovém, rozhod¢im ¢i obdobném
fizeni, na zéklad¢ kterého by mohl byt takovy navrh podén.

3. Prodavajici se zavazuje, Zze ke dni podédni ndvrhu na vklad vlastnického prava
k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti budou tyto nemovitosti prosty vsech
prav tfetich osob, vyjma nijemni smlouvy a vécného bfemene uzivani, které jiz pozbylo
platnosti, uvedené v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy, a ze tomu tak bude az do pievodu
vlastnického prava k nemovitostem na kupujiciho.

4. Jestlize se ukaze, Ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a zaroveil ma narok na ndhradu veskeré skody, kterd mu v dasledku jejich
nepravdivosti vznikla, pficemz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezdvisle na sobé.
Odstoupenim se smlouva rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit
dosud poskytnuta plnéni.

5. Kupujici prohlasuje, ze pravni i fakticky stav pfedmétnych nemovitosti, véetné¢ vsSech
soucasti a prislusenstvi, je mu znam, a Ze prevadéné nemovitosti prejima ve stavu, v jakém se
nachdzeji ke dni uzavieni této kupni smlouvy.

VL

1. Vlastnické pravo k nemovitostem uvedenym v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy se prevadi
k okamzZiku doru€eni navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti pfislusSnému
katastralnimu afadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto o povoleni vkladu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava ztéto smlouvy
do katastru nemovitosti pod4d kupujici do 15ti dni od nabyti UCinnosti této smlouvy a
soucasné uhradi spravni poplatek s timto vkladem spojeny.

3. Pro pfipad, Ze dojde k preruseni vkladového fizeni katastralnim ufadem, se smluvni strany
zavazuji, Ze si navzijem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu
vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze pfed uzavienim této smlouvy byla mezi nimi uzaviena
Smlouva o pravu realizovat stavbu — demolice nemovitosti uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy vyjma pozemku p.c. 989 v k.. Husovice, a to pro zajisténi a umoznéni dal§iho
postupu praci vramci staveb uvedenych v ¢l. IIl. odst. 7 této smlouvy pied nabytim
vlastnického prava kupujiciho dle této smlouvy.

VIL

1. Prodavajici prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze nemovitosti uvedené
v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy, vyjma pozemku p.c. 989 v k.i. Husovice, jsou
vyklizeny. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani a prevzeti nemovitosti uvedenych
v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy po ptevodu vlastnického prava na kupujiciho nebude



provedeno. Nebezpeci Skody na véci prechazi na kupujiciho ke dni pfevodu vlastnického
prava k nemovitostem.

2. Prodavajici prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byla prokazateln¢ odhlasena
odbérna mista elektrické energie a plynu u objektu na p.c. 981 a 988 v k.i. Husovice,
odbérné misto pro dodavky vody nebylo odhlaseno. Ostatni odbérna mista jednotlivych
médii a sluzeb (elektrické energie, plynu, vody, atd.) pro objekty na p.c. 986, 987 a 989
v k.u. Husovice nejsou odhlasena. Veskerda neodhlasend odbérna mista budou pievedena
na Kupujici, vyjma téch, ktera jsou k dnesnimu dni vedena na najemce u objektu na p.c.
989.

3. Prodavajici prohlaSuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze na adresach Bratii Mrstikt
636/37, 614 00 Brno, Bratti Mrstika 630/31, 614 00 Brno, Bratii Mrstikt 479/29, 614 00
Brno a Bratii Mrstikti 478/27, 614 00 Brno neni evidovan trvaly pobyt pro jakoukoli
fyzickou osobu ani sidlo ¢1 provozovna jakékoli pravnické ¢i samostatné vydélecné ¢inné
osoby. Vyjma pozemku p.¢. 989 v k.4. Husovice, u které¢ho je ndjemce povinen odhlasit
trvalé pobyty, prechodné pobyty, ¢i provozovny, nebo sidlo pro pravnické osoby, ke dni
podpisu protokolu o vyklizeni a ptedani Kupujicimu (ktery se stane pronajimatelem
v souladu s ¢l. II. odst. 2. této smlouvy).

VIIL

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato kupni smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé
a svobodné vile, vazn¢ a srozumiteln¢ a na dikaz shody vile s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

2. Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu té smluvni strany,
ktera tuto smlouvu podepiSe pozdé&ji.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) stejnopisech s platnosti originall, znichz
prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici obdrzi dv€ vyhotoveni a jedno vyhotoveni je
urceno pro ucely vkladového fizeni katastru nemovitosti.

4. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

5. Statutdrni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinnost dodrZovat
ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé;sich
predpisti (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zdkona).

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhd uvetfejnéni dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisii. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvetejnéni zasle spravci registru smluv
statutarni mésto Brno.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v této smlouvée nejsou predmétem obchodniho
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, a ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany duvérnosti majetkovych pomért.

8. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.



Ptiloha ¢. 1: Smlouva o ndgjmu domu &. 1 167 21/4912 ze dne 2. 11. 2021

Ptiloha ¢. 2: Plna moc pro _

Dolozka
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z8/37 dne 5. dubna
2022.

V Brné dne: Vo dne:

Kupujici: Prodavajici:
za statutarni mésto Brno za IMOS development otevieny podilovy fond
JUDr. Marketa Vankova
primatorka mésta Brna na zaklad¢ pln¢€ moci



