Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona

¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,obcansky zakonik”)

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopece

se sidlem Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

ICO: 00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjekt( vedenych CSU v Brné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo Gétu: 19-1382158309/0800

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Marie Zarbachova

Safafikova 383/34, 693 01 Hustopeée
ICO: 05785391

(dale jen ,,najemce”)

1.

2.

4.

v nasledujicim znéni:

I

Predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1074/2 o vyméfe 407 m’ vedeného jako
zastavéna plocha a nadvofi zapsaného u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi§té Hustopefe, na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastrdlni uzemi Hustopece u Brna, obec
Hustopete. Soucasti pozemku je stavba-objekt obcanské vybavenosti, na adrese
HybeSova 1417/5 -, poliklinika Hustopete” (dale jen ,poliklinika“).
V 1. nadzemnim podIlazi polikliniky {(vpravo vedle hlavniho vchodu do objektu) se nachazi nebytovy
prostor — mistnost o vyméfe 13,53 m? (dale téZ , pfedmét najmu” nebo ,nebytovy prostor”)
Pronajimatel pronajimé a jiZ pronajal touto smlouvou mistnost blize specifikovanou v odstavci 2
tohoto €lanku najemci, aby ji uZival k G¢elu a za podminek stanovenych v této smlouvé. Najemce
tento prostor do najmu pfijima a jiZ pfijal a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné a
ostatni sjednané uhrady.
Presny zakres predmétu najmu je zaznacen v piiloze €. 2, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy.



.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti, a to pro

Ucely provozovani tetovaciho salonu. Najemce je povinen ke dni zapoceti najmu v pronajaté
prostoru vykondvat pouze podnikatelskou ¢innost v souladu s Zivnostenskym zakonem.

Jakékoliv zmény v uzivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu zplsobem obvyklym pro vySe uvedenou cinnost,
kterd nebude poskozovat prava pronajimatele a Ze ho bude udrZovat s péci faddného hospodare.

1.
Doba trvani ndjmu

Najemni smiouva se uzavira a najem nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. | se sjednava na dobu
od 16.7.2022 na dobu neurcitou.

Ndjem nebytovych prostor Ize skon¢it pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele i ndjemce.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby pro zavaZné poruseni
smlouvy ndjemcem. Zavaznym porusenim smlouvy se rozumi prodleni s Ghradou najemného o vice
neZ 30 dni a dale poruseni zdkazu podnajmu pfedmétu najmu nebo jeho Casti tieti osobé. Ndjemce
¢i pronajimatel miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby, stane-li se pfedmét najmu
nezpUsobilym pro sjednany Gcel uZivani.

Proti vypovédi nejsou pfipustné namitky. Ustanoveni § 2314 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

Iv.
Najemné a poskytované sluzby

Mésiéni ndjemné se sjedndva mezi smluvnimi stranami dohodou a cini 1.501,- K¢ (slovy:
tisicpétsetjedna koruna ceskd) vé. DPH. Najemné je splatné predem 1. dne daného mésice najmu.
Ndjemné bude hrazeno na vyse uvedeny ucet pronajimatele, VS 2340100035. Najemce neni
platcem DPH.

Alikvotni ¢ast najemného za obdobi od 16.7.do 31.7.2022 ve vysi celkem 751 K¢ bude uhrazeno na
zdkladé faktury ke dni31.7.2022.

V cené najemného nejsou zahrnuty néklady na dodavku elektrické energie, plyn, vodné a stotné a
ostatni sluzby spojené s provozem pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluZeb spojenych s uzivdnim pfedmétu
najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a sto¢né) a ostatnich sluzeb
spojenych s provozem predmétu najmu (vie dale téz ,sluzby”).

Najemce je povinen platit pronajimateli zdlohy na sluzby predem do 1. dne pfisluiného
kalendafniho mésice, a to na vySe uvedeny Ucet pronajimatele prevodnim piikazem, VS
2340200033, ziloha za pomérnou ¢ast mésice cervence 2022 za sluzby ve vysi 1.050 + pomérna
€ast uhrady za ostatni sluzby (osvétleni spolecnych prostor, uklid) budou uhrazeny najemcem do
31.7.2022 v souhrnné vysi 1.300 K¢.




Mésicni zalohy na sluzby ve vysi:

el. energie 800 K¢
voda (vodné + stocné) 300 K¢
plyn (teplo) 1000 K¢
Zalohy mésicné celkem 2.100 K¢ vé. DPH

Ndjemce je povinen piipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 14 dn(i po doruceni vyuctovani
fakturou.

Ndjemce s pronajimatel dale sjednédva odbér dalsi sluZeb spojenych s uzivinim pfedmétu ndjmu:
Ostatni sluzby (osvétleni spolenych prostor, uklid) za mésiéni pausalni ¢astku 500 K¢ hrazenou
vedle zdloh na bankovni ucet pronajimatele pod stejnym variabilnim symbolem: 2340200033.

5. Na Zadost ndjemce maze byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v pfedchézejicich bodech
ukonceno pfisluSnou Gpravou smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat zménu vyse zéloh na sluzby &
ostatni sluzby, dojde-li ke zméné cen u dodavatell, anebo to povaZuje pronajimatel za nezbytné
s ohledem na vyuc¢tovani skutecné spotreby sluZeb za dany kalendaini rok. Ndjemce se zavazuje
zménu vysSe zédloh na sluzby uvedené vodst. 4 tohoto ¢lanku akceptovat formou uzavieni
pfislusného dodatku k této smlouvé o najmu nebytovych prostor.

7. Uhrada za spotfebovanou energii a sluzby za obdobi roku 2022 bude provedena po pfedlozeni
vyuétovani pronajimatele dle predloZené faktury.

8. Smluvni strany se dohodly na zvy3ovéani ndjemného o miru inflace v rozsahu narlstu primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen vykazanou Ceskym statistickym ufadem za predchozi
kalenddfni rok. Najemce je povinen takto provedené zvy$eni respektovat po obdrZeni pisemného
ozndmeni pronajimatele.

9. Bude-linajemce v prodlenis placenim nadjemného a zéloh za sluZby &i za vyGétovani sluZeb, zavazuje
se uhradit pronajimateli drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty kalendarni
den prodleni.

V.
Stavebni Gpravy

1. Bezsouhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach adné
stavebni dpravy, které by podiéhaly ohlaseni nebo schvaleni podle stavebniho zdkona. Najemce
neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu ndjmu provadét
ani jakékoliv zmény stavebniho ¢i dispozicniho charakteru. Pfipadné pronajimatelem povolené
Upravy provadi najemce odborné, na své naklady a nese za né odpovédnost.

2. Pronajimatel udéluje ndjemci vyslovny souhlas stim, aby si ndjemce na své naklady nebytové
prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi pfedméty, které budou pfi ukonceni ndjemniho
vztahu ndjemcem vyklizeny.

3. U pronajatych nebytovych prostor bude ndjemce provadét béznou Udribu a drobné opravy
dle pfilohy €. 1 ,Vymezeni rozsahu bézné Gdriby a drobnych oprav pfedmétu najmu”, ktera je
nedilnou soudasti této smlouvy. Najemce je vtéto souvislosti povinen pisemné oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik takovych zdvad, kjejich odstranéni je tieba
provedeni oprav nad ramec bézné udrzby dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy a které bréani fadnému



uivani pronajatych prostor a je povinen umoZnit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen uZivat predmét najmu dle &l | fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu

s ucelem uvedenym v él. Il této smlouvy a chranit jej pfed poskozenim a znifenim. Najemce
je povinen udriovat pronajaté nebytové prostory v listoté tak, aby odpovidaly hygienickym
predpistim.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo osobam zmocnénym pronajimatelem kdykoliv
vstup do pronajatych nebytovych prostor za ii¢elem kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Najemce je v pronajatych nebytovych prostorech povinen zajiStovat pozadavky bezpenosti
a poZarni prevence vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména plynouci z vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe¢nosti a vykonu stétniho pozarniho dozoru
(vyhldska o poZarni prevenci), v platném znéni. Pfi obhlidce pfedmétu ndjmu byl ndjemce ze strany
povéfené osoby pronajimatele sezndmen zejména s tinikovymi vychody, mistem umisténi vécnych
prostfedki poZarni ochrany (hasici pfistroje) a s daldimi instalovanymi poZirné bezpe&nostnimi
zafizenimi. Soucasné byl seznamen, Ze v objektu je zdkaz koufeni a misto ke koufeni je vymezeno
mimo objekt nebo na uréeném misté. Soucasné byl pro pfipad havérie sezndmen s umisténim
uzdvérd vody, elektro apod. Najemce byl seznamen, Ze pro pfipad drazu je povinen si zajistit
prostiedky k poskytnuti prvni pomoci, anebo v pfipadé drazu miZe vyuZit prostfedky prvni pomoci,
které jsou soucasti predavaciho protokolu.

Néjemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotiebich, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skute¢nosti rozhodné
pro rozsah a zpiisob uZivani nebytového prostoru a jeho vybaveni. V uritych oddvodnénych
ptipadech, zejména s ohledem na bezpe¢nost a poZarni prevenci, je pronajimatel opravnén zakazat
instalaci takovych spotrebich.

Najemce je povinen zajitovat v pronajatych nebytovych prostorech revizi, idriby a opravy
dle obecné zavaznych predpist a norem, a to u viech elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce
predmét ndjmu vybavi.

Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu podle této smlouvy nebo jejich &ast k uZzivani
tfeti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu, a to i v diisledku jednani jeho zaméstnancl nebo tfetich osob, kterym umoznil
do pronajatych nebytovych prostor pfistup.

PFi ukon&eni ndjmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém byly
pfevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to do 5 pracovnich dnd po skonéeni najmu.
V piipadé poruseni povinnosti véas vyklidit pfedmét najmu po skonéeni najmu sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vy3i 500 K& (slovy: pét set korun &eskych) za kaZdy zapocaty kalendaini
den neopravnéného uZivani pfedmétu najmu. Pokud najemce nevyklidi pronajaté nebytové
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prostory nebo je neuvede do stavu, v jakém byly pfevzaty, a to ani do 1 mésice ode dne skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu nebo ho uvést do pavodniho stavu na
naklady najemce.

Néjemce vzal na védomi stav pfedmétu najmu a v tomto stavu jej do najmu pfijima. Pii ukongeni
najmu je najemce povinen piedmét ndjmu nechat vymalovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén umistovat reklamni napisy na provozovnu pouze
po piedchozim pisemném schvéleni pronajimatele. Do doby uskuteénéni dohody o podobé
reklamnich oznateni neni ndjemce opravnéni instalovat na pfedmét najmu ani v pfedmétu ndjmu
jakakoliv reklamni oznateni. Zdkonna fikce souhlasu dle ustanoveni § 2305 obdanského zékoniku
se zde nepouiije.

Smluvni strany se dohodly, e ustanoveni § 2315 obanského zékoniku se nepouZije. V pfipadé
vypovédi nemd ndjemce prévo na nahradu za ztratu zdkaznické zaklady. Ustanoveni
§ 2304 odst. 2 ob&anského zdkoniku se rovnéZ nepoutije.

Najemce je povinen veskeré zmé&ny souvisejici s ndjemnim vztahem hlasit.

Vil
Zavéreéna ustanoveni

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist, kdy se m4 za to, fe kazda svéprdvna osoba ma rozum primérného &lovéka i schopnost
usivat jej s b&%nou pééi a opatrnosti a Ze to kazdy od ni méZe v pravnim styku dGvodné ocekavat,
smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svymi
podpisy. Smlouva byla uzaviena na zékladé jejich pravé a svobodné vile po petlivém zvaZeni obou
smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu té smluvni strany, k jejimuz
podpisu dojde pozdéji.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou {2) stejnopisech, z nichz kaZdy ma povahu originalu, pficemZ
pronajimatel i ndjemce obdrZi jedno (1) vyhotoveni smlouvy.

Zmény a doplitky této smlouvy Ize Einit pouze pisemné, &islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravni fadem Ceské republiky,
zejména pfisluinymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo nedG&innym, ostatni ustanoveni
zGstavaji v platnosti a smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného prodleni nahradit neplatné
nebo nedginné ustanoveni novym, svym Géelem a smyslem se co nejvice blizicim Gelu a smyslu
ustanoveni pavodniho. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré spory z této smlouvy budou fesit
primarné dohodou.
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Dukedske nam
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za pronajimatele za ndjemce

PaedDr. Hana Patmésilova, starostka



DoloZka
dle § 41 zikona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich prepist

Mésto Hustopede ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjiich prepist, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly spinény
ze strany mésta Hustopete veskeré zdkonem &i jinymi obecné zévaznymi prévnimi pfedpisy stanovené
podminky ve formé pFedchoziho zvefejnéni, schvdleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani. Tato smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani byla
schvdlena usnesenim Rady mésta Hustopede dne 11.7.2022.

V Hustopegich dne .....1.4.:07- 2022 -

PaedDr. Hana Potmésilova
starostka




Pfiloha €. 1 - Vymezeni rozsahu bé&Zné adriby a drobnych oprav pfedmétu ndjmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soutasti predmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy3e nakladi.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soutdsti a vymény zémkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinalii, zésuvek,
jistitl, zvonkl, domdcich telefondl, zasuvek rozvodl datovych siti, signali analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymé&ny uzaviracich ventild u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapa&d tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokll, zdpachovych uzavérek, odsavacd
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezl,
splachovatt, kuchyfiskych spordku, peticich trub, vaficd, infrazéficd, kuchyfiskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, vietné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZzového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy

radiatorll a rozvodd Ustfedniho vytdpéni.
4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucésti pfedmétd uvedenych v odstavci 3.

5) Podle vyse nakladi se za drobné opravy povaZuji daldi opravy pfedmétu najmu a jejiho vybaveni
a vymény soudasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 7000 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a tasové na sebe navazuji, je rozhoduijici soucet nakladd na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapoctitévaji, jsou viak soutasti ro¢niho limitu
podle odstavce 6.

6) Soucet naklad( za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout &astku 150 K&/m?
podlahové plochy véech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetn& nakladi na dopravu a jinych
naklad( spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro uéely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch
prfedmétu najmu; podlahové plocha teras se zapoéitavé pouze jednou polovinou.

Ndklady spojené s béZnou udribou nemovitosti

Néklady spojené s b&inou ddribou bytu jsou naklady na udriovéni a Eidténi nemovitosti, které
se provadéji obvykle pfi del3im uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predmétti uvedenych v odst. 2 této pfilohy (plynospotiebiél apod.), malovani vEetné opravy omitek,
tapetovani a ¢i§téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, CiSténi zanesenych odpadtl
aZ ke svislym rozvodum a vnit¥ni natéry.



