STSKA CAST PRAHA 2

NAJEMNi SMLOUVA
Ugastnici
Méstska cast Praha 2 (dale jen ,pronajimatel”)
se sidlem: nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2
ICO: 00063461
zastoupena: Ing. Michael Grundler — zastupce starostky pro oblast spravy majetku
a
spolecnost: KOMWAG, podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s. (dale jen ,ndjemce”)
se sidlem: Perucka 2542/10, 120 00 Praha 2
ICO: 61057606
zastoupena: Jaroslav Struzka, predseda predstavenstva

Ing. Jan Petruzalek, mistoprfedseda predstavenstva

uzavreli dnesniho dne podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&. zak. ve znéni
pozdejsich predpisu, tuto smlouvu:

Cl. 1
Predmét najmu

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k nemovitym vécem na adrese €. p. 1845,
ulice Legerova, ¢. orient. 30 v Praze 2, ve kterych se nachazi predmét najmu.

Kvykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feseni stim spojenych zalezitosti poveéfil
pronajimatel pfikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska
1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce”), ktery pro pronajimatele vykonava
spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele vuci najemci a vudi tfetim osobam
v rozsahu uzaviené pfikazni smlouvy.

Pronajimatel pronajima najemci dnem 1.7.2022:

byt Cislo 16 ve 4. nadzemnim podlazi o dispozici kuchyn, 2 pokoje, predsin, koupelna, WC, s
celkovou vymérou 74,63 m? bez sklepa, plocha pro vypocet najemného 74,63 m2, ktery se
nachazi vdomé ¢.p. 1845, k.u. Nové Mésto, obec Praha, na adrese Legerova 30, Praha 2.
Stav bytu — byt neupraven, Upravy provede najemce vlastnim nakladem.
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Byt je vytapén etazovym plynovym topenim-................. T P PO P R

Presny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidentnim listu, ktery bude vystaven po
podpisu této smlouvy, a pfedavacim protokolu, ktery bude mezi smluvnimi stranami sepsan pfi
predani bytu najemeci.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a vteto
podobé jej bez vyhrad prijima.

Pronajimatel prenechava byt najemci za tiéelem poskytovani bydleni pro zaméstnance najemce
(sluZzebni byt).

Uzavieni najemni smlouvy bylo schvéleno. Radou méstské ¢asti Praha 2 usn. & 462 zé dne
27.6.2022. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Uredni desce od 10, 6.2022 do 26.6.2022.

¢l 2
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu uritou 5 let, tj. do 30.6.2027.

Smiuvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy najemce pokracu1e v uzivani predmetu najmu po.
uplynuti najemni doby a pronajimatel ho do jednoho. mésice nevyzve, aby mu predmét najmu
predal zpét, nedochazi k prodlouzeni najmu. Tim smiuvrii strany vylucuji pouziti § 2230 odst. 1
ob&anského zakoniku.

Zadost o prodiouzeni najmu mii2e najemce podat, bude-li predmet najmu fadné uzivat, plnit
dalsi SJednane podminky ‘dle této smlouvy a postupovat pi uzivani pfedmétu najmu v souladu
s pravnimi predplsy, pfitemz Zadost je tfeba podat nejpozdéji tfi mésice pred skonéenim
siednané doby najmu. PFi prodlouzem najmu smiuvni strany sjednaji novou vysi najemného,
ktera bude odpovidat najemnému v misté- a éase obvykiému.

Ke dni faktického odevzdani bytu najemci bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan
predavaci protokol jehoz soucasti bude také popis vybaveni bytu a stav. méfidel (plynoméru,

elektrom@&ru apod.).

Ke dni skonCeni najmu je najemce povinen byt vykiidit a odevzdat jej ve stavu odpovidajicimu
b&znému opotfebeni pronajimateli. V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze: strany pronajlmatele
bez vypovédni doby z duvodu zvlast zavazného porusent najemcovych povinnosti, je najemce
povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli bez zbyteé¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice od skonéeni najmu.

O odevzdani bytu pronajimateli bude sepsan pfedavaci protokol.

V pfipad€ prodleni svyk!szemm a odevzdanim bytu je pronajimatel -opravnén prlstouplt
k vyklizeni ‘bytu soudni cestou. N&jemce Je povinen hradit penéZitou nahradu ve wvysi
ujednaného najemného a vyudtovani sluzeb az do dne skuteéného vyklizeni a odevzdani bytu
pronajimateli.
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CL3
Najemné

S.ohledem na pfisiusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist sjednava pronajimatel
'$ najemcem najemné dohodou.

Najemné pro byt &. 16 &ini 11.792,- K&/mésiéna (plocha pro najem 74,63 m2 x 158,- K&/m2).

Strany této smiouvy se dale dohodly, ze pronajimatel ma pravo sjednané najemné uvedené v &l
3 této smlouvy kazdoro&né jednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu
spotiebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index nahrazujici), vyhlaSenému Ceskym
statistickym. ifadem za predchom kalendaini rok, a to vidy s G&innosti od 1. 7. kalendafniho
roku. Pfipadna zaporna procentni hodnota vyvole indexu- spotrebltelskych cen (deflace)
vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem nema na Vvy&i najemného uvedeného v &l 3 této
smlouvy vliv.

Toto sjednané najemné. nebude jiz: dale navySovano o poplatky za vybaveni bytu, nebot tyto
_jsou jiz v ngjemném obsazeny.

Najemce je povinen platit najemné a zalohu za sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu
zajistované pronajlmatelem (dale jen ,sluzby“) v pravidelnych masiénich &astkach splatnych
vzdy do 5. dne mésice, na ktery se platby vztahuji, a to na idet stanoveny pronajimatelem
v evidencnich listech.

V piipadé prodieni s placenim najemneho. nebo Uhrad za sluzby spOJene s uzivanim predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$§i 0,05 % z dluzné &astky
za kazdy pokraguyjici den prodleni s tim, ze pravo na nahradu skody zustava nedotleno.

Vyse Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi zalohové za jednotlivé sluzby, které.
jsou stanoveny v evidencnich listech, pfiemZ najemce nebo pronajimatel je povinen po
predloZeni roCniho. vydétovani zaplatit pfipadny nedoplatek &i pfeplatek ve Ihité stanovené dle
platnych pravnich pfedpisi, zpravidla do 31. 8.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit v prubéhu roku vysi  zalohy na sluzby
poskytovane s uzivanim bytu v mife odpovidajici zméné ceny squby nebo z daldich divoda,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. O takto upravené zalohy na siuzby bude vzdy
aktualizovan evidencni list. Jiné sluZby nez ty uvedené v evidencnim listu, napfiklad elektfinu
nebo plyn, pokud jsou ’poskytovany, bude najemce odebirat na zakladé smlouvy s dodavatelem
téchto energii. Najemce si odbér téchto energii v soucinnosti s pronajlmatelem ptevede ha sebe,
jinak-odpovida za vzniklou $kodu.

Cl. 4
Prava a povinnosti pronajimatele
Neni-li v této smlouvé mezi smiuvnimi stranami sjednano jinak, je pronajimatel

1/ povinen zejména::
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a) odevzdat najemci byt na zakladé prfedavaciho protokolu a poskytnout mu nezbytnou
soucinnost v souvislosti s tim
b) umoznit najemci a osobam, které byt uZivaji s jeho souhlasem, fadné uZivani bytu a

spoleCnych prostor a zafizeni domu, jakoZ i pozZivani pinéni, Jejlchz poskytovani je
$ uZivanim bytu spojeno _

c) odstranovat vady a poskozeni bréanici obvykiému bydleni, kjejichZ odstranéni je
pronajimatel povinen '

2{ opravnen:

a) provadet kontroly stavu. pronajatych prostor, zejména v souvislosti s provadénim oprav a
udrzby domu

b) vykonavat ostatni préva a povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
pokud nebylo vyslovné v této smlouvé sjednano odchyiné.

CLL5 ‘
Prava a povinnosti najemce

Najemce a osoby, které byt UZIVEI]I s jeho souhlasem, jsou opravnéni uzivat byt a spolecne
prostory domu a pozivat. sluzby ato fadné, za uhradu a v rozsahu a za podmlnek stanovenych
ohecné zavaznymi pravnimi predpnsy Pritem jsou ndjemce a osoby uzivajici byt povinni
maximainé $etfit a chranit uZivany majetek, dodrZovat v domé nalezZity pofadek a dodrzovat
dobré mravy a pravidla obvykia pro chovani v domé a pokyny pronajimatele, zejména dbét, aby
v domeé bylo vytvoreno prostredi zajistujici i ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen zajistovat a hradit na vlastni naklady drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s bé&znou Udrzbou bytu. Najemce je dale povinen na vlastni naklady
zajistit odstranéni veskerych zavad a pogkozeni, ktera v byté nebo v domé zplisobil sam nebo ti,
kdo se zdrzuji v byté &i domé s jeho souhlasem.

Pro vymezenl rozsahu bézné Udrzby a drobnych oprav, k jejichz provadéni je povinen najemce;
se pouzije Uprava obsaZend v nafizeni viady ¢&. 308/2015 Sb.

Stavebni Upravy nebo jineé podstatné zmény v byt&, vyjma Uprav specifikovanych v &l. 6 této
smlouvy, miZe najemce provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
na své naklady; pfitom je povinen dodrZet beze zbytku ustanoveni obecné zévaznych pravnich
predpis, této smiouvy, jakoZ i pravidel chovani v domé.

S ohledem na udcel najmu sjedhany vél. 1 této smlouvy je najemce. vyslovné opravnén
prenechat byt do podnajmu tretim osobam. Podnajemce musi byt vZdy v pracovnépravnim nebo
obdobném vztahu k najemci. Najemce je povinen pii zaha]em nebo skonéeni podnajmu nebo
zméné osoby podnajemce o této skutecnosti informovat spravni firmu, a to vzdy do 15 dnir ode:
dne, kdy k této skutecnosti doslo.

Veskeré zmény rozhodné pro vysi najemného a vysi Uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
(pocet Clenu domacnosti apod.) je najemce povinen bez zbytecneho odkladu ohlasit
pronajimateli; jinak zodpovida za 8kody tim vznikié. Neugini-li najemce oznameni o zvyseni
poctu ¢lenl domdacnosti do dvou mésicl poté, co zména nastala, muze jit o divod k ‘podani
vypovédi z najmu.
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Pfi vyklizeni a odevzdani bytu po skon&eni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou se
najemce zavazuje udélit souhlas s pfevodem méfidel na pronajimatele. Pronajimatel se
'zavazuje ke stavu uvedenému v pfedavacim protokolu prevést méfidla na sebe.

Prava a povinnosti ndjemce se tykaji i véech dalsich osob, které se v byt& s jeho souhlasem
vyskytuji nebo zdrzuji.

Cl.6
Upravy bytu vlastnim nakladem najemce

Najemce podp|sem této smiouvy bere na védomi, ze piredmétem n3ajmu je neupraveny byt.
Stavebni Upravy bytu provede najemce vlastnim nakladem. Seznam nezbytnych Uprav a
orientacni vypocet. nékladu na jejich provedem je uveden v soupisu pro jednotlivé byty, ktery
tvofi pfilohu této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této najemni smiouvy se skutecnym stavem. bytu
'seznamil a Ze stav bytu v dobé& podpisu této smieuvy neni piekazkou jejiho-uzavreni.

Strany si timto vyslovné sjednavaji, Ze vySe nadjemného zohledriuje naklady na provedeni
nutnych uprav Z titulu provedenych dprav bytu dle tohoto &lanku tedy jiz najemci nevznika
Zadné pravo na protiplnéni ze strany pronajimatele, a to-ani v pribéhu ngjemniho vztahu, ani po
jeho skonéeni. Zejména nema najemce narok na. thradu vynalozenych nakladu na provedeni
téchto Uprav, ani na thradu protihodnoty toho, o¢ se zvysila hodnota véci. Tim smluvni strany
vyluguji pouziti § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku.

CL7
Skonéeni najmu

Najem s;ednany touto smlouvou kondi uplynutim doby najmu sjednané v él. 2 této smiouvy,
pokud se pfed jejim uplynutim smluvni strany. nedohodnou na jeho prodlouZeni.

Pred upiynut:m siednané doby najmu jsou smluvni strany opravneny najem vypovédat pouze
v pfipadé, Ze druha smluvni strana hrubé porusi své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy nebo
z pravnich piedpisu, jimiz se tento najemni vztah Fidi. Vypovéd z najmu musi byt pisemna, musi
obsahovat odUvodnéni a-musi byt druh& smluvni strané doruéena na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Vypovédni doba &inf tii mésice a pocina béZet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéenf vypovédi.

Mimo vySe uvedené pripady Ize najem ukongit dohodou.smiuvnich stran.
&8
Zavére¢na ustanoveni
Podpisem této smlouvy smiuvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy,

pfipadné jeji obsah a veskeré skute€nosti v ni uvedené ze strany méstské Gasti Praha 2
uvefgjnény, a to i'v registru smluv dle zakona & . 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
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ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smiluv (zakon o registru
smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v této smiouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruduji pronajimateli i ndjemci na adresu uvedenou
v zahlavi smlouvy a spravni firmé na jeji korespondenéni adresu. Povinnost smiuvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni strané je spinéna pfi dorucovani drzitelem postovni licence,
jakmile drzitel postovni licence pisemnost adresatovi dorudi. Uginky doruceni véak nastanou i
tehdy, jestlize drzitel postovni licence pisemnost vrati jako nedoruéenou z duvodu, ze adresat
pisemnost nevyzved| v Ulozni Ihaté, nebo odmitl pievzit nebo se na uvedené adrese jiz
nezdrZuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena
druhé smluvni strané.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu je mozné zménit pouze dohodou stran, a to v pisemné formé. K pfipadnym
ujednanim v jiné, nez pisemné formé se neprihlizi.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z¢asti pravné neléinné,
neni timto dotcena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (uéelu). '

Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich (daji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.
PInéni pfedmeétu této smlouvy pred uginnosti této smlouvy se povazuje za pinéni podle této
smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se Fidi touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

1407, 11 vomedns ALYl L

VPrazedne .............c..e..e.......... . VPrazedne ... AN - 7 T T
Ing. Michael Grundler Jaroslav Struzka
zastupce starostky Ing. Jan Petruzalek

pro oblast spravy majetku Komwag, a.s.
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Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho ukonu, ve smyslu ust. § 43 zikona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpisi

Odsouhlaseno usnesenim RMC &. 462
ze dne 27.6.2022

vedouci odboru......Ing. Petr Grametbauer ... ..

¢j.: byt/02/1845/2022/pravnicka osoba _
Na védomi: spravce (SNP2) . I

spis " podpis

vedouci bytového oddéleni: Zdena Sza

OST/ZN




- SPRAVA NEMOVITOSTI PRAHA 2

Méstska &ast Praha 2
Bytové oddéleni

Pi. Zdena Szabova
Namésti Miru 20
12039 Praha 2

Vase znatka: Nase znadka: Vyfizuje: Dne:
Legerova 30 Poledne 14.7.2022

Véc: Legerova 30/1845, Praha2 - byty& 11a & 16
Dobry den,

v obou bytech se uvaiovaly standardni opravy.

Byt & 11: ,
Odhad ndkiadl na opravy bytu: 800.000, - K&

Byt €. 124
Odhad ngkiadd na opravy bytu: 800.000, - K&

Fotodokumentace se souéasnym stavem bytu je uloena na.sdileném disku.

Dékujeme Vim za pochopeni a jsme s pozdravem

Jaroslav Poledne T
vedouci oddéleni spravy nemovitost{

Spriva semovitosti Praka 2, a. 5., se sidiern Sokolsk 1869/15, 12000 Prafic 2~ Nové Mésto, 180: 049 58 268 DIC: CZ04D58768
2apsang v OR vedendm Méstskym soudenyy Proze 0ddil B, viatka 21486, £ .z 4222138329/0860 vedeny u Ceské spofiteiny, o, s.

tel: 800 350 444, emall: remuvitostisnyd o2 10 datové schrinky: 4 7stiak, wiys snpier




