Najemni smlouva
uzaviena v souladu s ustanovenim 8 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

ZKL Reality, s.r.o.,

se sidlem Jedovnicka 8, 628 00 Brno,

zastoupena Ing. Jifim Prasilem, jednatelem spolecnosti

IC: 25507729

DIC: CZ25507729

Cislo Ggtu: 2108363523/2700

spolecnost je zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném KS v Brnég, oddil C, vlozka 28541
(dale také jen pronajimatel)

SAKO Brno, a.s.

se sidlem Jedovnicka 2, 628 00 Brno,

zastoupena Jifim Kratochvilem, Feditelem spole¢nosti

IC: 60713470

DIC: CZ60713470

Cislo ugtu: 79033621/0100

spolecnost je zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném KS v Brné, oddil B, viozka 1371
(déle jen najemce)

l.
Predmét n4jmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem té&chto nemovitosti v k.G. Zidenice, obec Brno
(dale jen ,pozemky ,A"):
Lemkv ve vyluéném vlastnictyvi:
pozemek p.¢. 9650/16 ostatni plocha o vymére 11 m?,
» pozemek p.¢. 9652/60 ostatni plocha o vymére 8 m?,
VSechny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto,
na LV &. 4166 pro k.u. Zidenice, obec Brno.

pozemky ve spoluvlastnictvi o spoluvlastnickém podilu o velikosti ¥%:

pozemek p.¢. 9673/5 ostatni plocha o vymére 187 m?,

pozemek p.¢. 9678/3 ostatni plocha o vymére 21 m?,

pozemek p.¢. 9685/1 ostatni plocha o vymére 546 m?,

pozemek p.¢. 9686/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 221 m?,

pozemek p.¢. 9693/2 ostatni plocha o vymére 126 m?,

pozemek p.¢. 9694/1 ostatni plocha o vymére 52 m?,

VSechny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto,
na LV €. 5647 pro k.q. Zidenice, obec Brno.

Pronajimatel dale prohladuje, Ze je vlastnikem téchto nemovitosti v k.G. Zidenice, obec
Brno (dale jen ,pozemky B*):

pozemky ve vyluéném vlastnictvi:

pozemek p.¢. 9650/13 ostatni plocha o vyméfre 5m?,

pozemek p.¢. 9650/18 ostatni plocha o vymére 16 m?,

pozemek p.¢. 9652/12 ostatni plocha o vymére 193 m?,

pozemek p.¢. 9652/14 ostatni plocha o vymére 143 m?,

pozemek p.¢. 9652/53 ostatni plocha o vymére 96m?,

pozemek p.¢. 9652/56 ostatni plocha o vymére 94m?,

pozemek p.¢. 9652/61 ostatni plocha o vymére 34 m?,




pozemek p.¢. 9652/63 ostatni plocha o vymére 4 m?,

pozemek p.¢. 9654/3 ostatni plocha o vymére 151 m?,

pozemek p.¢. 9656/19 ostatni plocha o vymére 419 m?,

pozemek p.¢. 9658/5 ostatni plocha o vymére 75m?,

pozemek p.¢. 9659/2 ostatni plocha o vymére 162 m?,

pozemek p.¢. 9665/2 ostatni plocha o vymére 6 m?,

pozemek p.¢. 9665/3 ostatni plocha o vymére 3m?2,

V8echny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto,
na LV €. 4166 pro k.. Zidenice, obec Brno.

pozemky ve spoluvlastnictvi o spoluvlastnickém podilu o velikosti ¥:

* pozemek p.¢. 9676/8 ostatni plocha o vymére 1367 m?,

* pozemek p.¢. 9676/7 ostatni plocha o vyméie 26 m?,

* pozemek p.¢. 9679/2 ostatni plocha o vymére 7 m?,

» pozemek p.¢. 9683/18 ostatni plocha o vymére 538 m?,
VSechny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto,
na LV &. 5647 pro k.u. Zidenice, obec Brno.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu za podminek uvedenych déle v této smlouvée
pozemky specifikované v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku.

Pronajimané pozemky jsou vyznaceny ve snimku katastralni mapy, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji Priloha €. 1.

Il.
Ugel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pozemky ,A“ za ucelem jejich dalSiho vyuziti
k podnikatelskym ucellm (pozemky pod stavbami, komunikace) a ndjemce je opravnén
a povinen predmétné pozemky pouze k tomuto ucelu uzivat.

Pronajimatel pfenechava najemci pozemky ,B“ za ucelem jejich dalSiho vyuZiti v rdmci
uzavieného arealu spol. SAKO Brno, a.s. a najemce je opravnén a povinen pfedmétné
pozemky pouze k tomuto Ucelu uzivat.

.
Najemné a platebni podminky

Pronajimatel a najemce se obapolné dohodli na vySi ndjemného dle nize uvedeného
rozpisu:

Vyméra pozemku Oznacenol Ké/m?/rok K¢ celkem za rok
pozemku

595,5 m? pozemky ,A“ 225 K¢ 133.987,50 K¢

2370 m? pozemky ,B“ 75 K& 177.750 K&

Celkova vyméra 2973,5 m? 311.737,50 Ké

Celkova vySe ndjemného ¢€ini 311.737,50 K¢&/rok (slovy: tfi sta jedenact tisic sedm set
tficet sedm korun ¢eskych padesat halért za rok).

K této Castce bude pfipoctena DPH platna v dobé uskute€néni zdanitelného pinéni dle
zakona 235/2004 Sb. v platném znéni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemné bude hrazeno pololetné po ukonc&eni
pfislusného kalendarniho pololeti. Pololetni najemné v Castce 155.868,75 K& bez DPH
(slovy: jedno sto padesat pét tisic osm set Sedesat osm korun ¢eskych sedmdesat pét
haléft) bude hrazeno na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy




do patého pracovniho dne po skon&eni pfislusného kalendafniho pololeti. Splatnost
darfiového dokladu je 30 dni ode dne vystaveni. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim
pfevodem na ucCet pronajimatele Cislo 2108363523/2700 vedeném u UniCredit Bank.
Datem uskute¢néni zdanitelného pInéni se rozumi datum vystaveni dafiového dokladu.

Ndjemné od doby ucinnosti této smlouvy bude vypocéteno jako alikvotni Cast
Z pololetniho najemného dle odst. 3 tohoto &lanku. Alikvotni ¢ast najemného za obdobi
od 01. 03.2017 do 30. 06. 2017 je ve vySi 103.912,50 K& bez DPH (slovy: jedno sto ffi
tisic devét set dvanact korun ¢eskych padesat haléru).

V pfipadé, Ze danovy doklad nebude obsahovat nékterou se zakonem stanovenych
naleZitosti, ma pravo najemce vratit danovy doklad pronajimateli k doplnéni €i opravé.
Nova Ihuta splatnosti po¢ina ode dne opétného doruceni darového dokladu najemci.

Smluvni strany se dohodly, v pfipadé, ze se pronajimatel stane nespolehlivym platcem
(dle §106a zakona €. 235/2004 Sb. o DPH nebo bude vyzadovat provedeni platby na
jiny uCet nez je zvefejnény ucCet pronajimatele (dle §98 zakona o DPH), provede
najemce platbu dané z pfidané hodnoty na ucet uvedeny ve smlouvé a platbu dané
Z pfidané hodnoty na ucet finan¢niho Ufadu (dle §109a zakona o DPH).

Ve prospéch pronajimatele se sjednava pravo upravit sjednané ceny o prumérnou miru
inflace za predchazejici rok ve vysi oznamené Ceskym statistickym ufadem.
Pronajimatel se zavazuje, Ze takovou Upravu provede pisemnym dodatkem k této
smlouvé. Poprvé muze byt takto najemné zvySeno pronajimatelem v roce 2018.

V pfipadé prodleni s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi urcené dle platnych pravnich predpisu.

V.
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s U€innosti od 01. 03. 2017 a platnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva muze vypovédeét kterakoliv ze smluvnich stran bez uvedeni divodu pisemnou
vypovédi s vypovédni lhatou 3 mésice. Vypoveéd musi byt poslana druhé smluvni strané
doporucenou zasilkou. Vypovédni lhuta zacina bézet prvni den kalendarniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze si druha
smluvni strana nevyzvedne doporu¢enou zasilku uloZzenou u mistné pfislusného drzitele
postovni licence, povazuje se den, kdy se doporucena zasilka vrati odesilateli za den
doruceni.

Smlouvu je mozno pfed€asné ukon it i pisemnou dohodu obou smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

= pFedat najemci pfedmét najmu a zabezpecit mu po celou dobu trvani této smlouvy
jeho nerusené uzivani k touto smlouvou dohodnutému ucelu

= po skoncéeni najmu prevzit pfedmét najmu zpét.

Najemce je povinen:

hradit Fadné a v€as sjednané najemné

= pecovat o predmét najmu s péci fadného hospodare

= na svUj naklad zajistovat uklid a udrzbu pfedmétu najmu

= po skon€eni najmu vratit pronajimateli pfedmét najmu zpét.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skodu zplsobenou na pozemcich a je povinen bez
zbyte€¢ného odkladu odstranit nasledky vzniklé v dusledku zplsobené Skody.



Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé.

Pronajimatel m& pravo ke vstupu na pronajaté pozemky za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva ke smluvenému uc€elu a fadnym zplUsobem, a to vzdy s najemcem
v pfedem dohodnutém terminu a za u€asti povéfeného zastupce najemce.

VI.
Zaveérecna ustanoveni

Najemce vzal na védomi bez vyhrad realny stav pozemkau.

2. Veskeré zmény této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku ke smlouvé.
Pokud po uzavieni této smlouvy vznikne u nékteré ze smluvnich stran nutnost uzavfit
dodatek k této smlouvé, zavazuji se smluvni strany sejit se k jednani o zméné této
smlouvy na zakladé Zadosti jedné ze smluvnich stran do jednoho mésice od jejiho
doruceni druhé smluvni strané.

3. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi pravnimi normami, zejména
zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a pfedpisy souvisejicimi.

4. Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, ze SAKO Brno, a.s. je povinnym
subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb. a dale, ze je osobou dle ust. §2, odst. 1, pismeno
n) zakona 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze spoleCnost SAKO Brno, a.s. je
opravnéna bez dalSiho zvefejnit obsah celé smlouvy, a to prostfednictvim registru smluv
dle zadkona €. 340/2015 Sb., tak jinym zplGsobem.

Za shora uvedena ujednani &i postup dle téchto ujednani si nebudou smluvni strany nic
platit ani jinak nahrazovat &i poskytovat. Tato ujednani zlstavaji zachovana i v pfipadé
zaniku této smlouvy, i v pfipadeé jeji neplatnosti, nebot podle vile smluvnich stran maji
zustat platnymi u€innymi bez ohledu na smlouvu samotnou.

Pronajimatel bere na védomi, ze SAKO Brno, a.s. si vyhrazuje kone¢né pravo
rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

5. V pfipadé vypovézeni smlouvy najemcem, vznika mu povinnost uhradit pronajimateli
naklady prokazatelné vzniklé do doby vypovézeni smiouvy.

6. V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u€inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho, neplatného nebo neucinného.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, pfi¢emz
pronajimatel i najemce obdrzi po jednom.

8. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
Ze odpovida jejich pravé a svobodné vdli, byla uzaviena dobrovolné a nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz uvedeného pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 27. Gnora 2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jifi Prasil Ing. Jifi Kratochuvil
jednatel spole¢nosti feditel spole€nosti



