NAJEMNI SMLOUVA
0 pronajmu pozemku

¢islo smlouvy 13/10, variabilni symbol 6528001310

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, D1azdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
IC: 70994234 DIC: CZ70994234

jednajici prostiednictvim své organizac¢ni jednotky — spriavce majetku

Spravou dopravni cesty Karlovy Vary

se sidlem Karlovy Vary, Zapadni 2080/2A, PSC 360 01

zastoupené Ing. FrantiSkem Vlachem, Feditelem

bankovni spojeni: NG ¢islo uctu: NG
Variabilni symbol: 6528001310

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:
KAREL HOLOUBEK - Trade Group a.s. (platce DPH)

se sidlem Praha 1, Vodi¢kova 20, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4017

IC: 25060996 DIC: CZ25060996

zastoupena: Karlem Holoubkem, pfedsedou piedstavenstva

bankovni spojeni: || NG s o octu: I

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zékona ¢.40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpist tuto
smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem nijmu je €ast pozemku vobci Touzim, se kterou ma pronajimatel pravo
hospodafit, zapsana na LV €. 305, Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té
Karlovy Vary, pro katastralni izemi Touzim &. CSU 767948, pozemek parcelni &islo 3136/1,
inventarni ¢islo dle SAP 1C6000318134, pfenechani vyméra 1908 m?2.

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen v kopii katastralni mapy a je nedilnou soucasti této ndjemni
smlouvy jako pfiloha €. 2.




3. Pozemky v obvodu drahy, jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Stav pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném piti piedani a prevzeti, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a pronajimatelem. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a
obdrZi jej ndjemce a pronajimatel.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: SDC K. Vary, Zapadni 2080/2A, 360 01 Karlovy Vary.

1. U&el najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy pro ucel
uZzivani: sklad materialu

Néjemce se zavazuje pfedmét ngjmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému tcelu a to zplisobem
neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpefnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi nijemce ucel ndjmu
ménit, ani pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné osobé.

I11. Najemné

l.a Smluvni strany se dohodly, za doCasné uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l 1 této
smlouvy, na smluvni cené¢ za 1 m? B K¢ /rok, tj. za 1908 m’ K ¢/rok + DPH ve
vysi stanovené zakonem

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 76.320,- K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mési¢nich spliatkich na ucet pronajimatele, vedeny u KB, a.s. Praha, €islo uctu
I o variabilnim symbolem 6528001310 a to vzdy 15. dne pFisluSného
mésice dle splatkového kalendafe, ktery je pfilohou ¢.1 a je nedilnou soucasti této n4jemni
smlouvy.

1.b Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uzival pfedmét nijmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 1.5.2008 do 31.5.2010. Dale smluvni strany konstatuji, Ze za obdobi
uzivani pfedmétu nijmu nebyla nijemcem uhrazena Zadna ihrada za uZivini pfedmétu
najmu.

Za toto uZivani uhradi niajemce pronajimateli ¢astku I K¢ + DPH ve vysi
stanovené ziakonem. Splatnost ihrady je 15.06.2010 na vyse uvedeny ucet a variabilni
symbol.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
piipsanim placené ¢4stky na Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zdvazek placen
prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem
dané z pfidané hodnoty (DPH). V piipadé, Ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto
divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit.




4, V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava obc¢anského.

5. N4jemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec obvyklého udrZovani, jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Jejich povoleni veetné vySe ceny a zuctovani je povinen ndjemce pied realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Po skon€eni najemniho vztahu je najemce povinen uvést
predmét najmu do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovdna z diivodl negativnich vlivi
provozu Zeleznice.

IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivani pfedmétu ndjmu, pokud nijemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Néjemce je povinen hradit nijemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. N4jemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét ndjmu zaméstnanctiim
spravce majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim ukony z diivodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu
mimoradnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za i€elem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu ptedmétu najmu vCetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu ndjmu a dbat jejich
pokyni.

Néajemce je dale povinen z téchto diivodl, bez nahrady Gjmy, kterd mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pifipad€ se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkéch omezeni
uzivani pfedmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci, miiZe pronajimatel od
této smlouvy odstoupit.

4. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti
a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

5. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni ndklady zajiStovat a plnit tkoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrang.

6. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za poruSeni
obecné platnych predpisit o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, pozarni ochrané, hygienickych
piedpist atd. Najemce odpovida za Skody zplisobené pii manipulaci se zdvadnymi latkami. Dale
se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udé€lené formou rozhodnuti
organil statni spravy z divodu poruseni vy$e uvedenych ptedpist a zajistit na vlastni naklady
provedeni potfebnych sanacnich praci. Ngjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve
stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakont a
vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.




7. Veskeré upravy provadéné ndjemcem na pronajatém pozemku predmétu této smlouvy
vyzaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZzen v
z4dosti najemce. Najemce muiZze provadét jakékoliv stavebni Gipravy pouze pii dodrZzeni postupu
podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemni planovani a stavebniho Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni a zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

8. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pronajatém pozemku zplsobem a v rozsahu
nenaruSujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele, vyzadat si od spravce majetku
pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrzovat.

9. Ngjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za Skody
zpusobené tietimi osobami zdrZujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem najemce.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém pozemku nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost
nesouvisi s povolenou €innosti.

10. Za zboZi a majetek umistény na pronajatém prostoru nenese pronajimatel odpovédnost.
11. Najemce se zavazuje zajistit na sviij naklad uklid pronajatého pozemku a jeho okoli.

12. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou ob€ smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé
smluvni stran€, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se
povazuje napi. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy
pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

13. Pfipadné zasahy do zelen€ na pronajatém pozemku, mize ndjemce provadét vyhradné po
predchozim projednéni se spravcem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici
statni spravé/mistné piisluSnému obecnimu tfadu/ a to nejméné 15 dnl pfedem. Pokud se tiad
béhem 15 dnd nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stromil a zésahy do
zelené v chranénych tGzemich je nutno feSit se statni spravou formou spravniho Fizeni
(rozhodnuti).

V. Smluvni pokuta

1. V pfipad¢ poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku II. I1I. a I'V. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi Il K¢, pokud po predchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim
k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na ndhradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel uloZit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil
zavadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VL., odst. 2.



VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobun e u r it o u sudinnosti od 01.06. 2010 s tFimesic¢ni
vypovédni lhitou.

V piipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat predmét najmu k plnéni ukold v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo
k zajiSt€ni stavby na zakladé¢ uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel prdvo najemni smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhité, ktera zacind
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni 1hiaté, v ptipadé, Ze nijemce
porusil podstatnym zptsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

¢ nijemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,

ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Vypovédni lhita zac¢ina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru¢eni vypovédi.

2. Ndjemce je povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni
néaklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét ngjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pii nevyklizeni pfedmétu najmu
k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi ro¢niho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani pfedmétu najmu
zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného piedavaciho protokolu, ktery bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zakona ¢&. 92/1991 Sb.,
v platném znéni.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zékladé vzijemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadn€ nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zéklad¢ pisemnych dodatki. Podepsané dodatky,
vzestupné€ ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd’,
uprava ceny, apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s
dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka
uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na po$té do 15-ti dnti ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhity povazovan
za den uspés$ného doruceni zasilky se vS§emi pravnimi nasledky.



4. Tato smlouva je ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a nijemce dvé
vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

5. N4jemce se zavazuje dodrZovat podminky stanovené v Souhrnném stanovisku SDC Karlovy
Vary, které je ptilohou €. 3 této smlouvy.

Piilohy: ¢. 1 Splatkovy kalendéf nar. 2010
¢. 2 Katastralni mapa — 2x
¢.3 Souhrnné stanovisko SDC Karlovy Vary

V Karlovych Varech dne 29. 04. 2010

Pronajimatel: Néajemce:

KAREL HOLOUBEK - Trade Group a.s.
Ing. FrantiSek Vlach Karel Holoubek
reditel predseda predstavenstva
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==/ Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
5 ﬁ DC SPRAVA DOPRAVNI CESTY KARLOVY VARY
Zapadni 2080/2A, 360 01 Karlovy Vary

Spréva Zelezniéni dopravni cesty

Pfiloha ¢. 3

POC. LISTU: 2
POC. PRiLOH: 1
POG. LISTOPR.: 1
VYRIZUJE:

TEL.:

E-MAIL:
DATUM: 6.4.2010

Souhrnné stanovisko SDC K. Vary k pronajmu &asti p.p.€. 3136/1 v k.. Touzim

k prondjmu ¢asti p.p.€. 3136/1 o vyméfe 1908 m2 v katastralnim vizemi TouZzim, s
pravem hospodateni Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

Vyse uvedeny majetek se nachazi ptiblizné v zkm 70,800 — 70,890, vpravo trati 0521 Blatno
u Jesenice — Be€ov nad Teplou.

Piistupova cesta je pies p.p.C. 3076/27 a 1514/5 (ostatni komunikace) ve vlastnictvi Mé&sta
TouZzim, dale pak pies p.p.¢. 3178 ve vlastnictvi Zadatele.

Pozemek
IC 6000318134 k.u. Touzim, pozemkova parcela ¢. 3136/3

SDC Karlovy Vary vydava

souhlasné souhrnné stanovisko
k vySe uvedenému pronajmu

Z projednani vyplynuly nasleduijici podminky:

SZDC, s.0. — Sprdava elektrotechniky a energetiky:

Pro vydani technického vyjédfeni byla ptedlozena zadost a situace se zakreslenym
zijmovym uzemim. Dle rozsahu zakresleného zajmového uzemi potvrzujeme, Ze se v
blizkosti tohoto zajmového izemi nachazi el. zafizeni a podzemni kabelové trasy silnoproudu
v nasi spravé, které jsou orientaéné zakresleny v pfiloZené situaci M 1:1000. SEE K. Vary
souhlasi s prondjmem a naslednym prodejem za niZe uvedenych podminek:

Vramci prodeje poZadujeme provést vytyeni siti s naslednym geodetickym
zaméfenim zdjmového pozemku. Na el. zatizeni a kabelové trasy silnoproudu, které se budou
nachézet na vySe uvedené €asti pozemku je nutno zfidit vécnad biemena za G¢elem vstupu pfi
provadéni oprav, Gdrzby, revize atd. a nebo je nutno na naklady Zadatele provést vymisténi
kabelovych tras a el. zafizeni mimo zajmovy pozemek. Pfipadné vymisténi kabelovych tras a
el. zafizeni je nutno Tesit projekéné s predbéZznym odsouhlasenim SEE K. Vary.

Obchodni firma: Spréava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sidlo: Praha I, Nové Mésto, Dlazdena 1003/7, PSC 110 00
Zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, viozka 48384 IC: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 www.szde.cz



http://www.szdc.cz

Vytyc€eni kabelovych tras zajisti na pisemnou objednavku p. Bocek Jifi tel. 972 527
336, kterou je nutno dorucit min. 14 dni pfedem na adresu :
SZDC.s.0. SDC K.Vary. Sprava dopravni cesty. Zapadni 2080/2A. 360 01 Karlovy Vary.
Kontaktni osoba p. Kryslova Jaroslava - referent marketingu SZDC. s.o. tel. 972 442 271.

Jakékoliv stavebni a vykopové prace je nutno ptedem projednat se SEE K. Vary za
ucelem stanoveni podminek pro ochranu el. zafizeni a podzemnich kabelovych tras.

Ing. Frantisek Vlach

feditel SDC Karlovy Vary

Ptilohy: 1x A4 M 1:1000 situace pro silnoproud
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Podzemni kabelové trasy a el. zatizeni ve spravé SEE K. Vary.

Kabely veetné jejich el. zatizeni jsou v majetku SZDC, s.o.
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