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Smlouva o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

Pronajimatel:
Zdravotnicka zachranna sluzba Jihodeského kraje

Zastoupen: MUDr. Markem Slabym

Se sidlem: B. Némcové 1931/6,370 01 Ceské Bud&jovice
C.astu:  75437231/0100

1CO: 48199931

DIC: CZ 48199931

(ddle jen pronajimatel)

a

Néjemce:

MediClinic a.s.

Se sidlem: Minska 84/97, Brno Zabovf'esky, 616 00

Spole¢nost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka

5714. Zastoupena Jifim Prchalem, technickym manaZerem
IC: 27918335
DIC: CZ27918335

Bankovni spojeni: UniCredit Bank, ¢.a¢tu: _

(ddle jen najemce)

ndjemce a pronajimatel dale téZ v textu jako smluvni strany,

uzavieli niZe uvedencho dne, mésice a roku dle pfislusnych ustanoveni zdkona C. 40/1964 Sb.,
oblansky zdkonik, v platném znéni, a zdkona C. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu

nebytovych prostor,

v platném znéni, tuto



Najemni smlouvu

L.
Piredmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy Oblastntho stiediska ZZS JEK v Prachaticich se stavebni
parcelou €.2256 o vyméte 583 m2, zapsané na katastralniho utadu v Prachaticich pro k. Gzemi
Prachatice .

2. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory ve vyse
uvedeném objektu umisténé v 1.NP, &ast A, sestavajici z:

ordinace o vyméfe 36,5 m2, ekarny o

vyméte 15,5 m2,

WC pro pacienty o vyméte 6,5 m2,

jez jsou ve vylutném ndjmu ndjemce a déle ze spolednych prostor
(chodba,schodisté) o vyméie 9,9 m2 (dale jen pfedmét ndjmu).

Celkova pronajata polocha &ini 58,5 m2.

II.

Ucel najmu a pfedmét podnikani

1. UCelem najmu je uzivani pfedmétu najmu k provozovani nestitniho zdravotnického
zafizeni.

2. Pronajimatel prohlaguje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebnétechnického uréenti a
kolauda¢niho rozhodnuti vhodny pro el nadjmu dle ustanoveni &L 11, C.1. této smlouvy a
toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zédvaznymi pravnimi
predpisy.

3. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajimanych prostorech je
vykon Cinnosti praktického Iékafe (ambulantni zafizeni} v rdmei poskytovéni zdravotni péce
ve smyslu zakona C. 160/1992 Sb. o zdravotni péi v nestatnich zdravotnickych
zalizenich, ve znén{ pozdgjsich predpisu.



1.
Jednani jménem pronajimatelt

Jménem pronajimatele bude vii¢i najemeci &init pravni tkony MUDr. Marek Slaby.

Iv.
Cena ndjmu a platebni podminky

1. Smluvni strany si sjedndvaji ro¢ni cenu najmu ve vysi: 96 000,-K& v¢.
DPH

2. Pronajimatel bude poskytovat nésledujici sluzby: zimni udrzbu
piistupovych komunikaci a chodnikii, drobné opravy typu: dotazeni klik dvei{ a oken,
promazani pantli dveii, drobné instalatérské prace ...

Roéni ihrada je souddsti zakladniho najmu.

3. Meésicni splatka ndjemného a zdloha za sluzby ¢ini v dobg uzavieni této
smlouvy 8.000,- K¢.

Tuto ¢astku je povinen platit ndgjemce mésiéng, vzdy predem a to k 20. dni piedchazejiciho
mésice, bezhotovostnim platebnim stykem na Gdet pronajimateltt u Komeréni banky v Ceskych

BUdeJOVICICh cu: I

Jako variabilni symbol ndjemce uvede své identifikaéni &islo.

4. Néjemce si veskeré sluZzby spojené s provozem pronajatych prostor hradi sam. Za timto
ucelem Pronajimatel udéluje Néjemei souhlas k zajisténi smluvnich vztahl na jméno
Nédjemce. Sluzbami spojenymi s provozem pronajatych prostor se rozumi: dodavky energii a
vody, telefon, likvidace odpadii apod.

5. 'V pripadé prodleni je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky ve vysi 0,5% za
kazdy den prodleni z dluzné ¢astky. Ndjemce s timto ustanovenim souhlasi.

6. VySe zaloh za sluzby miZe byt dodatedn& upravena, a to v piipadé zmény pravnich p1edp1su
upravujicich ceny sluzeb poskytovanych \% nebytovych prostorach nebo v piipadé zmény
okolnosti 1ozhodnych pro Jejl stanoveni, tj. zc;mena pii rustu cen vstupil. Pronajimatel je
povinen upozornit najemce pisemné na novou vysi ngjemného a tuto mu sdeht

7. Néjemné bude kazdoro¢né upravovano vzdy k 1. lednu kalendainiho roku o primérnou
miru inflace v Ceské republice za uplynuly rok, pficemZ pro stanoveni této inflace za
predchozi rok je rozhodujici sdéleni Ceského statistického Gfadu. V zdvislosti na tomto
oznamenti sdeh pIonaJnnatel najemci rocni vysi na)emncho s tim, Ze ndjemce piipadny
nedoplatek za uplynulé mésice, kdy je$té nebyla zndma mira inflace za uplynuly rok doplati
nejpozdéji do 30.6., toho kteleho roku.
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V.
Doba zahijeni a doba trvani ndjmu

Nijem se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2012 - 31.12.2012

Ndjem nebytovych prostor se sjedndva na dobu neurcitou. Smluvni strany jsou oprdvnény
najemni vztah vypovédét pouze z divoda uvedenych v § 9 odst. 2 nebo 3 zak, C. 116/1990
Sh. v platném znéni.

Vypovédni lhiita ¢ini tfi (3) mésice a pone béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po
pisemném doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V ptipadech uvedenych v ust. § 9 odst.
2 pismo b} nebo d) nebo g) zak, ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni ¢ini vypovédi doba jeden
mésic.

Smluvni vztah lze dohodou smluvnich stran ukonéit kdykoliv.

V piipadé skonceni najemniho vztahu kterymkoliv zplisobem se smluvni strany zavazuji
vyrovnat veskeré vzajemné zavazky vyplyvajici ze smlouvy do 30 dnli ode dne skonceni.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Prava a povinnosti ndjemce

1.

2.

3.

4.

Néjemce prohlasuje, Ze stav nebytovych prostor je mu znam z osobni prohlidky
objektu.

Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k u€elu dle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit najemné dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, jinak je povinen uhradit $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne. Jakékoliv
stavebni uGpravy, opravy ¢i zhodnoceni predmétu ndjmu, které odpovidaji termintm
"modernizace" a "rekonstrukce", je ndjemce opravnén provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce ma narok na ndhradu nakladh, které se
souhlasem pronajimatele vynaloZi na zhodnoceni pfedmétu najmu ¢i narok na nahradu
zhodnoceni pfedmétu najmu po skonéeni najemni vztahu jen tehdy, jestlize se k tomu
pronajimatel pisemné zavaze, Jinak je najemce povinen po skonceni ngjmu predmét najmu
uvest k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu do stavu, jaky byl pted provedenim zmény.
Néjemce je opravnén, ve smyslu zakona o danich z ptijmi, odepisovat provedené technické
zhodnoceni predmétnych prostor pouze na zékladé pisemné dohody, kterou pro ten ktery
piipad technického zhodnoceni s pronajimatelem uzavie.



10.

Néajemce je povinen chranit pronajaty majetek pted poskozenim, zni¢enim a odcizenim. Za
Skodu vzniklou pronajimateli v disledku poruseni téchto povinnosti najemce odpovida.
Najemce odpovidd za Skody, které na pfedmétu ndjmu vzniknou jednédnim osob, které
najemce pouzije ke své ¢innosti v pfedmétu ndjmu nebo kterym umozni vstup do predmétu
najmu (zejména zaméstnanci a pacienti). Pronajimatel neodpovida za Skodu na vécech
vnesenych do pronajatych prostor.

Néjemce je povinen uZivat pfenechané prostory radné a pecovat o né tak, aby na nich
nevznikla Skoda. Po skonéeni najmu pieda prostory ve stavu zptsobilém dal§imu fadnému
uzivani s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Pfipadnou Skodu nad rdmec bé&Zného
opotiebeni hradi ze svého.

Néjemce odpovida za dodrzovani vSech pravnich predpisi souvisejicich s podnikdnim
v pronajatych prostorach, zejména predpisii o bezpeénosti prace, pozarni ochrany a hygieny.
V ptipadé urazu v pronajatych prostorach neodpovidd pronajimatel za zptsobenou Skodu.
Pronajimatel vSak odpovida jako vlastnik nemovitosti za ev.§kody vzniklé na spoleénych
prostorach. .

Ngjemce se zavazuje umoznit vstup pronajimatelim do pronajatych prostor, a to za
Y 3 p pronaj I jatych | >
pfitomnosti samotného ndjemce. Piipadné Skody, havérie ¢i potiebu oprav je povinen
najemce ohlasit bez zbyteéného odkladu pronajimateli.

Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor. Ndjemce bude na
omezeni upozornén nejpozdéji 15 dnl pfed zahajenim oprav, mimo havarijnich oprav. Po
dobu provadéni stavebnich tGprav ze strany pronajimatell, kdy nebude moZno provozovat
l1ékatskou praxi, nebude platit ndjemce po tuto dobu ngjemné.

Néjemce je povinen v souladu s ptislusnymi ptedpisy a tak, aby pronajimatel nebo ostatni
uzivatelé budovy, ve které se predmét najmu nachéazi, nebyli nad nezbytnou miru
omezovani, zabezpedit svym nakladem likvidaci a odvoz veskerého odpadu, ktery vznikne
provozem ngjemce (zejména infekéni odpad).

Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmeét ndjmu ke dni G¢innosti této smlouvy, a to ve stavu,
v jakém se pfedmét ndgjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pievzeti pfedmétu ndjmu,
véetné jeho stavu, stavu elektroméru,plynoméru,poétu piedanych klict atd. bude
protokolovan ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

Pronajimatel se zavazuje svym nakladem udrZovat pfenechané prostory ve stavu zplisobilém
fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu njemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat a zabezpeCovat svym nakladem fadné plnéni sluZeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno. Najemce bere na védomi, Ze
tyto sluzby pronajimatel nakupuje od jejich poskytovatelll a nemize Zadnym zplisobem
ovlivnit jejich spolehlivost. Pronajimatel proto najemci neodpovida za jakékoliv Skody,
které mu vzniknou preruSenim dodavek téchto sluzeb nebo sniZenim jejich kvality, ledaze
by je zplisobil zavinénym porusenim svych povinnosti.



5. Pronajimatel se zavazuje k zabezpeleni piisluSnych zatizeni tak, aby byly v souladu s
bezpetnostnimi a provoznimi ptedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam,
pticemz piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo do$lo jen v mife
nezbytné, k omezeni vykonu prav najemce dle této smlouvy Gednd se o zajiSténi
protipozarniho zabezpefeni domu, véetné hromosvodu, revizi a oprav spoleénych cdsti
technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé
uzitkové vody véetné radiatord, vzduchotechniky a elektrickych sdélovacich zatizeni v
domé a dal8ich technickych zatizeni podle vybaveni domu). Pronajimatel se této povinnosti
zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazku bylo zplisobeno
pfi¢inou jinou nez na stran¢ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni
nemohl mit Zadny vliv. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat veskeré revize a kontroly
vztahujici se k predmétné nemovitosti tak, aby nemovitost mohla byt fadné uzivéna.
Pronajimatel odpovida za vybaveni a rozmisténi hasebni techniky véetné jeji kontroly.

6. Obsahem povinnosti dle vy$e uvedeného ustanoveni této najemni smlouvy je ddle iimoZnéni
pristupu najemci a véem jeho zaméstnanctim k pfedmétu najmu pies prostory piedmétné
nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele, v niZ se pfedmét ndgjmu nachazi a pres pozemek
(pozemky), na nichZ je ptedmétnd nemovitost postavena. Povinnost pronajimatele uvedena
v pfedchozi vété se vztahuje 1 k pacientim ndjemce.

7. Pronajimatel je povinen informovat ndjemce v¢as o ptipadnych opravach, upravach ¢i jinych
pracich stavebniho charakteru na objektu a projednat s nim harmonogram téchto praci tak,
aby ptipadné naruseni provozu najemce bylo co nejmensi.

8. V ostatnim se Fidi prava a povinnosti smluvnich stran ustanovenimi zékona C. 116/1990 Sb.
o nagjmu a podngjmu nebytovych prostor, obéanského zdkoniku a predpisu.

VIL
Podnijem

Néajemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva piechazi na pravni zastupce obou stran.

2. Pokud neni stanoveno v této smlouvé jinak, plati pro ni obecné platné pravni pfedpisy,
zejména zakon ¢.116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

3. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

4. 'V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢innd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného.



5. Obg& smluvni strany prohlaguji, Ze obsah smlouvy, na némz se dohodly a s nim? jsou plné
stozumeény , je vyjddfenim jejich svobodné a vazné vile, coZ dokladaji svymi
vlastnoruénimi podpisy pod touto smlouvou. Smlouva se vyhotovuje ve dvou

rvr

exemplatich, z nichZ kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami, G&innosti nabyvé dne 1.1.2012.

V Ceskych Budé&jovicich dne24.10.2011

Pronajimatel

MUDr. Marek Slaby
Reditel ZZS JEK. , ]
THRAVOTIIC KA ZACHRANN Aj SLUZBA
JMHOCESKEHO KRATE
B, Némeoove 6, 370 01 Ceské Budéjoymﬁ
10 48199931 Tel.: 387762 115

V Brné dne

Najemee ,/

Jiti Prchal /
technicky manazer





