C.NS: 20220701 IKB

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je pldtcem DPH

bankovni spojeni: ucet ¢. 630037-0800424389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka K. Vary
zastoupené: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy
Vary, na zakladé plné moci ze dne 01.03.2021

SMP Carolina zakladni $kola s.r.o.

se sidlem: Mdnesova 1672, 356 01 Sokolov
zastoupena: Danou Stariatovou— jednatelkou
IC: 02881888

na strané druhé (dale jen ,,Najemce”)

Najemce neni platcem DPH

uzavreli dnesniho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb, obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR




VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A) Pronajimatel je vlastnikem Pfedmétu najmu, coz dokladd vypisem z katastru nemovitosti,
ktery tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy. Pronajimatel ma zdjem pronajmout Pfedmét najmu
Najemci; a

B) Ndjemce ma zajem si Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pronajmout,

Q) Rada mésta Karlovy Vary schvalila prondjem Pfedmétu najmu najemci na svém zasedani dne

22.3.2022 pod bodem RM/317/3/22.

D) Spravcem uvedené nemovitosti je na zdkladé Mandatni smlouvy ze dne 29.12.2006
spole¢nost lkon spol. s r. 0., se sidlem Nehvizdska 22/8, 19800 Praha 9 - Hloubétin.
Spravce bude zprostredkovavat veskery styk mezi Ndjemcem a Pronajimatelem vyplyvajici
z této Smlouvy,

Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam, kde
jsou uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

Mira inflace” znamenad pfirlstek priimérného indexu spotrebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index)
za poslednich dvanact mésicd proti priiméru predchozich dvanacti mésic.

,Najemné” znamena najemné za uzivani Pfedmétu najmu Ndjemcem, a to ve vysi uvedené v ¢lanku 5.1.
Smlouvy.

,OBCZ“ znamend zékon ¢. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti.

,Oprava“ znamena odstranéni caste¢ného fyzického opotrfebeni nebo poskozeni Pfedmétu ndjmu za
ucelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu

,Predmét najmu” znamena nebytové prostory (viz Pfiloha €. 4) popsané v ¢lanku 1. Smlouvy.
,Sluzby” znamena sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a popsané v ¢lanku 7. Smlouvy.
»Smlouva” znamena smlouvu o ndjmu na této listiné.

»Spravce” znamena znamena realitni kancelar Ikon spol. s r. 0., se sidlem Nehvizdska 22/8 19800
Praha 9 — Hloubétin

»JTechnické zhodnoceni“ znamena vydaje na dokonéené nastavby, pristavby, stavebni Upravy, rekonstrukce
a modernizace Predmétu najmu (vCéetné zafizeni), pokud prevysi ve
zdanovacim obdobi ¢astku 40.000,- K¢ (viz § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb. — o
danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisa).

,Udrba“ znamend zpomalovani fyzického opotfebeni PFedmétu najmu a predchéazeni nasledkim
tohoto fyzického opotiebeni a odstrafiovani drobnych zévad. Udrzba je dale popsana v ¢lanku
10.2. Smlouvy. Pro téely této Smlouvy je pod pojmem Udrzba chapana jakéakoli oprava ¢ zména
véci, kterd neni Opravou ¢i Technickym zhodnocenim Pfedmétu najmu.



1. Predmeét najmu

Pronajimatel prenechdva Najemci k uZivani nebytovy prostor ¢. 504 (oznaceného jako
obtadni sifl) o vymére 168,22 m2 v 1. NP budovy ¢&.p. 742, na adrese Skolni 742/7A, Karlovy
Vary ,ktera je soucasti pozemku p.¢. st. 1262 vSe v katastralnim Uzemi Stard Role, obec a
okres Karlovy Vary, zapsané na LV €. 1 u Katastralniho Ufadu v Karlovych Varech.

2. Dalsi udaje o Predmétu ndajmu

Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci
stavu Pfedmétu najmu (viz. c¢lanek Il. Smlouvy) a Ze nezjistil, ani podle stanovisek jim
prizvanych odborné zplsobilych osob, Zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni
Smlouvy nebo které by vedly k nezpUsobilosti Predmétu ndjmu kvyuZiti v ramci ucelu

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu do péti pracovnich dn ode dne
Smluvni strany vyhotovi o pfedani Predmétu ndjmu protokol o predani a prevzeti Predmétu
najmu, ktery se jeho podpisem jako pfiloha €. 3 stava nedilnou soucasti této Smlouvy.

Soucdsti postupu predani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci bude predani 1 sada

3. Uéel néjmu

Pfedmét najmu je Pronajimatelem prenechdvan Najemci do najmu za ucelem

4. Doba trvani najmu

A. PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI
2.1. Stav Pfedmétu najmu
sjednaného Smlouvou.
2.2. Pfedani Predmétu najmu
podpisu Smlouvy.
kli¢l od Predmétu najmu.
,» Vzdélavani“
4.1.

Najemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neurcitou.



5. Obecné ndjemné

V souvislosti s prijetim zakona ¢. 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty se od 1.9.2004
Statutarni mésto Karlovy Vary stalo platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH“).

Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vySe Najemného (za cely Pfedmét najmu) ¢astku

60.000 K¢ (slovy: Sedesat tisic korun ¢eskych) bez DPH za cely predmét najmu a rok +

naklady spojené s uzivanim a v druhém roce a nasledujicich letech uzivani minimalni ndgjemné
ve vysi 90.000,00 K¢ (slovy: devadesat tisic korun ceskych) bez DPH za cely predmét najmu

a rok + naklady spojené s uzivanim.

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Ndjemné v mésicnich splatkach, a
to vidy nejpozdéji k dvacatému dni kalendarniho mésice, za ktery je Najemné hrazeno.

Ndjemné v mésic¢ni vysi 5.000,00 K¢ (v prvnim roce) resp. 7.500,00 K¢ (v druhém a
nasledujicich letech) bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim prevodem na ucet
Pronajimatele ¢. 1023015533/5500, variabilni symbol 9074250402 vedeny u Raiffeisenbank
Karlovy Vary, a.s., pobocka Karlovy Vary, pokud Pronajimatel Ndjemci pisemné nesdéli jiny
zpUsob Uhrady Najemného, a to i bez predchozi vyzvy Pronajimatele k Uhradé.

B. NAJEMNE, SLUZBY

5.1. Obecna vyse Najemného
5.2. Splatnost Najemného

5.3.  Zpusob uhrady Najemného
5.4.  Narlst Najemného

Najemné bude vidy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku trvani ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy, pokud to odsouhlasi Rada mésta Karlovy Vary, zvySovano maximalné o Miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaFni rok.

V obdobi do vyhlddeni vyse miry inflace za predchozi kalendafni rok ze strany Ceského
statistického aradu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvyseni Ndjemného v
dlsledku inflace, bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vysi dle predchoziho
kalendarniho roku jako zaloha na Najemné. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapoctenim
navyseni dle tohoto ¢lanku Smlouvy) bude Najemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou
vyzvu Pronajimatele Néjemci, ve které musi byt obsazena ¢astka doplatku Ndjemného za
obdobi dle predchozi véty Smlouvy a soucasné stanoveno Najemné ve vysSi platné pro
pfislusny kalendarni rok, a to spolecné s nejblize nasledujici splatkou Najemného.

6. Pomérné ndjemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skonéeni najmu, doslo v pribéhu meésice, nalezi
Pronajimateli pouze pomérna cCast Ndjemného odpovidajici dobé, po niz pravo uzivani



Pfedmétu najmu trvalo.

7. Sluzby a Najemné

7.1. Naklady Najemce
V nadjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, které
poskytuji jako dodavatelé tfeti osoby (zejména telekomunikacni poplatky, Uhrada za plyn,
vodné, stocné, uhrada za elektrickou energii, Uhrada za odvoz domovniho odpadu apod.).
Naklady na sluzby je povinen hradit Ndjemce a to mésic¢né zalohové na zakladé Vypoctového
listu - jedna se o teplo a vodu.
7.2. Smlouvy s dodavateli Sluzeb
Najemce se zavazuje uzavfit do ctrnacti dnd od Ucinnosti Smlouvy s dodavateli Sluzeb
smlouvy o dodavkach Sluzeb, - jednda se o odvoz odpadu.
Kopie smluv s dodavateli Sluzeb predlozi Najemce Pronajimateli na pisemnou vyzvu
pronajimatele.
C. PROHLASENI NAJEMCE
8. Prohlaseni o financnich a majetkovych pomérech
Najemce prohlasuje, Ze:
a/ neni v likvidaci a neni v Upadku nebo hrozicim Gpadku dle zakona ¢. 182/2006 Sh., o
Upadku a zpuUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon) ani Ze takové fizeni nebylo
zastaveno Ci zruseno z dlivodu nedostatku majetku Najemce;
b/ neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;
c/ uzavreni této Smlouvy:
- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mit za nasledek vznik zastavniho prava Ci jiného zatiZzeni majetku Najemce;
- nebude mit za nasledek Ujmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani Najemcem;
D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
9. Prdava a povinnosti Pronajimatele
9.1. Zavazky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

(a) do péti pracovnich dnl ode dne Ucinnosti Smlouvy protokoldrné preda Predmét
najmu Najemci;



9.2.

10.1.

(b) po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon
najemnich prav Najemce;

(c) radné a vcas platit dané z nemovitosti a dané z pfijmu vazici se k Pfredmétu najmu;

(d) dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce uloZené
Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uzivani Pfedmétu najmu
vyplyvajicich z této smlouvy a/nebo obecné zivaznych pravnich predpisd (viz. ¢lanek 10.5.
pism. b) Smlouvy) tak, aby byla Najemci zachovana minimalné sedmidenni Ihlita k posouzeni
daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Najemce doru¢enou Pronajimateli nejpozdéji tfi dny
pred koncem lhlty k podani pfipadného opravného prostiedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel
povinen (a to na ndklady Ndjemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce
pfislusny opravny prostfedek (resp. zalobu),

Kontrola Pfredmétu ndjmu

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 — 18:00 hodin): po predchozim
pisemném upozornéni adresovaném nejméné dva dny prede dnem predpokladané kontroly
Najemci, kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu
najmu;

10. Prava a povinnosti Najemce
UzZivani Predmétu najmu
Ndjemce se zavazuje:

(a) uzivat Predmét najmu vylucné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dalSimi pravnimi
predpisy. Pfitom se musi zdrZet vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim
obtéZoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob (viz. prislusna
ustanoveni OBCZ);

(b) dbat vsech platnych bezpecnostnich protipoZarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem;

(c) v prfipadé skody na Predmétu najmu zplsobené Najemcem, jeho zaméstnanci,
navstévniky, klienty, zakazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na
své naklady jeji odstranéni do deseti dnli ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim
pfipadé, s prihlédnutim k charakteru skody mozné. V pfipadé, Ze odstranéni skody nebude
mozné uvedenim do plvodniho stavu ¢i bude moZné pouze castecné, uhradi Najemce
Pronajimateli ¢ast skody penéini formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnl ode dne, kdy
Najemce odstranil Skodu ¢i mél odstranit Skodu na Predmétu najmu dle tohoto odstavce
Smiouvy.

Ndjemce je opravnén:

(a) provést instalaci technického zafizeni a vybaveni v pronajatych prostorach dle svych
potfeb tak, aby mohly pronajaté prostory slouzit icelu ndjmu,

(b) v pronajatych prostorach prostfednictvim odbornych pracovnikli provést potiebné
technické uUpravy a zmény v instalacich tak, aby byly v souladu s podminkami BOZP a



10.2.

10.3.

10.4.

organiza¢nimi potfebami ndjemce.

Udriba

Najemce se zavazuje:

(a)

na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrZovat, a to ve stavu, ve kterém byl
Najemci Pronajimatelem predan, s prihlédnutim, k béZznému opotrebeni;

(b)  prabézné a na vlastni naklady zajistovat Udribu

(c) prabéiné a na vlastni naklady zajistovat uklid vnitfnich prostor a pfistupového

(d)

schodisté k nebytovému prostoru Pfedmétu najmu. Za timto Ucelem zajisti Najemce
zejména dostatecny pocet sbérnych nadob na odpady;

prabéiné a na vlastni naklady udrZovat Predmét najmu v takovém stavu, aby
nedochdzelo ke Skodam na zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostredi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Najemce je povinen:

(a)

(b)

nejpozdéji do c¢trnacti pracovnich dnli ode dne, kdy se vyskytuje jejich potreba
(pokud se nejedna o Drobnou opravu — (viz pfiloha ¢. 6 — Drobné opravy, které hradi
najemce), informovat Pronajimatele o potfebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického
zhodnoceni, vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas s jejich provedenim (na
naklady Najemce) a pisemné dohodnout podminky uhrady Oprav ¢i Technického
zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude postupovano analogicky
dle ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ctrnacti dni po dokonceni Oprav ¢i pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti vztahujiciho se k Technickému zhodnoceni doloZit Pronajimateli
vynaloZeni nakladu, a to s kopiemi ptislusnych smluv s dodavateli, faktur a doklad( o
jejich uhrazeni;

Havarijni zavady

Najemce je povinen:

(a)

(b)

(c)

neprodlené po zjisténi havdrie na Pfedmétu ndjmu Ustné a ndsledné pisemné
informovat Spravce, pfip. Pronajimatele o pfipadnych havarijnich zdvadidch na
Pfedmétu najmu, jejichZ odstranéni nesnese odkladu; a

pripadné vzniklé havarijni zdvady prikazné zdokumentovat (vCetné fotografickych
zaznam{ ¢i audiovizudlniho zaznamu).

zptistupnit do odstranéni havarijni zdvady kdykoli Pfedmét ndjmu za ucelem
odstranéni havarijni zdvady a v pfipadé, Ze Najemce bez zbytecného odkladu,
s ohledem na charakter havarijni zavady, nezajisti informovani Spravce, pripadné
Pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit ci
zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro tento pfipad se pouZije ustanoveni
¢lanku 15.3. Smlouvy); toto omezeni se nevztahuje na jednani dle ustanoveni ¢l. 10,



10.5.

111

11.2.

odst. 10.1., pis. B)
Dalsi zavazky Najemce
Najemce se zavazuje:

(a) bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatizit Pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢&ast;

(b) uhradit Pronajimateli pokuty Ci dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméreny
(pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi
uzivani Predmétu ndjmu;

(c) pfi provadéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uZivat materidly,
dokumenty a technické prostiedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a technickymi normami veskeré tyto Cinnosti provadét pouze prostifednictvim osob
k tomu opravnénych;

(d) umoznit Pronajimateli kontrolu Predmétu najmu dle ¢lanku 9.2. Smlouvy;

(e) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné Opravy Ci
Technické zhodnoceni Pfedmétu najmu. V pfipadé provadéni jakychkoli Oprav ¢i
technického zhodnoceni Predmétu najmu, po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 137/2006. — o vefejnych
zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisQ;

(f) nepostoupit jakakoli prava Ci prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze
Smlouvy ¢i stouto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

(8) splnit povinnost poskytnout bezuplatné predmét ndjmu pronajimateli pro ucely konani
voleb ¢i referend vSeho druhu, o kterych bude s predstihem minimdalné 30 dni
pisemné informovan pronajimatelem.

11. Podndjem a dalsi dispozice s Pfredmétem ndjmu
Sdruzeni ¢i vklad

Nadjemce neni opravnén poskytnou Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruZeni s jinou
osobou anebo jej vloZit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon obchazejici
souhlas Pronajimatele s pfenechanim Predmétu najmu pod podndjmu treti osobé anebo
ucinit jakykoli jiny Ukon umoziujici vyuZiti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejich
Casti jakékoli treti osobé

Pfenechani do podndjmu

(a) Najemce je opravnén prenechat Predmét ndjmu ¢i jeho Cast do podnajmu treti osobé
pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

(b) Toto omezeni se netyka kratkodobych pronajmu (v fadu hodin aZ jednotek dni) pfi
organizaci vzdélavacich a prezentacnich akci souvisejicich s predmétem cinnosti najemce)



12.1

12.2.

12.3.

13.1.

12. Pojisténi Predmétu najmu
Pojisténi Pronajimatelem
Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét najmu:

(a) pro ptipad poskozeni nebo zniceni Pfedmétu najmu pozdrem, vybuchem, uderem
blesku, narazem letadla nebo jeho zficenim, padem strom( a jinych predméta.

(b) pro pripad poskozeni nebo Umysiného zni¢eni Predmétu najmu treti osobou

Pfipadné pojistné plnéni z titulu pojiSténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel
zavazuje pouzit v plné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Najemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani ndjmu u ceského
pojistovaciho Ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu.

Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjednano pro pfipad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a déle na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l. 12.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 12.1. a 12.2. zachovat po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy a v pfipadé, Ze pojisténi ukonéi pojistovaci Ustav
uzavfit pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného ¢eského poijistovaciho Ustavu, a to do
¢trnacti dnl ode dne zaniku pfedchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji
radné a vcas platit pojistné za pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

ZAJISTENi ZAVAZKU A SKONCENi NAJMU

13. Zajisténi zavazki
Smluvni pokuta

(@) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lank( 7.2., 10.1., 10.3,,
10.5.,, 12.2. a této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu
ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh. — obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC (slovy: Péttisic korun ceskych), a to za kazdé
poruseni Smlouvy zvlast.

(b)Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lank( 9.2., 10.2., 10.4., 11.1,
11.2, a 15.2. této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu
ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. — oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich



predpist, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: Desettisic korun ceskych), a to za kazdé
poruseni Smlouvy zvlast.

(c) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s ihradou jakéhokoli splatného
zadvazku dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a
nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. — obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z dluzné castky, a to za kazdy den
prodleni s Uhradou dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatnd do ¢trnacti dni od data, kdy byla Najemci dorucena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné
vyzveé.

13.2. Smluvni pokuta a Skoda
Ustanovenimi o smluvnich pokutdch neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody
v plné vysi.

14. Skonceni najmu

14.1. Pr¥ipady skonceni najmu
Najem na zakladé Smlouvy skonci:
(a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
(b) zrusenim Smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran

(d) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich
stran;

(e) zni¢enim Pfedmétu najmu;
(f)  odstoupenim od Smlouvy s okamZitou platnosti v pfipadé neplaceni ndjemného;

14.2. Dohoda o skonceni najmu
Smluvni strany v dohodé o skonceni najmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a
zavazk( ze Smlouvy.

14.3. Vypovéd Pronajimatele
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét Smlouvu:
v dobé trvani najemniho vztahu na dobu urcitou (viz.¢l.4.1. Smlouvy) pouze se zadkonem
uvedenych davodd;

14.4. Vypovéd Najemce



14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

15.1

15.2

Nadjemce muzZe pisemné vypovédét Smlouvu:
v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu neurcitou (viz.¢l.4.2. Smlouvy) bez udani ddvodu
Vypovédni lhita a jeji poéatek

Vypovédni lhata cini tfi mésice a pocind bézet dnem ndsledujicim po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé,
Ze:

(a) druha smluvni strana porusi ustanoveni ¢lanku 4.1, 11.1. ¢i 11.2. této smlouvy ;
(b) Najemce porusi ustanoveni ¢ldanku 10.5. pism. e) Smlouvy a ¢lanku 10.4. Smlouvy;
(c) byl pravomocné zjistén Upadek druhé smluvni strany

(d) Najemce vstoupil do likvidace;

(e) Najemce prevede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz souédsti jsou opravnéni a zavazky z této
Smlouvy;

(f) Najemce po dobu alespori jednoho mésice bez pisemného ozndmeni neuZiva Pfedmét
najmu k Ucelu dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Ucinnost odstoupeni

Opravnéného odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je ucinné
dnem jeho doruceni druhé smluvni strané.

Dusledky odstoupeni
Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku uc¢innosti odstoupeni rusi.

15. Preddni pfi skonceni ndjmu
Zdokladovani stavu Pfedmétu najmu
Pfi skonceni najmu (z jakéhokoliv dlivodu) vyhotovi do sedmi dnli smluvni strany protokol o
predani Pfedmétu ndjmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Pfedmétu ndjmu a hodnoté
do té doby realizovanych Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu
Predmétu najmu a dalsi dllezité skutecnosti.
Povinnosti Najemce pf¥i predani
PFi skoneni ndjmu je Ndjemce povinen predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den

vypovédni |haty dle ¢lanku 14.5. resp. v prvni pracovni den nasledujici po dni Gcéinnosti
odstoupeni dle ¢lanku 14.7., resp. v posledni den trvani najmu.



15.3.

Najemce je pfitom povinen:

(a)
(b)
(c)

(d)

(e)

predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotrebeni.
predat Predmét ndjmu volny bez jakychkoliv uZivatel(;

vyklidit z Pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak;
do deseti dnl zrusit smlouvy sdodavateli SluZzeb a soucasné uhradit pfipadné

pohledavky dodavateld Sluzeb;

zaplatit Pronajimateli za kazdy den uZivani Predmétu najmu po skonceni ndjemniho
vztahu dle této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to
ve vysi odpovidajici Ndjemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finanéni disledky ukonéeni ndjmu

Pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou, nema Najemce narok
na vraceni nakladd na Opravy a Udrzbu a do doby skonéeni ndjemniho vztahu vynaloZzenych
nakladl na Technické zhodnoceni Nemovitosti.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

16.1.

16.2.

16. Spolecna ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfislusné
¢lanky spolec¢nych ustanoveni.

Poradi uhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu pfislusné splatnosti nebude druhou stranou
uhrazen jakykoliv splatny zavazek (dluzna c¢astka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé
nasledujici penézni plnéni smluvni strany pouzito druhou smluvni stranou k Uhradé (a to i
castecné) dluzné castky v tomto poradi:

(a)
(b)
(c)

k dhradé splatného Najemného.
k Uhradé splatného uroku z prodleni
k Uhradé splatnych smluvnich sankci,

Okamzik spInéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle Smlouvy (véetné uhrad
Najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla prislusna castka pfipsana na ucet



16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

opravnéné smluvni strany nejpozdéji v posledni den lh{ty jeji splatnosti.
Soucinnost

Smluvni strany se zavazuiji:

(a) vzajemné vcas a radné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou
mit vliv na pInéni dle Smlouvy.
(b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

(a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;
(b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;
(c) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listiné.

Dorucovani

(a) ZpUsoby dorucovani
Veskera podani a jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam je tfeba dorudit
osobné, nebo doporucenou listovni zasilkou.

(b) Radné doruceni

AniZ by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to,
Ze oznameni bylo fadné dorucené:

(i) pfi dorucovani osobné

dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo
dnem, v némz bylo doruceno osobé na pfijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zasilek; nebo

dnem, kdy bylo doruc¢ovano osobé na prijemcové adrese uréené k prebirani
listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit; nebo

dnem, kdy pfijemce pti prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli
dlvodl neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté
doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani
dle ¢lanku 16.7., resp. 16.8. Smlouvy.



(ii) pfi dorucovani postou:

dnem predani listovni zasilky pfijemci; nebo
dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli dlvod( neprevzal ¢i odmitl
zasilku prevzit, a to i presto, Zze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa
pro dorucovani dle ¢lanku 16.7., resp. 16.8. Smlouvy.
16.7. Adresy pro dorucovani
Ke dni podpisu Smlouvy je:
adresou pro dorucovani Pronajimateli: Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 21, Karlovy Vary, PSC: 361 20
adresou pro dorucovani Najemci: SMP Carolina, zakladni $kola
Manesova 1672, 356 01 Sokolov
16.8. Zmény sidla ¢i mista podnikani
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista podnikani, a tim i adresy pro
dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou
Smluvni stranu.
16.9. Reseni sport
(a) Rozhodné pravo
Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.
(b) Reseni spor(i
V pfipadé spord souvisejicich se Smlouvou se Smluvni strany vZdy pokusi o smirné
feSeni. Nedojde-li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu
mistné a vécné piislusny soud v Ceské republice.
16.10. Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zaniku pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou

zUstavaji v platnosti a Ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zlstat
nedotéena zanikem pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni



17.1.

¢lanku 13.1.,13.2.,13.3. a 16.10. této Smlouvy.

17. Zavérecna ustanoveni

Ucinnost Smlouvy

Smlouva nabyva ucinnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami .

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (véetné pfiloh)
precetly, sjejim obsahem (véetné obsahu pftiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na
zakladé pravdivych udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a Smluvni strana najemce obdrzi dva
stejnopisy, Smluvni strana pronajimatele obdrzi dva stejnopisy, pficemz jeden z nich je
urceno spravci domu. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

DOLOZKA podle § 41 z.£.128/2000 Sb.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o
obcich,potvrzuje, ze u pravnich Ukonl obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany
Statutdrniho mésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sh. ¢i jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvdleni ¢i
odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.

Pfiloha Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
P¥iloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti
.2 Vypis z usneseni Rady mésta K. Vary ze dne 22.3.2022
P¥iloha ¢. 3: Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
4 Vypoctovy list
.5 PInd moc Ing. Rostislava Matyase

V Karlovych Varech, dne 1. ¢ervence 2022

Za pronajimatele za najemce
Statutarni mésto Karlovy Vary SMP Carolina, zékladni $kola s.r.o0.
zastoupené Ing. Rostislavem Matyasem zastoupena : Danou Stariatovou
vedoucim OMM jednatelkou

Magistratu mésta Karlovy Vary






