Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(déle téz jen ,,smlouva‘)

ktera byla uzaviena podle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*),
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Meésto Dacice,

se sidlem: Krajitova 27, 380 13 Dacice I,

ICO: 00246476, DIC: CZ 00246476,

ve véci uzavieni smlouvy je za obec opravnén jednat Ing. Karel Mackd, starosta mésta,
(dale jen ,,pronajimatel)

Marie Lakatosova

sidlo: Dyjic¢ka 16, 588 62, Dyjice

podnikajici na ICO: 03219119

ve véci uzavieni smlouvy je opravnéna jednat: Marie Lakatosova
(dale jen ,,najemce*)

(spolecné dale také jako ,,smluvni strany*)

I. Pfedmét a ucel najmu

1. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
jménem a na sviij ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za Gplatu najemci predmét najmu,
aby jej najemce ve sjednané dob¢ uzival k ve smlouvé ur¢enému ucelu, a najemce se za to

pronajimateli zavazuje zaplatit najemné.

2. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazeji v budové s Cislem
popisnym 15/1 stojici na pozemku zastavéna plocha a nadvoii na list€ vlastnictvi ¢. 10001 pro
obec Dacice a katastralni uzemi Dacice jako soucast pozemku parcelni Cislo 69/6, ktery je
vyhradnim vlastnictvim pronajimatele, a to prostory slouZici podnikani vyhradné najemci, tj.
prodejna o vyméie 100 m? a dale prostory uZivané nijemcem spolu s jinymi nijemci formou
spoleéného najmu, tj. chodba, socidlni zaiizeni o celkové vyméFe 5 m?, situované ve dvorni
¢asti budovy s adresou Krajirova 15/1, pricemz velikost pronajatych prostor ¢ini celkem

105 m? (dale také jen ,,pfedmét najmu® nebo ,,pronajaté prostory*).

3. Uelem najmu je podnikani najemce, zastavarenska &innost a maloobchod s pouZitym
zbozim, zprostiredkovani obchodu a sluZeb velkoobchod a maloobchod, v ramci pfedmétu
podnikani najemce. Zahajeni a ukonceni provozovani zivnosti v této provozovné je najemce

povinen v zakonem stanovené 1hlité oznamit zivnostenskému tradu.

4. Zménit v pronajatych prostorach predmeét podnikani, ¢i zménit zplisob ¢i podminky jeho vykonu,
ovlivni-li tato zména podstatnym zplusobem vyuZiti pronajatych prostor, je najemce opravnén

pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku k této smlouve.

5. Predmétem této smlouvy neni najem movitych véci jakkoli souvisejicich s pronajatymi

prostorami.

II. Ndjemné a jeho uhrada

1. Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pronajatych prostor najemné sjednané na
zéklade¢ ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist. Najemné bylo
sjednano ve vysi obvyklé v dobé uzavieni této smlouvy s piihlédnutim k hodnoté pronajatych

prostor a zpisobu jejich uzivani.

2. Najemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku 1. této smlouvy ¢€ini 5 000 K¢ za kalendaini
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mésic.

Najemné je splatné bezhotovostnim prevodem na bézny ucet pronajimatele na zakladé faktury —
datiového dokladu — vystavené pronajimatelem pro najemce vzdy k poslednimu dni dan¢ho
kalendainiho mésice. Tento den je zaroveil povazovan za den uskutecnéni zdanitelného plnéni ve
vztahu k dil¢imu plnéni pfedstavujicimu najemné za dany kalendaini mésic. Splatnost faktury se
mezi smluvnimi stranami sjednéva na ¢trnact dnti ode dne jejiho vystaveni.

Néjemné dle druhého odstavce tohoto ¢lanku smlouvy je s i¢innosti od 1. 4. 2023 a v dalsich letech
vzdy od prvniho dne mésice dubna daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou
sdéleni najemci ve fakture vystavované vzdy k patnactému dni mésice dubna daného kalendainiho
roku valorizovat o roéni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym
ufadem.

I11. Sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor a jejich ihrada

Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, napt. likvidaci domovniho odpadu si ndjemce
dohodne s jejich dodavateli a hradu za tyto sluzby bude hradit pifimo jejich dodavateltm.

Touto Smlouvou o najmu se zavazuje pronajimatel opravnény tuto Smlouvu o najmu uzaviit a
jednajici svym jménem a na sviij Gcet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku, ktery je predmétem
najmu dle ¢lanku II. této Smlouvy o najmu, za Gplatu najemci poskytovat a dodavat sluzby do
pronajatych prostor.

Za sluzby dodavané do pronajatych prostor, k jejichz poskytovani je zavazan pronajimatel od data
nabyti G¢innosti této Smlouvy o ndjmu a najemce je zavazan k jejich uhradé s ucinnosti od téhoz
okamziku, je dohodou pronajimatele a najemce povazovano: preuctovani ¢asti elektrické energie,
plynu a vody vcetné stocného.

Pronajimatel deklaruje a najemce bere na védomi skutecnost, ze dané dodavky jsou pretctovanim
elektrické energie, kterou pronajimatel jako platce dané z pridané hodnoty pofizuje od jiné osoby,
pii jejim pofizeni uplatiuje narok na odpocet dané, a dale Ze se jedna o dodavky souvisejici s
najmem pronajatych prostor, tudiz u téchto plnéni vznik4 pronajimateli povinnost pfiznat dai z
pridané hodnoty ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, nikoli ke dni pfijeti platby.

Cena eclektrické energie spotiebované pro najemce v pronajatych prostorach slouzici podnikani
vyhradné ndjemci za kalendaini mésic se sjednava ve vysi skutecné ceny elektrické energie na
nefakturacnim elektroméru pro pronajaté prostory najemce pii¢emz:

Skute¢na cena elektrické energie na nefaktura¢nim elektroméru pro pronajaté prostory najemce
se vypocte jako soucin skute¢né spotieby elektrické energie zjisténé odectem na nefaktura¢nim
elektromé&ru pro pronajaté prostory najemce za dany kalendaini mésic a primérné ceny elektrické
energie.

Primérna cena elektrické energie se vypocita jako podil celkové ceny elektrické energie pro
odbérné¢ misto umisténé v budové trafostanice EG.D (déle jen ,,odbérné misto*) za dany
kalendaini mésic a celkového mnozstvi odebrané elektrické energie pro odbémé misto za dany
kalendaini mésic.

Primérna cena elektrické energie se vypocte zvlast pro vysoky a nizky tarif.

Celkova cena elektrické enegie pro odbérné misto zahrnuje zejména cenu spotfebovaneé elektrické
energie, cenu za distribuci, cenu za souvisejici sluzby a ostatni sluzby, ostatni poplatky, dan
z elekttiny, platbu za rezervovany piikon atd..

Cena elektrické energie spotfebované ve spolecnych pronajatych prostorech je pro najemce
dohodou smluvnich stran sjednidna ve vySi pomérné casti 3 % skutecné ceny elektiiny
spotiebované za dany kalendaini mésic v celé nemovité véci, ve které se nachazi pfedmét najmu a
spole¢né uzivané prostory.

Na uhradu ceny elektrické energie nebude najemce hradit pronajimateli zadné zalohy. Cenu
elektrické energie spotfebované pro najemce pronajimatel vyuctuje najemci za dany kalendaini
m¢ésic na zaklad¢é faktury — danového dokladu — vystavené pronajimatelem pro najemce vzdy
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10.

11.

k poslednimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho po dni zjisténi pretictovavané castky. Splatnost
faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na ¢trnact dnti ode dne jejiho vystaveni.

Cena vody vcetn¢ stocného spotiebovana pro najemce v pronajatych prostorach slouzici podnikani
vyhradné najemci za kalendarni mésic se sjednava ve vysi skutecné ceny vody na nefakturacnim
vodoméru pro pronajaté prostory najemce pricemz:

Skute¢na cena vody véetné stoéného spotiebovana na nefakturaénim vodoméru pro pronajaté
prostory najemce se vypocte jako soucin skuteCné spotieby vody zjisténé odeCtem na
nefaktura¢nim vodomeéru pro pronajaté prostory najemce za dany kalendaini mésic a primérné
ceny vody.

Primérna cena vody véetné stocného se vypocita jako podil celkové ceny vody pro odbérné misto
umisténé v budové (dale jen ,,odbérné misto*) za dany kalendaini mesic a celkového mnozstvi
odebrané vody pro odbérné misto za dany kalendaini mésic.

Cena vody vcetné€ stocného spotiebované ve spolecnych pronajatych prostorech je pro najemce
dohodou smluvnich stran sjednéna jako rozdil mezi celkovou cenou vody véetné stocného pro
odbérné misto zjisténé odetem na hlavnim vodoméru a ceny vody vcetné sto¢ného na
nefaktura¢nich vodomeérech a ceny vody vcetné stoéného rozac¢tované dle poctu osob uZzivajicich
nebytové prostory za dany kalendaini mésic v celé nemovité véci.

Skutecna cena vody se vypocita jako podil celkové ceny vody, véetné vodného, stocného a
pfipadnych dal$ich plateb dodavateli vody, zjisténé pro odbérné misto za dany kalendaini mésic
a celkového mnozstvi odebrané vody pro toto odbérné misto za stejné obdobi.

Na thradu ceny vody, v¢etné sto¢ného, nebude najemce hradit pronajimateli zadné zalohy. Cenu
vody, v€etné stoéného spotiebované pro najemce pronajimatel vyuctuje najemci dohodou
smluvnich stran za dané kalendaini ¢tvrtleti na zaklad¢é faktury — danového dokladu — vystavené
pronajimatelem pro najemce vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho po dni
zjisténi pretétovavané Castky. Splatnost faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na ¢trnact
dnti ode dne jejiho vystaveni.

Cena plynu spotiebované pro najemce je dohodou stran sjednana ve vysi 2 000 K¢ za kalendaini
mésic. Tato cena bude dale navySena o dan z ptidané hodnoty ve vysi platné sazby. Platba za
spotiebovany plyn za dany kalendaini mésic je splatna bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele na zaklad¢ faktury — daniového dokladu — vystavené pronajimatelem pro najemce
vzdy k poslednimu dni daného kalendairniho mésice. Tento den je povazovan za den uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Splatnost faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na ¢trnact dntt ode dne
jejiho vystaveni.

Na thradu ceny plynu nebude najemce hradit pronajimateli zadné zalohy, cena je pro dané obdobi
sjednana jako pevna, a proto jiz nepodléha jakémukoliv vyacétovani.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira od 1. 7. 2022 na dobu neurcitou.

Kterakoliv ze smluvnich stran miize smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba ¢ini tii mésice. Vypoveédni doba se po€itd od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pokud bude najemce ve vice nez tficetidennim prodleni s thradou najemného nebo tihrad za

sluzby vyplyvajicich z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, Ze v takovém
okamziku je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny plnit ucel ndjmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, Ze v takovém okamziku je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a je €inné doruc¢enim druhé smluvni strané.
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V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté prostory najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Gcelu ndjmu a v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad zajistit pojiSténi pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce pronajaté prostory uziva fadnym zptisobem.

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodai zptisobem stanovenym ve
smlouvé, a to pfimefené povaze a urceni predmétu a ucelu najmu. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli pfipadnou $kodu vzniklou zavinénim najemce.

Zmény pronajatych prostor je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij vlastni naklad. Pro pfipad, Ze dojde zménou pronajatych prostor
k jejich zhodnoceni, si smluvni strany vyslovn¢ sjednavaji, ze nadjemce neni opravnén pozadovat
po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila hodnota pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést
pronajaté prostory na své naklady do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji vSak pii skonceni ndjmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pronajaté
prostory do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vady pronajatych prostor,
které ma pronajimatel odstranit. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak ptislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat pronajaté prostory pro vady, jeZ nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, uprav a udrzovani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen provadét po dobu najmu na sviij naklad obvyklou udrzbu a opravy
pronajatych prostor. Za opravy, které je podle dohody smluvnich stran povinen provadét najemce,
jsou dohodou smluvnich stran povazovany zejména nasledujici ikony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a
list,
- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, véetné vymény zamk, kovani, klik,

- vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢ld, zvonkid, osvétlovacich téles véetné Zarovek
a zarivkovych trubic.

Néjemce je opravnén pro potfeby své podnikatelské ¢innosti provést na svlj naklad zavedeni
pevné telefonni linky a sité internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s pfislusSnymi piedpisy oznacit pronajaté prostory na svij naklad
informacnim zafizenim, jehoZ montdz nebude povazovana za technické zhodnoceni pronajatych
prostor.

Najemce neni opravnén pronajaté prostory prenechat do podnajmu jinému bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu tfeti osobg,
nebo pievést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti, jiz pronajaté prostory
slouzi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist tykajicich se pozarni prevence, ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, dodrzovani hygienickych opatieni a obecn¢
zavaznych predpisti tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob souvisejicich s uzivanim
pronajatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebira najemce téz za své pripadné
zameéstnance.

Néjemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor pofadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajaté prostory pied vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi
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16.

17.

10.

movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpovédnosti najemce.

Najemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli zménu skute¢nosti
tykajicich se osoby najemce. V zahlavi této smlouvy uvedené sidlo najemce je dohodou
smluvnich stran rozhodujici pro doru¢ovani ve vSech zalezitostech tykajicich se této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny v pfedmétu najmu.

VI. Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud nejpozdéji
v den splatnosti bude dana penézni ¢astka pfipsana na bézny ucet pronajimatele. Pii prodleni
s thradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opravnén vytactovat najemci Groky
z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Dale je dohodou smluvnich
stran pii kazdém jednotlivém prodleni s thradami vyplyvajicimi z této smlouvy pronajimatel
opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné ¢astky a najemce je povinen
tuto smluvni pokutu uhradit.

Skon¢i-li najem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (mistnosti pronajaté vyhradné najemci pied
predanim vyklidi, vybili, vy¢isti a pfeda pronajimateli), a to v pétidenni 1htit¢ ode dne ukonceni
najmu. Za nedodrZeni této lhlity ndjemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy
1 zapocaty den prodleni s pfedanim pronajatych prostor pronajimateli, kterou je povinen zaplatit
najemce pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany
pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty z(stdva pravo pronajimatele na nahradu Skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti
dnem 1. 7. 2022, ne vsak diive neZ dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, jedno pro najemce, dvé pro pronajimatele. Lze
ji meénit ¢i doplnovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou smluvnich stran.

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou zpusobilé k uzavieni této smlouvy, ¢ini toto pravni
jednani, tj. uzaviraji tuto smlouvu s vyse uvedenym obsahem. Tato smlouva je smluvnim vztahem
mezi pronajimatelem a najemcem a je uzaviena podle obCanského zakoniku, ptipadné dalSich
obecné zavaznych pravnich predpisi. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na
vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran ptislu$na ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nema po skonCeni najmu zajem pfevzit zdkaznickou zakladnu
najemce. Smluvni strany se dohodly, ze najemce nebude po skonéeni najmu pozadovat po
pronajimateli nahradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315 obcanského
zéakoniku.

Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za ptitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze smlouva
nebude uzaviena, pokud ji pronajimatel ¢i najemce podepiSi s dodatkem ¢i odchylkou, byt
nepodstatnou.

Zamér pronajmu vyse uvedenych pronajatych prostor byl zvetejnén na Gfedni desce mésta Dacice
0d 21.2.2022 do 8.3.2022. Pronajem pronajatych prostor za podminek uvedenych v této smlouvé
byl schvalen na 119 schizi rady mésta Dacdice dne 29.6.2022, pod usnesenim
¢. 2174/119/RM/2022 nadpolovi¢ni vétSinou hlasid vSech ¢lenti rady mésta.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovavani
osobnich tdaju piedevsim na zakladé pravniho titulu plnéni smlouvy ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism.
b) GDPR. V souvislosti s touto smlouvou je tieba plnit celou fadu zakonnych povinnosti. Jedna
se zejména o danové, Géetni a archivacni povinnosti dle pfislusnych zakont. Protoze je smluvni
stranou vefejny subjekt, osobni iidaje mohou byt zaroven predmétem zadosti o informace podle
zakona o svobodném piistupu k informacim nebo mohou byt zvetejnény v registru smluv. Pfi
plnéni téchto povinnosti dochazi ke zpracovani osobnich udajl na zakladé titulu plnéni pravnich
povinnosti v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich pozdéjsich dodatkid podléha

5



zvetejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

11.  Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avSak netvorici jeji podstatnou nalezitost je
nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je plné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny
vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkl z této smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji v ramci této smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo
nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz
predmét bude v nejvy$si mozné mife odpovidat predmétu pivodniho odd€leného zavazku. Pokud
vsak jakykoliv zadvazek vyplyvajici z této smlouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je nebo
kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, strany nahradi
neplatny nebo nevymahatelny zavazek v ramci nové smlouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoz pifedmét bude v nejvys$si mozné mife odpovidat predmétu
puvodniho zavazku obsazenému v této smlouvé.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze uzavieni této
smlouvy bylo realizovano podle jejich skute¢né viile, svobodné a vazné, urCité€ a srozumitelné, Ze
smlouva neodporuje zdkonu, zdkon neobchazi, neptici se dobrym mraviim a Ze nebyla uzaviena
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho ji vlastnorué¢né podepisuji.

V Dacicich dne 12.7.2022

za pronajimatele mésto Dacice za najemce Marie Lakatosova
Ing. Karel Mackd, starosta mésta



