SMLOUVA ¢&. 53/2022/DR
o podnajmu &asti prostor
a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

néjemcem: Cerna louke s.r.c.
Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: _jednatelem
opravnéni jednat ve vécech organizacnich a technickych:
a

ICO: 26879280
DIC: CZ26879280

zapsané v Obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vioZka 41134,
a

podnéjemnikem: Janaékova filharmonie Ostrava, pfispévkovéa organizace
28. fijna 2556/124, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: feditelem
ICO: 00373222
DIC: CZ00373222

Organizace zaloZena 1.1.1954 plendmim zaseddnim Krajského nérodniho vyboru v Ostravé jako Ostravsky
symfonicky orchestr.

Organizace je vedena v Zivnostenském rejstiiku Statutarniho mésta Ostrava — Zivnostensky tfad pod &j. KO1055
dle pfisludnych ustanoveni zakona &. 89/20012 Sb. ob&ansky zékonik.
¢l. | Pfedmét smlouvy

1.1.  Najemce je opravnénym uZivatelem nemovitosti pozemk( a na nich' stojicich
staveb situované v aredlu Vystavisté Cerna louka v Ostravé a zapsané na LV
&. 2577 pro k.u. Moravska — Ostrava, obec Ostrava.

1.2. Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

1.3. Predmétem této smilouvy je podnajem d¢asti progtor stavby pavilonu ,,C%,
které se nachazi na pozemku parc. €. 125, k.u. Moravska Ostrava, obec
Ostrava, €.p. 3188 o celkové plosné vyméfe 800 m? a to v nasledujicim
rozsahu:

Il. NP, pav. C1, sél (€. 4) o plo§né vyméie 400 m?
lll. NP, pav. C2, sél (€. 5) o plo$né vyméie 400 m?2

(dale pfedmét podnajmu).

Dale je pfedmétem smlouvy dodéavka dohodnutych sluZeb:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavka tepla

- odvoz a likvidace odpadu

- moZnost piistupu k socialnimu zafizeni v navazujicim prostoru pav. ,,C*



¢L. Il Doba a G€el podnajmu

2.1. Najemce pfenechava predmétné &asti prostoru, jak jsou specifikované v él. |
této smlouvy podnajemnikovi do podnajmu od 11. 7. 2022 na dobu urgitou, a to
po dobu, po kterou bude trvat najemni vztah mezi najemcem a statutarnim
méstem Ostrava.

2.2. Podnajem lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo podnajemce s 6 mési¢ni

c)

vypovédni dobou, kterda polind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané
pisemnou vypovédi ze strany najemce s 30-tidenni vypovédni dobou,
kter& podind bé&Zet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi
podnajemci v piipadé, ze

- podnajemce uzZiva pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym Gcelem
podnajmu

- podnajemce je v prodleni s placenim ceny podnajmu déle jak 30 dnu

- podnajemce prenecha pfedmeét podnajmu do uZivani treti osobé.

2.3. Najemce podnajima uvedené prostory, jak jsou specifikované vél. | této
smlouvy do podnajmu za ucelem zaji$té€ni skladovaciho prostoru a &innosti

podle

vypisu z Zivhostenského rejstiiku, kterou je vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

¢l. Il Cenové a platebni podminky

3.1. Cena podnajmu byla dohodnuta ve vysi 30.000,- KE + DPH mési¢né za prostor
uvedeny v &l. I. této smlouvy daného do podnajmu.

3.2. Pro poskytované sluzby v prostorech pav. ,C* o celkové plo§né vymére 800 m?
byly dohodnuty tyto ceny v celkové vysi:

- dodéavka el. energie 7,42 K& + DPH/KWh/
bude se fidit aktualni cenou na trhu
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 80,42 K& + DPH/m3/
bude se fidit aktualni cenou na trhu
- dodavka tepla/zaloha 14.000 K& + DPH/mésic/zaloha
- dodavka tepla 1,41 K& + DPH/kWh/

bude se fidit akfualni cenou na trhu

- odvoz a likvidace odpadu 200,- K€ + DPH/mésic

3.3. Podkladem pro Ghradu podnijemného, dodavku tepla ~ zaloha, odvoz a

>

likvidaci odpadu jsou uUdaje ve splatkovém kalendafi ¢. 53/2022, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy a platnost do konce kalendainiho roku. Na
nasledujici rok obdrzi podnajemnik splatkovy kalendar v pribéhu 12. mésice
daného roku.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Uhrada za dodavku el. energie a dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
bude podnajemnikem provadéna na zakladé faktury vystavené najemcem za
dany mésic do 20. dne néasledujiciho mésice.

Uhrada za dodéavku tepla bude podnajemnikem provadéna na zakladé faktury
vystavené najemcem 2x ro€né v mésici lednu a éervenci.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné se kaZdoro&né zvy$uje od prvniho
dne prvého mésice béiného kalendainiho roku o &astku odpovidajici miie
inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné pfislusnym statistickym Gfadem.
O této skutecnosti bude podnajemce najemcem uvédomén pisemnou formou, a
to bez zbyte&ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislu§nym
statistickym ufadem, nejpozdéji vdak do konce kalendainiho roku, ve kterém
dodio ke zvefejnéni. ZvySené podnéjemné je podnajemce povinen zaplatit i
zpétné pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku podnajmu. Zvysené
podnajemné za obdobi pifed oznamenim zvySeni podnajemného doplati
podnajemce spolu s béZnym podnéjemnym v pomé&rné vysi odpovidajici poétu
mésicl podnajmu, které uplynulo od prvniho mésice toho kterého roku
podnajmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pro dal§i obdobi je
podnajemce povinen platit podnajemné véetné vySe uvedeného zvyseni. Tato
kaZdoro€ni uprava vySe podnajemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouveé.

VySe plateb za sluZby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zmé&nou
zakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

&l IV Sankce

V pifipadé& nedodrZeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendéiem a
faktur za energie je podnajemnik povinen zaplatit najemci trok z prodleni ve
vySi stanovené pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé nezaplaceni ¢astky za poskytnuté sluzby,dle faktur do 30-ti dn(i po
datu splatnosti je Cerna louka s.r.o. opravnéna dodavky jednotlivé sluzby, u
které je podndjemce v prodlenim se zaplacenim, pferusit. Pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivych sluZeb zaplati podnajemnik instalaéni poplatek ve vysi
5.000,- K&. Tim neni dotéeno pravo najemce Uctovat dale Uroky z prodleni.

¢l. V Ostatni ujednani

Podnajemnik je povinen uZivat podnajaté prostory, jak jsou specifikovany v &l. 1.
této smlouvy jen k G€elu uvedeném v &l. Il. odst. 2.3. této smiouvy

Podnajemnik bude dbat na to, aby uZivanim prostor nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostiedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi ¢&i
jinym zplUsobem.



5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Podnajemnik je povinen nést naklady spojené s béZnou Udrzbou podnajatych
prostor. Podnajemnik je povinen hradit naklady spojené s b&Znou udrZzbou a
drobnou opravou na pfedmétu podnéajmu, jestlize naklad na jednotlivou béZnou
adrzbu nebo drobnou opravu a kazdou daldi nepiesahne jednotlivé vysi 3 000,--
K&. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ pouZije se pfiméfené § 5 odst. 1
az 4 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.

Najemce je opravnén poZadovat piistup do pfedmétnych prostor, jak jsou blize
specifikovany v &l. |. této smlouvy, a podnajemnik je povinen tento pfistup
kdykoliv umoZnit za &elem kontroly, zda podnajemnik uZiva pronajaté prostory
fadnym zplisocbem a v souladu s touto smlouvou.

Podnajemnik nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou bliZze specifikovany v ¢l
| této smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez pisemného
souhlasu najemce.

Podnajemnik neni opravnén piedmétné prostory, jak jsou blize specifikovany
v &l. 1 této smlouvy dale pronajimat &i jinak prenechat do uZivani tieti osobné.

Rezervni kli€e od podnajatych prostor uloZené v zapecCeténé obalce pifeda
podnajemnik na vratnici Cerné louky s.r.o0. pro pfipad poZaru v objektu.

Ve smyslu pfislu§ného ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem a
pfedpist se smluvni strany dohodly néasledovné:

- podnajemnik zodpovida v piném rozsahu za zabezpe&eni poZarni ochrany
v podnajatych prostorach dle zakona &. 133/1985 Sb. o PO, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (o poZarni prevenci) —
provadéni skoleni o PO, dokumentace PO, pozarni preventivni prohlidky,
popf. pozarni preventivni hlidky, kontroly PHP a dalsi,

- funkci ohladovny pozaru pini vratnice areélu Cerné louky, v pav, A, tel. &
596167111,

- kontrolu dodrzovani pfedpisi BOZP a PO zabezpeci po celou dobu
trvani smluvniho vztahu podnajemnik,

- podnajemnik je povinen provadét 8koleni svygh zaméstnanch o PO a veést
o nich pfislu§nou dokumentaci,

- podnajemnik je povinen zpfistupnit podnajaté prostory pro provedeni
preventivnich poZarnich prohlidek.

Umisténi reklamy vramci arealu Cerna louka neni povoleno. Podnajemnik
je opravnén umistovat reklamu uvnitf podnajatého prostoru ve vlastni reZii.

5.10. Podnéajemnik je povinen se fidit zakonem o odpadech.

5.11.Podnajemnik je povmen se fidit zakonem &. 258/2000 Sb. v platném znéni a

nafizenim viady &. 148/2006 Sb., z oblasti hygienickych pfedpisd.

5.12. Podnajemnik zajisti zabezpefeni podnajatych prostor.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

€LVl Zavéreéna ujednéni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym ob&éma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti &i skuteénosti,
které by znemoznily fadné a v€asné pinéni prav a povinnosti plynoucich z této
smlouvy

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
pfetetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 1 pfilohu.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu
se stane & bude shledano nelUcinnym nebo neplathym, smiuvni strany
se zavazuji bez zbyteénych odkladli nahradit takové ustanoveni novym.
Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

Pro ucéely této smlouvy se vylu€uje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku
ktéto smlouvé v disledku pfijeti nabidky jedné strany druhou stranou
s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

6.7. Tato smlouva nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle

6.8.

zakona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich predpisl. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

Nakladani s pouzitymi osobnimi Gdaji se fidi ,Zasadami o ochrané& osobnich
tdaji“ zvefejnénymi na webovych strankach spole&nosti.

Pfiloha: splatkovy kalendar €. 53/2022

V Ostravé dne .....c.ccocvvvnnee |Digitélné podepsal
Digitéiné podepsal Datum: 2022.07.11
Datum: 2022.07.11 10:10:07 +0200°
....................... 15:30:38,+02/00'
Za najemce za podnajemnika
jednatel - feditel

Cerna louka s.r.o. Janéackova filharmonie Ostrava, p.o.
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