1Ze uvedene smiuvni strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 1

j(of 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

Bytem

id. 172 spoluviastnického podilu na domé

Jméno a pfijmeni: Ino. FrantiSek Kvysela
Datum narozeni:

id. 1/2 spoluviastnického podilu na domé

(dale spoleéné jen ,,Pronajimatel” na strang jedné)

a

Nazev: OmniTel, s.r.o.

IC: 25661574

Datova schranka: turrp6z

Sidlo: Jansky vrick 311/6, Mala Strana, Praha |, PSC 118 00
Zastoupena: Ing. Jakubem Trubacem, jednatelem

(dale jen ,.Ndjemce™ na strané druhe)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znén{ pozdéjsich pfedpisii, a na zdkladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/0497

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
(1)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
2,

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

méstska 3dst Praha 1 na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahid vyplyvajici;

méstské ¢asti Praha 1 byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpisi, svéfen do spravy podil id. 1/2
domu &. p. 1035, k. 11. Star¢ Mésto, Karoliny Svétlé 17, Praha 1 (déle jen ,, Ditm ), pan Ing.
Frantifek Kyvsela je spoluvlastnikem poditu id. 1/2 Domu;

v Domé se v I. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZzi nachazi prostor slouZici podnikani
o vyméie cca 137 m2, ktery je od postaveni domu stavebné uréen a po celou dobu uZivan
jako restaurace (dale jen ,,Ncbytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznaten v
pudorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢. I t€to smlouvy.

je opravnen pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemcl na zakladg
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 ¢&. UR22 0556 ze dne 03.05.2022;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vaci
jiné osobé &i pravo nebo ndrok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohladuje, Ze je zpilisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu cinnost dle i¢elu sjednaného v této smlouveé. Piedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: hostinské €innost, prodej kvasného lihu, konzumniho Ithu a lihovin, opravnéni
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kvykonu této podnikatelské &innosti doloZil Néjemce Pronajimateli pfed uzavienim této
smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Gi¢elem provozovéni
restaurace s tim, e zlistane zachovan charakter provozovny, jako je stavajici restaurace U
Rotundy véetné jejiho genia loci. Pronajimatel se dile zavazuje poskytovat nebo zajistovat
Néjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFloze & 2 této smlouvy
(dale jen ,sluzby™).

Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &¢innost nebo ménit zpisob Ei
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z aéelu ngjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zplisobem stanovenym v &lanku I11. této smlouvy.

Nijemec se s Nebytovym prostorem seznamil je3té pfed podpisem této smlouvy a prohlaiuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

I11. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1.

Najemné za uzivani Nebytového prostoru cini 554,400 K& (slovy: pét set padesdt étyFi tisic ctyFi
sta korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dile jen ,najemné*). Nijemné bude
hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 46.200 K& (slovy: étyFicet Sest tisic dvé sié korun Geskych).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorodné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirtistkem priimérného ro€niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistickeho afadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zmenu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Naijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemneho a vySi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. €ervna ptisluiného
kalendafniho roku, v opatném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySen{
najenminého nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendaimim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v ném? se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
kter¢ v daném kalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vys$i
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni oznameni dle ¢l. 111, éast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pfiCemz vyCet t&chto sluZeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za n¢ stanovi pFiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy§i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb. jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé€ sluzeb ze strany Ndjemee.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob

Jejich rozdi¢tovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vylictovani.

Jedneu rotné doruéi Pronajimate] Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych ziloh podle skutecné
spotfeby piisluSnych sluzcb. Pfipadny nedoplatek je Néijemece povinen uhradit do 4 mésic od
doruceni vytittovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésict od dorudeni vya&iovani zapodten proti
pfipadn¢ pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ticet
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Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vEas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit drubé smluvni strané na zidkladé zidvéreCného vyudétovani
uhrazenych zéloh podle skuteéné spotfeby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni

Néijemné a zalohy na thradu nakladi na sluZby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.

Najemneé se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery ptedchazi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozdeji 5 dnli od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiuﬁ

kdi budou odiovidal'icf ienéini prostfedky pfipsany na bankovni 0éet ¢&islo

Zalohy na thradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéii do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluZby plati. Prvni platba ziloh nakladii na sluzby je
splatna nejpozdéji do 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZzivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prosttedky pfipsany na bankovni et (spravce
domu) &islo

V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazin na
zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle tthrady dluZné édstky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich boda.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou prednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze thrada jistiny ma vidy pfednost
pred dhradou troki z prodleni.

. Jistota

. _Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 17.03.2022 na jeho uGlet éislo-
# pen&zni prostiedky ve vysi 31.000 K& (slovy: tFicet jedna
tisic korun ceskych) a dne 12.05.2022 penézni prostiedky ve vys$i 107.600 K& (slovy. sto sedm

tisic Sest set korun ceskych), tzn. celkem &astku 138.600 K& (slovy: sto tFicet osm tisic Sest sef
korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (déle jen , kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi (hrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zaklad€ této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) tthradu dluzného najemného;

(i1) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetng smiuvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida. .

V pfipadg, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci
o vice neZ 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemei pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do [0 dnil ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této €asti smlouvy.
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Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piisluSnou ¢ast Najemci, nejpozdé)i do 30 dni ode
dne, kdy Nijemce po skonfeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolarné
pteda Pronajimatcli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni uhrada nakladl Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, zZe
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto élankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sbh., obdansky

zakonik, a zarovef jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro p¥ipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro té&ely této smlouvy sc za zménu pfedmétu ndjmu povaZuje jakykoliv zdsah Najemce do

pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfisluenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé
ncbo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto clanku nejsou opravy, které Nijemce provadi v souladu s ¢l. V. ¢ast B, odst.
1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale tez
jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Naijemce mize provadét jen takoveé zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
adsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
kter¢ se od pisemného souhlasu odchyluji, plat{ pro ucely této smlouvy, Z¢ zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V ptipadé, e Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovino a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i predmnét
ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Ndjemcc pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jincho, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemn& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Zc vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo ziroven
k pfiméfenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjiituje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimatcli, tj. se zohlednénim nasledné degradacc
provedenych zmén do dne pfedani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Nijemci poskytl. V piipadé, ze
Nijemce odepisuje technické zhodnoceni daflové G&innymi odpisy, odete se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

V¥§i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€éemZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze scznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi vétly, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na ndklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnocent dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splaind do 60 dnd od doruéeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro tipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokradovani v odpisech.
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V.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonti bez zavinéni Ndjemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, ncz Cinila pfedpokladana doba nadvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmélu ndjmu, ma Najemce pravo na uhradu uéelng
vynaloZenych nakladl ve vy§i, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto €lanku, pokud je jeho hodnota vy§si.

V piipad€, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni vztah
ukonéi Nijemce bez udani diivodu, nema Nijemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije 1 v pfipad€, Ze nijemni smlouvu za Ndjemce ukonéi stejnym zplisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimate] ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Giéelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pfipad€, Ze pohleddvka Najemce pfesahuje vice ncz 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se pfisluind pohleddvka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebvtového prostoru do uZivani

Pronajimate] jc povinen pfedat Nebytovy prostor Najemct nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnid ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Ctrnacti) dnh pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v raimci vySe uvedené lhiity den a &as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat., O
pfedani a pfevzet! Nebytového prostoru scpisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluinych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uiivani Nebytovéha prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urluje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude tiecba oprav, které obstaravi
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlend pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadg, je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
7e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho piscmnc¢ho souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. béZzi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym Zajemcim
o novy nijemni vztah, a to vZdy za i€asti Pronajimatele nebo jcho zastupce. Pronajimatel a tito
zijemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi  zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpisii vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniceni
Ncbytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy chrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit poji§téni odpovédnosti za Skody
zphsobené svou provozni ¢innosti, popr. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni asouédstech Ncbytového prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.
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Nijemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zpiisobenych jednanim tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni
zplsobend na Nebytoveém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfitomnymi
v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneCistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domg), zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZamni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Nijemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich adaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad¢ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Ndjemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pripad¢ poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemeci rovnéZz smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun cdeskych) za kazdy byt i zapoaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstéiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé $kody ve vy$i piesahujici smluvni
pokutu.

. Najemce je povinen pfi provozovini své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veskeré povinnosti stanovené plvodeim odpadlG platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohaedly, 7e v pfipadé skonceni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce

pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &, 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Nijemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického cenira mésta.
Nijemcc se zavazuje vnési vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.cu/.”

Z.akaz neZzadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatn{ uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny poradek v dome a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Naijemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Casu;

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele;

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveého prostoru obtéZoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,



aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfimétena a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zdroveti mimo tuto provozni dobu neni N4jemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noé&ni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemei a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

Ndjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porueni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto Elanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti dodlo. Opakované porueni pak opraviluje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZzit€ a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néajemci za kazdé

Jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

f—

Doba najmu
Najem Nebytoveého prostoru se sjednava na dobu neurditou.

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; ncbo

(iv) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouveé.

Yypovéd’
Smluvnf{ strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, priCemZz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypoveéd’ dorudena druhé smluvni strané.

V piipade, Ze Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruCenim
vypovédi vyzve Nijemee, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jedndni, popt. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Ze

(i nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzet! Nebylového prostoru ze strany
Najemce;

(i) Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s clankem IV. této
smlouvy;

(iii} Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. V1. €ast D adst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.
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Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s p¥ihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonfeni ndjemniho vztahu ¥adné nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonfeni najmu, je Pronajimatel oprdvnén uéinit po pisemném
upozornéni Néjemce veikeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 3 dna po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za
ncelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatcle za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od téte smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, 7e si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhaté, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V ptipadé prodleni Ngjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pieddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 neba 221 097 349.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufoviani veskerych pisemnych zasilek souviscjicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud si pisecmné
prokazatelnym zptisobem neoznadmi zménu adresy sidla. N4jemci se kromé toho miize doruCovat
i do jeho provozovny umisténé v pfedmétu najmu (§ 11 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdg§jsich pfedpisii). Nevyzvedne-li si Ndjemce zésilku, nebo nepodafi-li se
mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli
za den, kdy byla Najemci doruc¢ena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Z¢ nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodr7ena i v piipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni cvidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupnad, a ktera obsahuje 0daje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, 7ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neticinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
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smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépc obsahu a smyslu ptvodniho neplatného, neidcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudéasti této smlouvy jsou tvto pfilohy:

Prilohac. 1: Padorysny plan predméru ndjmu
Priloha ¢ 2: Plnéni spojend s ndjmem a zptisob jejich tihrady

Priloha ¢. 3: Udrzha a opravy Nebytového PrOStoru
PFiloha ¢. 4: Potvrzeni o uveFejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede méstska ¢ast Praha 1.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a dva Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladég jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédiuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 13172000 Sh., o hlavnim meésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této
smiouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 17.02.2022 do [8.03.2022.
Rovnéz sc osvédcuje, Zze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské Easti Praha 1 dne 03.05.2022, usnesenim &. UR22 0556.

V Praze dne: 29 -08- 2022 V Praze dne: 29 -06- 2022

Meéstska cast Pr#\ a 1
Ing. Petr Hejml, starost

OmniTel, s.r.o.
Ing. Jakub Trubac

Pronajimatel Ndjemce

Ing. Frantisek Kysela

Pronajimatel
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Priloha ¢. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vytet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni i Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 3.000 K¢

Vytapéni ) 0

Dodavka teplé uZitkoveé vody 0

Uklid spoleénych prostor domu 0

Odvoz tuhého domovniho odpadu 0

Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spoletnych 150 K¢

prostorach domu

Kontrola a Cisténi komin( 150 K¢

Spoleénd TV a rozhlasova anténa 0 E

Reiie _ 0 |

Celkem zaloha za sluzby: 3.300 Ké

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
véak cenu obvyklou v misté a éase pInéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozUc¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou SpoleCenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplUsob rozlcétovani takto stanoven, se rozultuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemci v domé. Nedojde-ii k dohodé, rozuctuji se
ceny sluZeb podle podlahaovych ploch bytd.

VySe zalchy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivdnim nebytavé jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Ultuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednatlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zl¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokiadanych cen béiného
roku, jestlize néktere sluZby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovédny.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vyii zaloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotiebé
ze strany Ndjemce.

Meésitni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel peZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vyse mesicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odldvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozactovani, zplsob stanoveni vyde zdloh a provedeni vyuctovani podle této
poloZky.



Prilgha & 3 Smlouvy o nadjmu nebylovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojene s béznou tidrzbou pfedmétu najmu.

Béinou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a obkladd stén, adrzba a &isténi zafizovacich
pfedmétn, Cisténi zanesenych odpadl az ke stoupalce a obnova vnitinich natéri. Pod béznou
udrzbu Nebytoveho prostoru spada také povinnost Nijemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i¥téni a
opravu kotle.

Podle vécného vymezen{ se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinacu, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domaécich telefonl véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéu tuki;

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaca
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaéi, kuchyriskych
sporakl, vaficid, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytdapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souéasti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



