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Smlouva o najmu

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi G¢astniky:

IWay Group s.r.o.

ICO: 07079141

se sidlem Krchlebska 1889/4 Praha 4
bankovni spojeni: 5973669379/0800

(dale v textu jen jako “pronajimatel”) na strané jedné

ICSS Odlochovice

zastoupené Mgr. Janou Petranovou, feditelka
ICO: 70875324

se sidlem Odlochovice 1

257 03 Jankov

bankovni spojeni: 2001520007/6000

(dale v textu jen jako ,,najemce"), na strané druhé

L

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma ve vlastnictvi: budovu ¢.p.: 1006, K Rakosniku, Votice, 259 01 (dale v textu jen
jako ,,nemovitost™).

V budové specifikované v predchozim odstavci se nachazi prostory slouzici k bydleni.

Naijemce je subjektem poskytujicim sluzby v souladu se zak. ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach ve znéni
pozdégjsich predpisii a vyhl. €. 505/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii a méa zajem najmout si vySe uvedenou
nemovitost k tomu, aby tuto mohl dle svého uvazeni vyuZivat pro ubytovani svych klienti chranéného bydleni.

IL.
Piredmét najmu
Pronajimatel prenechava najemci ve vySe uvedené nemovitosti touto smlouvou RD do nijmu, specifikovany
v odst. 2 tohoto €lanku, a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim (dale také jen ,,pfedmét najmu®).
Pfedmétem najmu, dle této smlouvy, je RD, ktery se nachazi v €.p. 1006 Votice, specifikované v €l. I odst. 1 této

smlouvy. Jednd se o RD 4+kk s pfisluSenstvim (kuchyiiskou linkou, WC, WC s koupelnou). Celkova vyméra
podlahovych obytnych ploch RD &ini 99 m2.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle ptedchozich odstavci.

Predmét najmu je pronajiman najemci za G¢elem jeho vyuziti jako chranéné bydleni osob s mentalnim nebo
kombinovanym postizenim (dale jen ,klienti najemce*). Najemce je opravnén stanovit, kdo z klientli najemce
bude v nemovitosti pobyvat. V budové maze spoleéné pobyvat zaméstnanec najemce, které urci najemce, jenz
bude zajistovat podporu a péci klientim dle jejich individualnich potreb.

Néjemce predmét n4jmu se vSemi jeho soucastmi a piislusenstvim do uzivani dle této smlouvy prejima a zavazuje
se za uZivani pfedmé&tu najmu platit sjednané najemné. Spoleéné s najemnym je najemce povinen hradit naklady
v souladu s ¢lankem I'V. této smlouvy.

O piedani a prevzeti pfedmétu ngjmu sepisi smluvni strany Protokol o predani a prevzeti predmétu najmu —
Priloha ¢. 1 této smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti.



I11.
Vyse nijemného, jeho splatnost a zptisob placeni, jistota

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které je stanoveno vziajemnou dohodou stran €ini 25.000,- K¢
mésicné.

Smluvni strany této smlouvy se dohodli v souladu s §2254 Obganské zakoniku, Ze ndjemce da pronajimateli
penéZitou jistotu ve vysi 2 mési¢nich ndgjmu, tj. Sastku ve vysi 50.000,- K¢, kterou pronajimatel najemci vrati;
zapodte si pfitom, co mu najemce piipadng dluzi. Jistotu uhradi najemce neprodlené po podpisu této smlouvy na
bankovni uéet pronajimatele €. 5973669379/0800.

Najemné za piislusny kalendafni mésic je splatné vidy do 15. dne stavajiciho kalendainiho mésice, za ktery se
plati ndjemné, a to na bankovni Gget pronajimatele & 5973669379/0800. Nijemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem pfipséni na Gcet.

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na elektrickou energii, vodné a stocné,
odvoz odpadu, internet.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani ngjmu vzdy k 1.
lednu piisluiného roku, poéinaje 1. lednem 2023 opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou piirdstkem primérného rocniho indexu spotrebltelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem. Toto zvy3eni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15.
anora piislu$ného roku, jinak toto pravo zanika.

V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného, je tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni takové platby.

IV.
Niklady na sluzby, splatnost, zpusob placeni a zpusob vyuctovani

Cena za sluzby uvedené v &l. I11. bodu 4. této smlouvy, je stanovena zalohou ve vysi 1.700,- K& mési¢né véetné
DPH za elektiinu a zalohou ve vysi 800,- K&é mésiéné véetné DPH za vodné a sto€né .

Najemce zalohu na sluzby za pfislusny kalendaini mésic uhradi vzdy do 15. dne stavajiciho kalendafniho mésice,
ve kterém sluzby uziva, a to na bankovni (et pronajimatele, €. 5973669379/0800, spolu s nijjemnym. Zaloha se
povaZzuje za zaplacenou okamzikem pfipsani na ucet.

Skuteéné naklady za ceny sluzeb uvedenych v &l. IIL. bodu 3. budou pronajimatelem vyG&tovany 1x ro¢né podle
skutegné spotieby sluzeb. Odvoz odpadu bude vyuétovan dle aktualniho sazebniku platného pro Votice.

Ptipadné preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyagtovani si tcastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji
do tiiceti (30) dnl ode dne dorueni vytiétovani.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv jednostranné upravit vy$i zaloh za sluzby spojené s uzivanim prostor dle
skutedné mési¢ni spotfeby. V takovém ptipadé je viak povinen toto oznamit v€as najemci.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1. Fadné a v&as hradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

2. uzivat predmét najmu k dohodnutému Gelu hospodarné a pfedchazet jeho poSkozeni, nadmé&mému opotiebeni

¢i znehodnoceni;

petovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez zbyte€ného odkladu

pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu — v opaéném pripadé odpovidé za Skodu, ktera

nesplnénim této povinnosti vznikne;

4. nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu nijmu a provadét na svij naklad jeho bézZnou udrzbu
(jakoz i vymalovani mistnosti);

5. provadét na sviij néklad drobné a b&zné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti a piisluSenstvi, pfiCemz
drobnymi a b&znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena nepfesahne v jednotlivém ptipadé
opravy &astku 5.000,-K&; k provedeni t&chto oprav najemce nepotiebuje ptedchozi souhlas pronajimatele;

6. provést piipadné zmény v pfedmétu najmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a tuto
zménu provést na svij naklad,;

7. umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi stanoveném pfistup
do pfedmétu najmu za u&elem kontroly uZivani pfedmé&tu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni
potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soudasti a pfisludenstvi, adrzby a oprav adile t€émto osobam
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5.

V pfipad& ukonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez odkladu ptedmét najmu vyklidit a
piedat zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni a odstranit zmény, které provedl na
pfedmétu najmu bez souhlasu pronapmatele Movité véci, &i véci zabudované v pfedmétu najmu, které jsou ve
vlastnictvi najemce, je opravnén najemce oddslit &i demontovat. Skody zpiisobené najemcem na ptedmétu najmu
a na zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu, je najemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v
den predani prostor pronajimateli.

Pro piipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét nijmu v nasledujici den po skonCeni najemniho poméru, pak se
smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za
kazdy i zapogaty den prodleni s vyklizenim prostor splatnou na pozadéni pronajimatele. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu se nedotyka naroku na ndhradu Skody.

VII.

Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, i ty které nejsou uvedeny pfimo v této smlouve, se fidi obéanskym
zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpish.

Najemce potvrzuje, Ze si pfedmét najmu dle této najemni smlouvy prohlédl a shledal je ve stavu zpisobilém k
fadnému uzivani podle této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to formou ¢islovanych
pisemnych dodatkd. Tato smlouva o sedmi stranach textu se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu.
Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vaZn€, Ze je stranam této smlouvy
srozumiteln4 a Ze jsou si védomy pravnich disledki z této smlouvy plynoucich. Na dilkaz toho pfipojuji své

podpisy.

Ve Voticich dne 1.7.2022
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poskytovat pottebnou sou¢innost; Néklady na provedeni revizi elektrickych zafizenich si zajist'uje najemce
sam a své naklady.

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi bezpeGnosti pfedmétu nijmu véetnd
dodrzovéni predpist vztahujicich se k bezpelnosti a ochran& zdravi pti praci, predpisi protipoZzarnich,
hygienickych, ekologickych i pfedpisii o ochrané majetku a zdravi osob;

najemce se zavazuje zajistit si do 15 dnil od uzavieni této smlouvy na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplisobenou na majetku a zdravi tfetich osob, pfipadné pojisténi provozni innosti a zasob najemce
obvyklym zplisobem. Pokud si najemce takové pojisténi nezfidi, je sam pak plné odpovédny za takovou kodu
v tomto odstavci popsanou.

v piipadé skoneni nijmu dle této smlouvy se zavazuje nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét nagjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se
strany nedohodnou jinak.

odstranit veSkeré vady a poskozeni, které zpusobil v pfedmétu najmu nad ramec béZného opotiebeni

v ptedmétu najmu zadné domaci ¢i jakékoliv jiné zvife (pouze se souhlasem vlastnika) ani do t&chto prostor
nevnaset ani v nich nepiechovavat okoli nebezpeéné, otravné &i bojové latky nebo zbrané,

zdrZet se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav
v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory,

zajistit, Ze on, jeho spolubydlici a nav§tévy budou dodrzovat zikaz koufeni ve vSech prostorach bytu a
spoleénych prostorach,

Pronajimatel je povinen:

pfedat ndjemci pfedmét pronajmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému G&elu najmu;

provadét pravidelné a piedepsané kontroly a revize pfedmétu najmu, vyjma zafizeni, které do t&chto prostor
vnesl najemce,

provadét opravy pfedmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé,

pronajimatel je povinen informovat v&as najemce o situaci, kterd by mohla mit vliv na jeho uzivani predmétu
najmu (napt. provadéni stavebnich tprav, oprav);

ptedat ndjemci klice od pfedmétu najmu

Pronajimatel je opravnén:

1.

2.

pronajimatel je opravnén ponechat si jednu sadu kli¢t od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce pro piipad
nenadalé udalosti,

pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po ptedb&zném oznameni, nejvyse viak jedenkrat mésiéns,
predmét ndjmu prohlédnout, aby zjistil, jak nijemce pfedmét ndgjmu udrZuje, uziva, jakoZ ijejich technicky
stav a stav jejich vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli &i jim povéfené osob& umoznit.
V piipadé havarie ¢i neodkladné potieby provedeni oprav v pfedmétu najmu je pronajimatel &i jim povéiena
osoba opravnéna vstoupit do prostor i bez souhlasu najemce. O takto provedeném vstupu je pronajimatel
povinen najemce vyrozumét, a to véetné diivodi, které jej k tomu vedly.

pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody na majetku najemce vneseného do pfedmétu ngjmu nijemcem a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy &i &init opatfeni, aby k takove Skod¢ nedoslo.
Za takovou Skodu si plné odpovida najemce.

VL
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.7.2022 na dobu neurgitou,

Najem konéi:

3.1. dohodou uéastniki
3.2. pisemnou vypovédi

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kazda ze stran nejméné 3 mé&sice pied ukongenim doby najmu informuje
stranu druhou o své viili ukonéeni najemniho vztahu.

Ptedmét najmu bude piedan najemci v den uzavieni této smlouvy. O pfedani a pievzeti predmétu nagjmu bude
smluvnimi stranami sepsin Protokol o pi‘edani a pievzeti pfedmétu najmu — P¥iloha &. 1 této smlouvy, ktera je
Jeji nedilnou soucasti. Souéasti protokolu bude zaznam o stavu pfedmétu najmu a jeho vybaveni véetn& odeétu
méfitelnych médii (elektromér, méfice studené vody) a po¢tu kliga, které byly pfedany, s uvedenim zamkd, resp.
dvefi, ke kterym pfislusi, popf. dalsich skute€nosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pii aktu piedani.



Priloha é.1

PROTOKOL O PREDANI — PREVZETi PREDMETU NAJMU

Dne 4.7.2022 doslo k fyzickému pfedani a pfevzeti predmétu ndjmu mezi nize popsanymi G¢astniky:
1. IWay group s.r.o., se sidlem Krchlebska 1889/4, Praha 4

2. ICSS Odlochovice, se sidlem Odlochovice 1, Jankov

Na zakladé Smlouvy o najmu bytu uzaviené pisemné dne 1.7.2022 doslo dne$niho dne k piedani tohoto bytu:
- RD K Rakosniku 1006, Votice se viemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim, zejmeéna:

- kuchyriska linka s myc¢kou, digestofi, elektrickou troubou a indukéni deskou

- koupelna (WC, sprchovy kout, vana, umyvadlo, bojler, vodovodni baterie sprchova a umyvadlova)
- fotovoltaické elektrama

- centralni rekuperace vzduchu

8y

stav podruzného vodomeru: ........ coevviuiiiinaiainenns

stav podruzného elektroméru: ~P> ...... /ﬁ 4‘ ...... / Vp »Z,
o , / [/ 2 /
zivady: berzived  NQohw 2 Sy NEXWNG) b )'&fff,/ ,

Ve Voticichdne ...............0..0.70..

[Way group s.r.o.

IWay Group S.r.0.

Krchlebska 1889/4
140 00 Praha 4
1&: 07 07 91 41

i
ICSS Odlochovice

)

Qdietioviza 1
) Yad Ec?'f 03 Jankov
e ey mmpre 1001 70875324
254.0CHOVICE pic: cz7os75324
Tel: 317 £33 201(288}, >-mail: infaliceso.cz
W IR .CZ




0.3.2 GUeIR yeW]
FATIBBE B acelriyy
CROsY 00 DL
PROTE TOD TGO




