Nijemni smlouva k pronajmu pozemkii
v Rekreaénim a sportovnim arealu Vesec

O Lot12ov4oL
statutarni meésto Liberec
se sidlem 460 59 Liberec - Liberec I-Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1/1
IC 002 62 978
zastoupené Tiborem Batthydnym, primatorem mésta,

¢islo bankovniho uctu 4096142/0800, vedeny u CS, a.s. Liberec
(ddle jen ,,pronajimatel”)

a
FOTBALGOLF LIBEREC s.r.o.

se sidlem Jarni 154/28, Liberec XII-Staré Pavlovice, 460 01 Liberec
IC 04289960

zastoupeny Martinem BartoSem, jednatelem

¢islo bankovniho Gétu:  270812375/0300,vedeny u CSOB, Liberec, 1. maje 79/18
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem pod &. C 36004

(ddle jen , ndjemce”)

uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zédkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, tuto ndjemni smlouvu:

1. Preambule
Z dtiivodu zfizeni a provozovani fotbalgolfového hiisté, které bude soudasti Rekrea¢niho a
sportovniho aredlu Vesec, a z divodu rozvoje sportovniho zafizeni, uzaviraji smluvni strany

tuto ndjemni smlouvu.

II. Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem niZe uvedenych pozemkd v k. 11. Vesec u Liberce, obec Liberec:

pozemky v k. u. Vesec u Liberce:

1552/1 o vymeéte 602 m2
1552/2 o vyméfe 28.507 m2
1552/3 o vyméte 7.540 m2
1552/5 o vyméte 1.198 m2

. 1552/8 o vymeéte 11.753 m2
1552/9 o vyméte 5.107 m2
1552/12 o vymére 5.962 m2
1556/3 o vyméte 27.476 m2
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10.

Tento majetek uvedeny v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy pfenechavéa pronajimatel ndjemci
do najmu v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a néjemce se zavazuje
pronajimateli platit n4jemné smluvené niZe. Tento majetek uvedeny v ¢l. II. odst. 1. této
smlouvy je déale v textu smlouvy uvadén také jen jako ,,Pfedmét ndjmu®.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu této smlouvy a sjednavé se s ucinnosti od 1. 5.
2017 na dobu urcitou do 30. 4. 2027. Dal§i prodlouZeni je mozné uzavienim dodatku
k této smlouvé.

Pronajimatel pfedd néjemci pfedmét najmu do uZivani ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uZivdni zplsobem stanovenym touto smlouvou nejpozdéji ke dni
ucinnosti této ndjemni smlouvy.

Pfedmét najmu je ndjemce oprdvnén uZivat vyluéné za ucelem vybudovéni
fotbalgolfového hiiSt€, k zajiSténi jeho provozu, k provozovéani rekreaéniho sportu
(pfedeviim fotbalgolf), organizovani zejména vlastniho t&lovychovného procesu,
zptistupfiovani riznych forem télesné kultury dal¥im zéjemcim zfad vefejnosti,
vytvafeni prostiedi pro sportovni aktivity §iroké vefejnosti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemky slouZi jako rekreaéni plocha pro §irokou vefejnost
a je povinen zachovat je volné€ pfistupné. Pronajimatel bere na védomi, Ze
v odivodnénych piipadech je moZné lokaln€ zabranit vstupu vefejnosti, zejména pifi hie
samotné, kdy je nutné zajistit bezpe€nost viech osob.

Néjemce se zavazuje umoZznit pronajimateli bezplatné vyuZiti pfedmétu ndjmu pro
pofaddéani riznych akei pro vefejnost apod. v rozsahu cca 35dni/rok, kdy nebude mozné
areal vyuZivat pro fotbalgolf (napt. pti festivalu Ben4tska apod.), dale umoZnit vstup pro
§koly a z4djmové oddily zdarma, a to cca 1-2x tydné. Déle se ndjemce zavazuje
k uspofadani jednodenniho turnaje pro statutdrni mésto Liberec, a to 3x ro¢né. Toto
pravo muZe pronajimatel pfenést svym rozhodnutim i na tfeti subjekty (zejména
prispévkové organizace pronajimatele, spolky apod.). Z divodu dlouhodobé
planovanych sportovnich akci je vSak pronajimatel povinen oznamit najemci svij
pozadavek na pofadani akce nejméné 1 mésic pfedem a domluvit konkrétni termin podle
aktualniho herniho planu FOTBALGOLF LIBEREC s.r.0.

Néjemce je povinen konzultovat umisténi jednotlivych prvkid (zejména jamek a
prekaZek) s pronajimatelem a dal§imi osobami, pronajimatelem uréenymi.

Néjemce bere na védomi, Ze na pronajatych pozemcich nelze umist'ovat stavby a
oploceni s vyjimkou moduldmich staveb (napf. sloZenych ze stavebnich bungk apod.).
Jejich umisténi a konkrétni podoba podléha predchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele. VeSkera potfebné povoleni pro své aktivity si bude na vlastni néklady
zafizovat ndjemce.

Néjemce bere na védomi, Ze na pozemku p. €. 1552/8, v k. 4. Vesec u Liberce je ziizeno
v&cné bfemeno (podle listiny), pro GasNet, a.s., IC: 27295567, se sidlem Klisska 940/96,
Klise, 40001 Usti nad Labem, jehoZ rozsah je vyznaden v geometrickém planu &. 1906-
87/2012, ktery je uloZen na Katastralnim ufadé pro Liberecky kraj, katastralni pracovi§té
Liberec a Ze na p. €. 1552/2 je vozova cesta, kterd musi zistat volné priijezdna
(alternativni pfijezd do aredlu RASAYV), vedouci mezi pozemky zpevnéné komunikace
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p. &. 1552/15 a hlavni pfistupovou komunikaci (p. €. 1552/5). Déle je zapsano pfedkupni
pravo k p. p. €. 1552/5, v k. 0. Vesec u Liberce.

III. Pravni poméry smluvnich stran

Najemce je povinen na sviij ndklad provadét veskeré opravy a b&Znou udrZbu Pfedmétu
najmu, a to pfedevsim seceni travy a idrzbu zelené.

Néjemce je opravnén uzivat pozemky pouze k ulelu dohodnutému v této smlouvé
a nesmi je pfenechat k uzivani jinému.

Néjemce souhlasi s dalS$im omezenim provozu fotbalgolfového hfisté po dobu
provadéni rekonstrukei a oprav. Néjemce prohlasuje, Ze za dobu rekonstrukei nebude
uplatiiovat slevu z ndjemného ani nebude poZadovat, aby mu pronajimatel dogasné
poskytl k uZivani jinou véc. Pronajimatel je povinen nijemce informovat piedem o
pfipravovanych opravach pisemnou nebo elektronickou formou (email) bezodkladné.

Néjemce rovnéZ nese ze svého naklady spojené s odstrafiovanim zdvad a Skod, které
poruSenim pracovnich povinnosti pracovnikd ndjemce nebo tieti osobou.

Veskerd technick4 zhodnoceni pronajatého majetku, tj. rekonstrukce a modernizace, je
ndjemce opradvnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pro tyto pfipady odepisuje technickd zhodnoceni ve svém udetnictvi ndjemce
a u pronajimatele se vstupni cena o tyto vydaje nezvySuje.

Néjemce ma pravo odepisovat realizované technické zhodnoceni zafazené do udetnictvi
najemce ve svém ucetnictvi po dobu trvani najemni smlouvy.

Najemce je povinen hradit veSkeré nédklady spojené se svou ¢innosti a p¥ipadné poplatky
stanovené a uplatiiované v této souvislosti organy statni spravy. Najemce zajistuje a
hradi v3echny potfebné revize v fadnych terminech, na vyzadani je povinen je pfedloZit
pronajimateli.

Najemce je opravnén pii splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou provozovat
v pfedmétu ndjmu vlastni €innost v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Touto
¢innosti nesmé&ji byt nepfiznivé dotéena prava pronajimatele.

IV. Ndjemné

Néjemné bylo dohodnuto na zékladé znaleckého posudku &. 055/326-2016 ze dne
28.12. 2016 ve vysi K& 29.208,- bez DPH za kalendaini rok. VySe DPH se Fidi aktualni
pravni upravou. Sjednava se poméma ¢ast nadjemného za rok 2017 ve vysi K& 19.472,-
K&+ DPH bude fakturovana do 30. 6. 2017.

Néjemné plati ndjemce za ndjemni rok vzdy k 1. dubnu, ndjemnim rokem se rozumi
kalendéaini rok. Takto sjednané ndjemné je splatné na ucet pronajimatele na zakladé
datiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem. Uhrada né&jemného se
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b)

d)

provadi platebnim pikazem na cet pronajimatele, splatnost faktur je 14 dni od
dorudeni k najemci.

KaZdoroéni zvyseni ndjemného podle ristu indexu cen v zévislosti na riistu inflace
stanoveném Ceskym statistickym Gfadem kazdoro&ng k 31. 12. podle stavu ke
stejnému datu predchoziho roku, a to na zékladé oznameni pronajimatele doru¢eném
n4jemci. Pronajimatel je opravnén zaslat takové oznadmeni o zvySeni nijemného o
narust inflace cen, nejpozd&ji do 31. 3. béZného roku, s tim, Ze prondjem se zvySuje
vZdy zpétng k 1. lednu b&Zného roku. Pokud pronajimatel nezaSle nijemci oznameni
dle ptedchozi véty, najemce je povinen platit ndjemné v nezménéné vysi.

V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného ma pronajimatel pravo na trok

z prodleni ve vy&i 0,05 % z neuhrazené &astky, a to za kazdy byt’ jen zapogaty den
prodleni.

V. Uhrada sluzeb

Spolu s nijmem pozemk® nejsou pronajimatelem zajistovany Zadné dalsi sluzby (el.
energie apod.)

VI. Pojisténi majetku
Néjemce je povinen zajistit veSkeré potfebné pojisténi a dale pojisténi Skod na zdravi,

v&etn& odpovédnosti za $kodu pii provozovani vlastni ¢innosti a za §kodu na vécech
vnesenych a odloZenych, vie na své naklady.

VII. Ochrana majetku

. Nijemce se zavazuje pienechany majetek:

rwr o

uZivat spéli f
zneuzivanim;

dného hospodafe, zejména tento chranit pfed podkozenim, C¢i

n4jemce je povinen provadét pravidelnou ro¢ni inventarizaci pozemkd podle platnych
predpist. Vysledek inventury pfedloZi zdpisem ve dvojim vyhotoveni pronajimateli do
31. Hjna inventarniho roku. Ndjemce umozni povéfenym pracovnikiim pronajimatele
kontrolu fadného zajisténi a ochrany majetku pfenechaného do uzivani;

uzivat a udrZovat zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu a v souladu s piedpisy
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci a poZarni ochrany veetn€ hygienickych a
technickych norem;

$kody na majetku pronajimatele vzniklé v souvislosti s plnénim Uéelu této smlouvy
nebo s jinou &innosti n4jemce, odstrani ndjemce na sviyj naklad v plném rozsahu,
nijemce nese odpovédnost za veskeré Skody vzniklé v souvislosti s provozovanim
hiiste;
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e) na prenechanych pozemcich zodpovida za dodrZovani pfisluSnych poZarnich pfedpisd
a pfedpisti pfi ochrané bezpenosti a zdravi pii préci, hygienickych a technickych norem
a ostatnich obecné& platnych pravnich pfedpist.

2. Na najemce piechazeji uzavienim této smlouvy povinnosti pronajimatele udrZovat
a spravovat pronajaté pozemky. Najemce odpovida za provoz arealu.

3. Podn4jmy dil¢ich ¢asti aredlu nejsou mozné.

VIII. Ukonceni najmu
1. N4jemni pomeér zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) Uplynutim doby ndjmu

b) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce.

c) Pisemnou vypovédi pronajimatele s dvoumeési¢ni vypovédni dobou v piipadé poruseni
smluvnich ¢&i zakonnych povinnosti ndjemcem, zejména v piipadé poruSeni ustanoveni
¢l IL. odst. 5., 6., 7., 8., 9., €l. Il odst. 1., 2. a 5 nebo €l IV této smlouvy.

d) Pisemnou vypovédi pronajimatele se 6ti mési¢ni vypov€dni dobou v piipadé, Ze
pronajimatel bude mit komplexni zdjem na jiném vyuZiti Rekreaéniho a sportovniho
aredlu Vesec. Vypovéd' dle tohoto odstavce miiZze byt ndjemci udélena nejdiive po
zah4jeni stavebniho nebo tizemniho fizeni.

2. Nedojde-li k doru€eni vypovédi ndjemci (napf. odepfeni pfijeti, nezdrZzuje-li se na uvedené
adrese), sjednava se, Ze vypovéd’ je doruena 3. den ode dne jejtho podéani k postovni
pfepravé s adresou registrovaného sidla nijemce. Vypovédni lhita poéne b&Zet 1. dnem
mésice nasledujictho po dorueni vypovédi druhé smluvni strang.

3. V pfipadé ukonCeni nidjmu je na rozhodnuti pronajimatele, zda akceptuje terénni vipravy
(fotbalgolfové hiist€) nebo bude poZadovat uvedeni do pvodniho stavu. Mobilni zafizeni,
pfipadné terénni Upravy je ndjemce povinen odstranit ve lhit€ stanovené pronajimatelem.
Néajemce nebude po skonCeni ndjmu uplatiovat viéi pronajimateli Zadné naroky za
zhodnoceni pifedmétu najmu.

IX. Ustanoveni spole¢nd a zdvéreéna

1. Tato majetkopravni operace byla dle podminek uloZenych zdkonem &. 128/2000 Sb. o
obcich, v platném znéni, schvélena na 8. schiizi Rady mé&sta Liberce dne 18. 4. 2017
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10.

11.

12.

usneseni ¢. 398/2017. Zvefejnéni na tfedni desce probéhlo v dobé od 9. 1.2017 do 25. 1.
2017.

. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fdi prisluSnymi

ustanovenimi obanského zakoniku a ostatnimi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provést pouze oboustranné podepsanym

pisemnym dodatkem, jinak jsou neplatné.

. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu odepisovéni ve svém ucetnictvi, bude-

li o to pronajimatelem poZadan.

. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno obdrzi

najemce a dvé slouZi potfebam pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného pfisluSnym katastrem nemovitosti nebudou.

. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva muiZe byt zvefejn€na na webovych strankach

statutarniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob
uvedenych ve smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle

zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkéch G&innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny oznacit idaje ve smlouvé, které jsou

chranény zvlastnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni Gidaje, ...) a nemohou
byt poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Smluvni strana, kterd smlouvu zvefejni,
za zvefejnéni neoznacenych Udajl podle piedeslé véty nenese Zadnou odpovédnost.

Smlouva nabyva ulinnosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu
s § 6 odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach G¢innosti né¢kterych smluv,
uvertejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pied jeji u€innosti
jsou plnéni bez pravniho ditvodu a strana, kterd by plnila pfed Gcinnosti této smlouvy, nese
veskerou odpovédnost za piipadné Skody takového plnéni bez pravniho diivodu, a to i
v pfipadé, Ze druha strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho pfijeti.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze cena urena ve smlouvé je cenou obvyklou ve smyslu
§ 2999 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

13. Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,

7e byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vaZné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
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Pronajimatel:

2 8 -04- 2016
VIibercidne ...ooovvvvvieiiineeniannnn.

Martin Bartos
Jednatel

Néjemce:

78 -04- 7016

b
primdtor statutdrniho mésta Liberec
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