NAJEMNI SMLOUVA

( dale jen “Smlouva” )

Zakladni skola, Prakticka skola a Materska skola, Ceska Lipa, Moskevska 679,
prispévkova organizace

1CO: 70982228

se sidlem Moskevské 679/40, 470 01 Ceska Lipa,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.zn. Pr 695
zastoupena: Mgr. Katefinou Holou, feditelkou sSkoly

(dale jen jako ,Pronajimatel") na strané jedné
a

Denni a pobytové socialni sluzby, prispévkova organizace

1CO: 48282961

se sidlem Hradecka 2905, 470 06 Ceska Lipa,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.zn. Pr 523,
zastoupena Mgr. Ilonou Pirkovou, feditelkou organizace

(dale jen jako ,,Najemce") na strané druhé

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, uvedeného dne, mésice a
roku tuto najemni smlouvu (dale jen “Smlouva”) za smluvnich podminek nize uvedenych.
Pronajimatel a Najemce jsou ve Smlouvé rovnéz titulovani spolecné jako smluvni strany (dale jen
“Smluvni strany”) nebo smluvni strana (dale jen “Smluvni strana”) jednotlivé.

1.
PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel méa vlastnikem nemovitosti - Mésto Ceska Lipa, ICO: 00260428 ndmésti T. G.
Masaryka 1/1, 470 01 Ceska Lipa 1 - na zakladé smlouvy o vypdjcce, svéfenou do spravy a
uZivani ¢ast aredlu Matetské $koly Ceska Lipa Jizni 1970, ktery se sestava z objektu obcanské
vybavenosti bez ¢p - objekt pavilonu na st. p. ¢. 6003 v k.U a obci Ceska Lipa. V objektu
pavilonu se nachazi nebytové prostory o celkové vymére 243,31 m2, z toho 193,31 m2 Cini
nebytové plochy v 1. NP objektu pavilonu sestavajiciho se z péti mistnosti, dvou kuchyni,
koupelny, WC, kancelare, skladu a chodby, venkovni komory - vozickarny a 50 m2 venkovni
terasy, (dale jen * Predmét najmu”).

1.2 Pronajimatel je v souladu se smlouvou o vypujéce uzavienou s vlastnikem nemovitosti
Méstem Ceska Lipa a svoji zfizovaci listinou prispévkové organizace, jejimz zakladatelem je
Mésto Ceska Lipa, opravnén pronajmout Pfedmét najmu popsany v odst. 1.1. Smiouvy do
najmu Najemci, za smluvnich podminek nize uvedenych.

1.3 Predmét najmu je graficky oznacen a dale popsan a vymezen v Priloze €. 1 Smlouvy, ktera
tvori nedilnou soucast Smlouvy.
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1.4 Najemce prohlasuje, ze Pfedmét najmu prijima do svého uzivani a zavazuje se za pronajem
Predmétu najmu hradit Pronajimateli ndjemné a Uhradu za sluzby s nagjmem spojenych tak
jak je uvedeno ve Smiouvé.

1.5 Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem Predmétu najmu, pficemz obé smluvni strany
konstatuji, Ze nevykazuje nedostatky branici fadnému uzivani podle smluvnich podminek
ujednanych v této Smlouvé, s vyjimkami uvedenymi v P¥filoze ¢.2 Smlouvy — Predavaci
protokol. Smluvni strany konstatuji, Ze stav Pfedmétu najmu je zpQsobily k uzivani obvyklému
opotrebeni pfimérenému stafi budovy.

2.
UCEL NAJMU

21 Predmét najmu pronajima Pronajimatel Najemci za ucelem poskytovani socidlnich sluzeb
Najemcem podle zakona ¢. 108/2006 Sb. o socidlnich sluzbach a podle predmétu cinnosti
Najemce zapsanému v obchodnim rejstriku t.j. jako domov pro osoby se zdravotnim postizenim
a denni stacionar.

2.2 Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu Cinnosti Najemce v Predmétu najmu
mdze byt povazovana za zménu Smlouvy, ktera mize ovlivnit podstatnym zplsobem vyuziti
Predmétu najmu a Najemce je povinen ji oznamit predem pisemné Pronajimateli a vyzadat si
jeho predchozi pisemny souhlas se zménou. Podle povahy zmény v predmétu ¢innosti Najemce
se Smluvni strany dohodnou na zméné Smlouvy ve formé cislovaného dodatku.

3.
DOBA NAIJMU

3.1 Najem nebytovych prostor uréenych k podnikani se sjednava na dobu neurcitou pocinaje od
1.1.2023
, 4
NAJEMNE A SLUZBY

4.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci Predmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 10.000K¢ /rok slovy: desettisic korun Ceskych ro¢né. Najemné je splatné
jednou splatkou na bankovni Ucet Pronajimatele ¢.0. 888 086 010 / 5500 nejpozdéji do 30.4.
za prislusny kaledarni rok.

4.2 Nad ramec sjednaného najemného je Najemce povinen hradit Pronajimateli zalohy na sluzby
( dale jen Uhrady za sluzby ) s ndjmem souvisejici, a to na stejny bankovni Giéet jak je uvedeno
v odst. 4.1. Smlouvy. Uhradou za sluzby se rozumi vodné a sto¢né. Najemce se zavazuje hradit
za svoji spotiebu vody a poplatk{ ze stocného Pronajimateli zalohové ¢astku 8.700,- KE slovy:
osmtisicsedmset korun Ceskych Ctvrtletné pocinaje 1.1.2023. Zaloha na Uhradu sluzeb je
splatna vzdy nejpozdéji do 15.1., 15.4., 15.7.,15.10.

4.3 Uhradu N&jemcem spotfebované elektrické energie, tepla, stejné jako Uhradu poplatkd
spojenych s likvidaci odpadd a Uhradu ostatni sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu si
Najemce hradi na své naklady.

4.4 Zaplacenim najemného a Uhrady za sluzby se rozumi den pfipsani na ucet Pronajimatele.

4.5 S ohledem na miru inflace se Smluvni strany dohodly, ze sjednanou vysi najemného dle odst.
4.1. Smlouvy mUze Pronajimatel kazdoroCné pisemnym oznamenim doruenym Najemci
pocinaje od_1.1.2024 zvysit o Ufedné stanovenou inflace za pfedchozi rok, oficialné
vyhlasenou Ceskym statistickym uradem. Novy vypocet ndjemného Pronajimatel pisemné
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oznami Najemci nejpozdéji k ultimu posledniho dne prvniho kalendarniho Ctvrtleti v daném
roce a od prvniho (1) dne nasledujicicho kalendarniho ¢tvrleti po doruceni tohoto oznameni
se ma za to, ze Najemce pfijima zménu ceny najemného o Uredné stanovenou vysi inflace
za predchazejici rok a zavazuje platit takto o inflaci valorizované najemné bez nutnosti
zmény smluvniho ujednani podle této Smlouvy.

4.6 Vyuctovani Uhrad za sluzby dorudi Pronajimatel N&jemci nejpozdéji do ti (3) mésicd po
skonceni zUctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k Najemcové Zzadosti nahlédnuti do
vyUctovani nakladl na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuctovani nakladl sluzeb od jejich
poskytovatele. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyGctovani doruc¢i Najemce
Pronajimateli pisemné do t¥iceti (30) dnd ode dne doruceni vyUctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladt na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladl. Pronajimatel
vyridi pfipadné namitky véetné doruceni pripadného opravného vyuctovani do tficeti (30) dnd
ode dne kdy namitky od Najemce obdrZel. Pripadné nedoplatky i preplatky z vyGctovani
Uhrad sluZeb jsou splatné do tficeti (30) od jejich vyuctovani Pronajimatelem. Je-li Najemce
uplatnéna namitka k vyuctovani zaloh na Uhrad za sluzby prodluzuje se splatnost této uh(ty
k Uhradé o dalSich tficet (30) dnl. Lhlty zde ujednané plati za predpokladu doruceni
vyuctovani dodavatelem sluzby Pronajimateli do konce mésice Unora po zUc¢tovacim obdobi
véetné vyrizeni pripadné reklamace Pronajimatele u dodavatele téchto sluzeb.

4.7V pripadé ukonceni ndjmu béhem roku bude najemné zaplaceno, ¢i vraceno pomérnou
Castkou.

5.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily Najemci radné uzivat Predmét najmu
podle Smlouvy.

5.2 Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor ( Pfedmétu najmu ), pokud to
bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti budovy a
Najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli nahradu vzniklé skody.

5.3 Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
Najemcem podle Smlouvy. Pronajimatel je povinen vSak vhodnym zplisobem o kontrole pfedem
informovat pisemné Najemce, s vyjimkou kdy hrozi ruseni v uzivani Pfedmétu najmu
bezpravnou vyhrlzkou, prestupkem nebo trestnym cinem. Najemce je povinen Pronajimateli
tyto kontroly umoznit a podle povahy rovnéz zabezpecit pfitomnost svych zaméstnancd.

5.4V pripadé kotroly je Pronajimatel povinnen chranit prava osob, které jsou klienty Najemce a pro
které Najemce zajist'uje socialni sluzby.

5.5 Pronajimatel neposkytne Najemci primérenou slevu z najemného, pokud bude tento rusen v
uzivani Pfredmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruseni bude
zplsobeno osobami, kterym Najemce poskytuje své socialni sluzby a osobami, které za témito
osobami dochazeji, ani v pripadé ruseni v uzivani Predmétu najmu jinymi osobami neposkytne
Pronajimatel Najemci pfimérenou slevu z najemného, pokud byl Najemce rusen v uzivani
Pfedmétu najmu bezpravnou vyhrlzkou, prestupkem nebo trestnym cinem
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6.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a
prevence, bezpecnosti a stavebné technického stavu, jakoz i dalSi kontroly vyplyvajici z
povinnosti podle obecné platnych pravnich predpisd.

6.2 Najemce je opravnén umistit v Predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pri dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak nerudi za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku Najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

6.3 Najemce je povinen Pfredmét ndjmu uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a predmétu své cinnosti,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich
zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych.

6.4 Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit Pronajimatele na potrebu vétsich oprav
a Najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potrebu
opravy.

6.5 Najemce je povinen na své naklady zajistit radnou ochranu Predmétu najmu, zejména
nebytovych prostor uvedenych v odst. 1.2 Smlouvy.

6.6 Najemce je povinen udrzovat Predmét najmu po celou dobu ndgjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je
povinen dodrzovat klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim Predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat
na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu Predmétu najmu. Rozsah drobnych oprav a
bézna udrzba Predmétu najmu je uvedena v PFiloze €. 3 Smiouvy.

6.7 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét stavebni
Upravy Predmétu najmu.

6.8 Najemce je opravnén prenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu Ci uZivani tretim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6.9 Najemce je povinen odstranit na svj naklad v pfimérené dobé veskeré skody v Predmétu najmu
zplsobené Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, kterym poskytuje socialni sluzby a
osobami, které za nimi prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potrebné k odvraceni
hrozicich skod, havarii apod. a neprodlené vyrozumét Pronajimatele.

6.10 N&jemce je povinen Fadné a véas hradit Najemné, zaloh Uhrady na sluzby a nedoplatky z
vyuctovani sluzeb za podminek uvedenych v této Smlouvé.

6.11 Najemce je povinen zajistit na svdj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pristrojii a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v Predmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich predpist. Najemce je povinen dbat na to aby spotfebice, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav predat bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli nebo jeho
zmocnénci, pokud k tomu bude vyzvan. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych
zaméstnanctl z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét
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kontroly Predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruc¢nimi hasicimi
pristroji. Najemce je povinen pri uzivani a provozu Predmétu najmu dodrZovat protipozarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisti nese Najemce.

6.12  Jakékoliv stavebni Upravy Predmétu najmu jenz budou technickym zhodnocenim nebytovych
prostor je Najemce opravnén provadét na své naklady pouze s predchozim pisemnych
souhlasem Pronajimatele a v souladu s obecné platnou pravni Gpravou (zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu).

7.
ZANIK NAJMU

7.1 Smluvni vztah plynouci ze Smlouvy zanikne:

7.1.1 dohodou Smluvnich stran,

7.1.2  vypovédi Smluvni stranou,

7.1.3 zanikem Predmétu nadjmu,

7.1.4 odstoupenim od smlouvy (pfiCemz najem nezanika od pocatku) Smluvni stranou.

7.2 Smlouvu mohou Smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou :
7.2.1 o zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
7.2.2 0 zméné rozsahu nebo ceny Uhrady sluzeb.

7.3 Najemce mize Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

7.3.1 nema zajem dale Pfredmét najmu uzivat;

7.3.2 ztratil zplsobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je Pfedmét najmu pronajat;

7.3.3 Predmét najmu prestal byt z objektivnich stavebnétechnickych dtvodd zplsobily k ucelu, k
jehoz vykonu byl pronajat;

7.3.4 Pronajimatel Najemci nepovolil stavebni Upravy ¢i prenechani Predmétu najmu ¢i jeho Casti
do podnajmu treti osobé;

7.3.5 pokud se s Pronajimatelem nedohodl o zméné U(celu najmu nebo své Cinnosti v
Predmétu najmu.

7.4 Pronajimatel mlze Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

7.4.1 nema zajem, aby Najemce Predmét najmu dale smluvné uzival,

7.4.2 Najemce ztratil zplsobilost k innosti, ke které je Predmét najmu pronajat;

7.4.3 ma byt objekt, v niz se nachazi Predmét najmu, odstranén, anebo prestavovan tak, ze to
brani dalSimu uzivani Predmétu najmu Najemcem.

7.5V pripadé vypovédi z dlivodd uvedenych v odst. 7.2. az 7.4., Cini vypovédni Ih(ta Sest (6) mésicl
a zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

7.6 Pro pripad, ze Najemce (i) uziva Pfedmétu najmu v rozporu s touto Smlouvou nebo (ii) neplati
Fadné nebo vias sjednané ndjemné nebo zalohové platby za Uhradu za sluzby nebo nedoplatek
z vyUctovani Uhrady sluzeb nebo (i) pronajiméa Predmét ndjmu nebo jeho &st tietim osobam
bez predchoziho souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel Smlouvu opravnén vypovédét v
patnactidenni (15) vypovédni Ihltou, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

7.7 Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé Smluvni strané odstupné a ani zadnou jinou
kompenzaci.

7.8 Najemce je v pripadé skonceni této Smlouvy povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny
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Predmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu ve stavu, v jakém
Predmét najmu prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Neucini-li vSak tak ani do
patnacti (15) kalendarnich dnd od skonceni Smlouvy, Smluvni strany si sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 500,-K¢, slovy: pétset korun Ceskych za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz
je dotceno pravo Pronajimatele na nahradu skody.

7.9 Najemce souhlasi s tim v pfipadé, Ze ani ve Ihdté patnacti (15) dnd od skonceni Smlouvy
nepreda Pronajimateli vyklizeny Predmét ndjmu, ze Pronajimatel je opravnén vstoupit do
Predmétu ndjmu a prevzit jej pfi respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo Pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich
souvisejicich nakladd.

7.10  Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pripadé pokracovani uzivani Predmétu najmu
Najemcem po skonceni najmu.

7.11  Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady Pronajimatelem Najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované Najemcem, nebot’ pri skonceni najmu takova vyhoda Pronajimateli
nevznikne.

8.
ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Pisemnosti mezi Smluvnimi stranami, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych Smlouvou a vySe Uhrady za najemné a/nebo zaloh Uhrady sluzeb se
dorucuji do vlastnich rukou statutarnimi zastupci druhé Smluvni strany. Povinnost Smluvni
strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé Smiuvni strané je spinéna pri dorucovani
datovou schrankou nebo doporucené postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich
rukou doruci. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost Smluvni strané vrati
jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaril, nebo pfijeti pisemnosti odmitl
ackoliv se pisemnost dostala do sféry druhé Smiuvni strany, v takovém pfipadé se pisemnost
povazuje za dorucenou desatym (10 dnem. Ucinky doruceni datovou schrankou nastavaji i v
pripadé pokud se do datové schranky nepfihlasi opravnéna osoba ve Ihité deseti (10) dni ode
dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana, v takovém pripadé se pisemnost povazuje
za dorucenou poslednim dnem této |hty.

8.2 Obsah Smlouvy mliZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé Pronajimatele a Najemce
formou pisemného dodatku ke Smlouvé. Ucastnici Smlouvy vylucuji, aby nabidka se zménami
ucinéna jednou Smluvni stranou byla brana jako pfijeti nabidky s vyjimkami uvedenymi v této
Smlouvé (odst. 4.4 az 4.5. Smlouvy), pokud ji druhda Smluvni strana neodmitne.

8.3 Obsah Smlouvy mize byt ménén jednostrannym pisemnym oznamenim druhé Smluvni strané
tam, kde to Smlouva vyslovné pripousti, pfitom plati Ze v takovém pripadé se ujednani plynouci
ze Smlouvy méni dnem doruceni druhé Smluvni strané.

8.4 Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz po podpisu Najemce obdrzel
jeden (1) vytisk a Pronajimatel rovnéz jeden (1) vytisk.

8.5Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo nelcinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netcinnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do patnacti (15) dnd
po doruceni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni
ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym se stejnym nebo obdobnym pravnim smyslem,
pfipadné uzavfit novou smlouvu.
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8.6 Smluvni strany se navzajem ujist'uji, ze Smlouva byla projednana a odsouhlasena organy dané
Smluvni strany, pokud je z jeji zfizovaci listiny takové projednani nezbytné.

8.7 Vztahy, vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, , jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

8.8 Smluvni strany Smlouvy prohlasuji, Zze si Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély. Smlouva
je sepsana urcité a srozumitelné, ze svobodné a vazné vile, coz stvrzuji nize svymi podpisy

8.9 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran. Smlouva nabyva Gcinnosti nejdfive
dnem uverejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Najemce souhlasi, Ze tato smlouva bude pronajimatelem zverejnéna v registru
smluv i nasledné v pfipadé dodatkd.

V Ceské Lipé dne 30.06.2022

Mgr. Katefina Hola Mgr. Ilona Pirkova
Pronajimatel Najemce
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