SMLOUVA
O NAJMU HMOTNYCH NEMOVITYCH VECI

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,0Z*)

C.j.: MUCH 67010/2022/MaP ¢islo smlouvy MaP/4447/2022-NEM

Pronajimatel:
mésto Cheb

se sidlem: nam. Krale Jitiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb

1CO: 00253979

bankovni spojeni: ucet ¢. 10006-528331/0100, vedeny u Komercni banky, a.s.

zastoupené: Ing. Vlastimilem Habétinkem, vedoucim odboru majetkopravniho Méstského tradu
v Chebu, na zikladé plné moci dané ptilohou &. 1 Organizaéniho ¥fadu M&U Cheb,
Smérnice ¢. 10/2014, ve znéni pozd&jsich zmén - pracovni napln odboru
majetkopravniho

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Néjemce:
OZii, s. r. o.

1CO: 05654301

se sidlem: Wolkerova 1511/6, 360 01 Karlovy Vary

jednajici: Imrichem Szonlajtnerem, jednatelem

bankovni spojeni: ucet ¢. 115-3876560217/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a. s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, spisova znacka C 33752
(déle jen ,,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce dale jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,,smluvni strana“)
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu hmotnych nemovitych véci
(dale jen ,,smlouva‘)

Clanek I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem hmotnych nemovitych véci ,,Méstské trznice Cheb®, a to pozemku o
vyméte 97,50 m? situovaného na ¢asti pozemku parcelni ¢islo 312/2 — ostatni plocha o celkové vyméie 383 m? a
asti stavby ob&anské vybavenosti bez ¢p/Ce o vyméie 140,80 m?, kterd je souddsti pozemku parcelni ¢islo
st. 5085 — zastav&na plocha a nadvoii o celkové vyméfe 173 m?, oznadenych v planku trznice, ktery je piilohou
¢. 1 smlouvy, vSe v katastralnim tizemi Cheb, obec Cheb, zapsané u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Cheb (dale jen i ,,nemovité véci).

2. Pronajimatel pfenechéva najemci k uzivani nemovité véci ,,Méstskou trznici Cheb®, a to pozemek o vyméie
97,50 m? situovany na ¢asti pozemku parcelni &islo 312/2 — ostatni plocha o celkové vyméie 383 m? a ¢ast stavby
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obCanské vybavenosti bez &p/Ge o vyméie 140,80 m? kterd je soucasti pozemku parcelni ¢islo st. 5085 —
zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméfe 173 m?, oznalenych v planku trznice, ktery je pfilohou &. 1
smlouvy, situovanych na k¥iZovatce ulic Obrnéné brigady a Valdstejnova v Chebu, s veSkerymi soucastmi a
prislusenstvim (dale jen ,,pfedmét najmu®).

Na zéklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢. 409/10/2022 ze dne 23.06.2022 pronajimé pronajimatel najemci
pfedmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto clanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bfemeny, ve stavu zptsobilém z hlediska stavebné technického, bezpecnostniho a pozarniho pro ucel vyuziti —
provozovani trznice se zaméi‘enim na prodej zeleniny, ovoce a jiné vyrobky.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu a ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych, na
zaklad¢ zpracovaného predavajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uzivani ptejima.

Seznam vybaveni, zafizeni, inventéafe, ndlezejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
predavacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, ktery sepiSou a podepiSou v den piedani predmétu
najmu do uzivani pronajimatel a najemce.

Clanek IT

Ukel najmu
Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani predmét najmu vyhradné za ticelem vyuziti k provozovani trZnice se
zaméienim na prodej zeleniny, ovoce a jinych vyrobki pro jeho podnikatelskou ¢innost uvedenou v ¢lanku II,
odst. 2 této smlouvy (dale jen ,,ucel najmu‘), ktery musi byt v souladu s predlozenou zadosti schvalenou Radou
meésta Chebu dne 23.06.2022, a to v souladu s pfislusnymi zivnostenskymi opravnénimi najemce.
Pfedmétem podnikani/Cinnosti ndjemce v pronajatém predmetu najmu uvedeném v Clanku I odst. 2 je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, a silniéni motorova doprava pro
nakladni vozidla do 3,5 tuny.
Néjemce se zavazuje, ze jeho pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu bude po celou dobu najmu v souladu s vyse
uvedenym ucelem najmu.
Zpusob uzivani predmétu najmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipozarnimi,
bezpec¢nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a ptipadné i dalSimi ptredpisy.
Predmét najmu je pii predani zptsobily k uzivani dle ucelu viz odst. 1. tohoto ¢lanku. Najemce se zavazuje
v pfipad¢ potieby upravit vlastnim nakladem pfedmét najmu tak, aby byl jeho stav zpusobily pro Gcel najmu
uvedeny v ¢lanku II, odst. 1 v souladu s jeho pfedmétem podnikdni uvedenym v ¢lanku II, odst. 2. Najemce nema
pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu najmu jinou Cinnost, nez jaka odpovida
sjednanému ucelu najmu.

Clanek ITI
Doba najmu, skon¢eni naijmu a vypovédni doba

Najem predmétu najmu uvedeny v ¢lanku 1. odst. 2 se sjednava na dobu neurcitou s vypovédni dobou dvanacti

mésicu.

Smluvni strany mohou pisemné vypovedét najem v souladu s § 2312 OZ s vypovédni dobou 3 mésict v pripade,

7e ma jedna ze stran k vypovédi vazny divod.

Pronajimatel miize pisemné vypoveédét najem v souladu s § 2312 OZ zejména jestlize:

a) najemce prokazateln¢ uziva pfedmet ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky z této
smlouvy vyplyvajici;

b) nijemce je o vice nez jeden mésic v prodleni splacenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pies pisemné upozornéni pronajimatelem hrubé
porusuji povinnosti vyplyvajici z najmu;

d) najemce pfenechd predmét ndjmu nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

e) ma-li byt budova, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna a/nebo prestavovana tak, Ze to brani dal$imu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat.

Pii prodleni ndjemce s placenim ndjemného nejpozdé€ji do 10. dne mésice nasledujiciho po terminu sjednané

splatnosti mésicniho predpisu thrad najemného nebo terminu stanoveného najemcem bude toto prodleni divodem
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k podani vypovédi s tim, Ze najemni vztah bude ukoncen uplynutim vypoveédni doby v trvani tfech mésici ode dne
doruceni vypoveédi najemci, nebo ode dne, kdy se vypoveéd dostala do sféry dispozice najemce.

Vypoveéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti
vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat
prezkouméni opravnénosti vypovedi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana
pravo zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovedi.

Néjemni smlouva mtze byt dale zrusena ve smyslu ustanoveni § 1981 OZ dohodou smluvnich stran bez udani
divodu.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pfedmét najmu nachéazi, nebo pronajatého pfedmétu najmu, neni
najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovédet, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
zmén¢ vlastnictvi k pfedmétu pronajmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a najemce je

vvvvvv

nabyvatelem prokézana.

Clanek IV
Vyse najemného
. Ro¢ni najemné za uzivani celého pfedmétu najmu uvedeného v clanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou ve vysi 58.500 K¢ bez DPH (slovy: padesat osm tisic pét set korun ¢eskych). Najemce, ktery je nebo se
stane v prubéhu trvani doby ndjmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému néjemnému DPH v zdkonem
stanovené vysi platné pro aktualni obdobi doby najmu. V piipad€, ze v dob€ trvani najmu dojde ke zméné platné
meény, uvedena ¢astka rocniho najemného se prepocita k platnému kurzu nové meény. Na zakladé stanovené ro¢ni
miry inflace, vyjadiené pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, si pronajimatel vyhrazuje
pravo upravit vtomto odstavci stanovené vySi ro¢niho najemného, a to ve vysi Radou meésta Chebu
odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidla s uc¢innosti od 01. 01. bézného kalendainiho roku upravi zakladni
sazby najemného z nebytovych prostor. Najemce je takové navySeni ro¢niho najemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vySe uvedené niajemné vznikne ndjemci dnem uvedené ucinnosti této smlouvy a najemné bude
placeno najemcem pravidelnymi mésicnimi platbami ve vysSi 1/12 rocniho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne pfislusného kalendainiho meésice na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky a.s. poboc¢ky
v Chebu, ¢is. uétu 10006-528331/0100, VS 3151090232. Najemné za ¢ast roku ke dni pfedani pfedmétu najmu
bude vypocteno pomérnou ¢astkou. V ptipade€, Ze najjemce neuhradi ndjemné v plné vysi po stanovené dobe¢ jejich
splatnosti, uvedené v tomto odstavci, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky denné. Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatna do 14 dnii od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele najemci. Ustanovenim o smluvni pokuté neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu Skody v plné
VySi.
. 'V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného za uzivani predmétu najmu predepsané platnym ,,Vypocetnim
listem prostoru* nebo je nezaplati v plné vysi ve stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené clanku. IV odst. 2 této
najemni smlouvy, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek V
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén na své naklady, po vydani piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na
vstupnich dvertich, fasadach a jinych svislych plochach nemovitych véci Stity a jina vhodnd informacni a reklamni
oznaceni slouzici k propagaci jeho ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude potfebny souhlas spravnich organt,
je najemce povinen si jej vyzadat.

Néjemce je povinen a zavazuje se po celou dobu najmu provadét na sviyj ucet béznou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu ngjmu (pro urceni obsahu a rozsahu se pfiméfené pouzije ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
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kterym se provadi OZ s konkretizaci uvedenou v pfiloze ¢. 4 této smlouvy). N4jemce je opravnén provést, za
podminek uvedenych v § 2208 OZ, na naklady pronajimatele opravu fadné notifikované vady predmétu najmu,
neodstrani-li ji pronajimatel na zaklad¢ jeho pisemné vyzvy bez zbytecného odkladu. Njjemce je téZ opravnén
odstranit na naklady pronajimatele nasledky jakékoli najemcem nezavinéné havérie v predmétu ndjmu, pokud tyto
nasledky neprodlené na zaklad€¢ vyzvy najemcem neodstrani sim pronajimatel. Pokud opravy a udrzba ptedmétu
najmu dle tohoto odstavce budou vyzadovat ohlaseni stavebnimu ufadu ¢i stavebni povoleni, odpovida najemce za
jeho vyzadani.

Néjemce je na zakladé své nabidky povinen vynalozit v dobé trvani najemniho vztahu obnovovaci naklady
do pfedmét najmu ve vysi 1.000.000 K¢ tak, aby ke dni skonceni najmu byla tato investice ze strany najemce
zcela odepsdna. V pifipadé¢ ukonCeni ngjmu z divodu porusovani smluvnich ujedndni ze strany néjemce
se neodepsana ¢ast vlozenych investi¢nich ndkladl najemcem stava smluvni pokutou ve prospéch pronajimatele.
Veskeré stavebni zmény ¢i Upravy, opravy, udrzbu nebo rekonstrukce predmétu najmu nad ramec udrzby a oprav
uvedenych v odstavci 2 tohoto ¢lanku, je nijemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele zastoupeného odborem majetkopravnim M&U Cheb. V piipadé, ze bude k realizaci jakékoli Gipravy
predmétu najmu zamyslené najemcem potfebny predchozi souhlas spravnich organi, je najemce povinen si jej
zajistit.

Smluvni strany se dohodly, ze po celou dobu najmu bude odpisy vlastnich investic do predmétu najmu zahrnovat
do svych nakladii ndjemce.

Najemce muze vlozit investice do zhodnoceni pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele, zastoupené¢ho odborem majetkopravnim M&U Cheb vyhradné na zakladé zpracované dohody, ktera
bude tvofit dodatek k této smlouve, a ve které bude uvedeno, ze najemce mize pozadovat po skonceni prondjmu,
na zékladé zpracovaného znaleckého posudku opravnénym soudnim znalcem, protihodnotu toho, o co se zvysila,
na zakladé najemcem vloZzenych investic, hodnota véci. Pokud bude tato smlouva ukonéena na zadost najemce,
nebo bude ukoncend vypovédi z divodi hrubého poruseni smlouvy ndjemcem, bude zlstatkovd hodnota
vlozenych investic po odpoctu znehodnoceni zmén, k nimz v mezidobi doSlo v disledku uzivani predmétu
pronajmu tvofit smluvni pokutu, za pred¢asné ukonéeni platnosti smlouvy v piipadé, ze se najemce
s pronajimatelem nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav v pfedmétu ndjmu,
véetné vymeén zafizovacich pfedméti, u kterych se pronajimatel k Gthradé nakladt nezavazal, budou tyto Upravy
a vymeny realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v jeho vlastni rezii. V piipadé ukonceni najmu nevznika
v tomto pfipad¢ najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétné véci (dle § 2220 OZ). Pti takto
provadénych upravach predmétu ndjmu najemce odpovidd pronajimateli za piipadné zplisobené skody, které se
v ptipad¢ jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné vady, které si
provadénim tprav na své naklady ndjemce zpiisobil a které je povinen najemce na svilj naklad odstranit.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou Cinnosti nerusil okoli nad miru pfiméfenou pomérim. V ptipade, ze
sam ¢i jeho zaméstnanci nebo zakaznici zptisobi $kodu na predmétu ndjmu, majetku pronajimatele nebo tfetich
osob, je najemce povinen takovou $kodu neprodlené na sviij naklad odstranit. Najemce nese odpoveédnost za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu a odpovednost za bezpecnost a ochranu zdravi svych pracovnikll a zakaznikt.
Predmét najmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje informovat pronajimatele o vzniku $kod na
predmétu najmu, které by mohly byt kryty pojisténim pronajimatele dle ¢lanku VI. odst. 4. Najemce je povinen
uzaviit pojisténi své podnikatelské Cinnosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a ucelem uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména z odpovédnosti za zplusobeni mozné Skody pronajimateli ve
spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu najmu véetné jeho piislusenstvi.

Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeceni predmétu najmu pted vniknutim nepovolanych
osob. Pojisténi véci a zatfizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostorach predméetu ndjmu jde k tizi najemce.

. Pokud pfi ¢innosti najemce v pfedmétu najmu bude vznikat jiny odpad nez odpad podobny komunalnimu (smésny

komunalni odpad, papir, plast, sklo), k jehoz odloZeni najemce pouzije nddoby odpadového hospodafstvi mésta
Cheb je najemce povinen do jednoho mésice ode dne Gcinnosti této smlouvy svym jménem a na svijj ucet uzavrit
smlouvu ¢i smlouvy na odvoz takového odpadu. Skutecnost, Ze ndjemce nema uzavienu smlouvu o odvozu odpadu
dle tohoto odstavce, pfedstavuje hrubé poruseni povinnosti z najmu, které muze byt divodem podani vypovédi této
najemni smlouvy ze strany pronajimatele dle ¢lanku III. odst. 3 pism. c).
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Néjemce neni oprdvneén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V pfipade€, Ze najemce ma v umyslu ¢ast pfedméetu najmu podnajmout jinému subjektu, je povinen
predlozit pronajimateli, cestou odboru majetkopravniho M&U Cheb, pisemnou Zadost, ktera musi obsahovat:

a) udaje o ngjemci (jméno, adresa, ndjemni smlouva),

b) udaje o podnajemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné ¢islo nebo identifikacni ¢islo, adresa nebo
sidlo, Cinnost — ucel nebo zplsob uzivani prostor),

¢) navrh podminek podnajmu (zptisob uzivani prostor, ndvrh podnajemni smlouvy),

d) zdivodnéni zadosti (divodem by méla byt pfevazné technicka nemoznost rozd€leni najmu, napt. spolecné
meéteni médii, priichodnost mistnosti, spole¢né zazemi apod., dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektli se stejnou ¢innosti, napt. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Néjemce piedd spolu se zadosti odboru majetkopravnimu v kopii navrh podndjemni smlouvy s Cestnymi

prohlasenimi najemce i podnajemce, ze uhrada za podnajem nepiesahuje jednotkovou vySi ndjemného

stanoveného méstem Cheb pro dany pfedmét ndjmu. Piipadné zjisténi odboru majetkopravniho o nespravnych
udajich o vySi podnajmu, poskytnutych ve vySe uvedeném prohldSeni je divodem k okamzitému vypovézeni
najemni smlouvy na pfedmet najmu. Tato najemni smlouva na pfedmét najmu bude po odsouhlaseni podnajmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podnajmu podnajemci ke konkrétnimu uzivani (¢innost) s tim,

Ze tento podnajem nelze pievést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.

Néjemce je dale povinen:

a) dodrZovat protipozarni, bezpe¢nostni, hygienické, ekologické a dalsi obecné zavazné pravni piedpisy;

b) v zakonnych lhiitdich zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a kontrol zatfizeni
uvniti pfedmétu najmu, jak to ukladaji prisluSné obecné zavazné piedpisy a technické normy (revize a
kontroly zafizeni mimo nemovitou véc az po mefidla zajistuje a hradi pronajimatel);

¢) informovat pronajimatele o zdvadach zjisténych v predeslém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami;

d) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zpiisobem najemné;

e) umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uzivani pfedmétu najmu a dodrZzovani
podminek této smlouvy.

Ke dni skonceni nijmu je nijemce je povinen predmet najmu vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu
odpovidajicim béznému uzivani a opotiebeni. Najemce je opravnén v piedmétu nadjmu ponechat veskeré stavebni
upravy a zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, je vSak povinen odstranit veskeré jim instalované
reklamy a podobna oznaceni. O pfedani bude sepsan pisemny protokol. Predmét ndjmu je odevzdéan, obdrzi-li
pronajimatel klice a ndjemce mu nijak nebrani v pfistupu do pfedméetu ndjmu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce
prostor takovym zplisobem, Ze 1ze najem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skoneny, ma se prostor za
odevzdany ihned.

Pronajimatel ma pravo pozadovat ndhradu $kody mu zplsobené nijemcem poruSenim jeho povinnosti z této

smlouvy, ledaZe ji najemce na své naklady odstranil sam.

Najemce se zavazuje v pripadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, prevést ke dni skonfeni najmu na

pronajimatele vSechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu predmétu najmu po piedchozim upozornéni najemce
ustné nebo pisemné minimalné jeden pracovni den pfed zamyslenou kontrolou. Samotna kontrola bude provadéna
v provozni dob& najemce, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zéklad¢ provedeni fyzické prohlidky predat a po ukonceni najmu prevzit predmét
najmu za UcCasti odpovédného zastupce pronajimatele a najemce, o této skuteCnosti bude sepsan predavaci
protokol, ktery mimo jiné mutize obsahovat i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci do uzivani nejpozdéji nasledujici pracovni den po dni ucinnosti této
smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad pfedmét najmu proti zivelnym udalostem a §kodam z vodovodniho
i kanaliza¢niho zatizeni.
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5. Pronajimatel se zavazuje, v piipad€ Ze se s najemcem nedohodne jinak, provadét nutné opravy a udrzbu pfedmétu
najmu tak, aby byl zpisobily pro dohodnuté uzivani (s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které dle této
smlouvy provadi najemce).

6. Pronajimatel je v pfipad¢ havarie povinen okamzit¢ ndsledky havérie odstranit; v ptipad¢ prodleni je povinen
poskytnout najemci veskerou soucinnost nutnou pro odstranéni nasledkd najemcem.

7. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi OZ.
Smluvni strany vSak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 a § 2315 OZ.

Clanek VII
Sprava piredmétu najmu

1. Spravu predmétu najmu vykonava oddéleni spravy nemovitych véci odboru majetkopravniho Méstského
uiadu Cheb (dale jen ,,spravce NP*). Pracovisté spravce NP pro styk s najemci je na adrese namésti Krale Jitiho
z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O ptipadné zméné pracovisté spravy NP béhem doby nijmu bude nijemce
pisemn¢ informovan.

2. Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto smlouvou, k nasledujicim tikoniim a
¢innostem:

a) fyzicky ptredavat ndjemci a piebirat od najjemce predmét ndjmu, o ¢emz musi byt potizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tfetich osobach uzivajicich pfedmét najmu spolu s najemcem
odstranéni §kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby;

c) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci v ptipadé hrubého porusovani dobrych mravi v prostoru méstské
trznice;

d) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem a piejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

e) vyjadrit se k Zadosti najemce o provedeni stavebnich uprav v prostoru nebo k instalaci zatizovacich predméta
a vybaveni prostoru na naklady najemce vcetné vydani souhlasu a uzavirani dohod;

f) Gcétovat najemci ve spojitosti se zasilanim upominek k thradé dluhii na ndjemném, vypovédi z najmu a dalSich
vystrah spojenych s neplnénim povinnosti ndjemce danych uzavienou smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy.

3. Spravce NP je déale po vydani rozhodnuti piislusného orgdnu meésta Chebu nebo vedouciho odboru
majetkopravniho Méstského tradu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta pfenesena, opravnén:

a) dat najemci vypoved z ndjmu;

b) predat souhlas s podnajmem predmétu ndjmu nebo jeho Casti;

¢) uzavirat s ndjemcem dohody o zaniku ndjmu predmétu najmu, davat navrh na vyklizeni pfedmétu najmu po
skon¢eni najmu nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovedi z najmu prostoru;

d) vydavat souhlas ke stavebnim upravam a podstatnym zménam predmétu najmu.

Clanek VIII
Zv1astni ujednani
1. Dojde-1i v pribchu trvani této smlouvy k prodeji zdvodu ndjemce v souladu s ustanovenim § 2175 a nasl. OZ,
vyhrazuje si pronajimatel pravo smlouvu vypovédét v tiimési¢ni vypoveédni dobé pocinajici dnem nasledujicim po
dni, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.
2. Najemce nema narok na prominuti nebo slevu z ndjemného po dobu uprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu provadénych najemcem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Clanek IX
Smluvni pokuta

1. Pokud najemce pii skonceni najmu predmét najmu svou vinou nevyklidi v souladu s ¢lankem V odst. 14, je
povinen v pfipadé, Ze se s pronajimatelem nedohodne jinak, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici roénimu najemnému stanovenému touto smlouvou.
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Smluvni pokuta je splatnd do 90 dnt od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vic¢i povinné strané
k uhrad¢ dané smluvni pokuty, a to na ptislusny ucet smluvni strany uvedeny ve vyzve.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady zptisobené Skody,
ve vysi presahujici uhrazenou smluvni pokutu.

V ptipadé vlozeni investic ndjemce do zhodnoceni predmétu najmu na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele,
vyjadieného v dodatku k této najemni smlouve, budou v tomto dodatku sjednany dohodou nize uvedené podminky
pro uplatnéni smluvni pokuty, za pfedCasné nebo fadné ukonceni platnosti ndjemni smlouvy, ve vztahu k
zlstatkové hodnoté vlozenych investic najemce po odpoctu znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo
v disledku uZzivani pfedmétu pronajmu, stanovené na zdklad¢ opravnénym soudnim znalcem zpracovaného
znaleckého posudku:

a) Pokud bude tato najemni smlouva ukonc¢ena na Zadost najemce nebo bude ukoncena vypovédi z divodi
uvedenych v ¢lanku III, odst. 3, pism. a) az d), odst. 4, odst. 7, ¢lanku V, odst. 12 této smlouvy, bude
zustatkova hodnota vSech tcelné ndjemcem vynalozenych nakladi do zhodnoceni pfedmétu ndjmu, po
odpoctu vyse opottebeni odpovidajici délce uzivani a ptipadného znehodnoceni zmén, k némuz v meziobdobi
doslo v disledku uzivani predmétu najmu, tvotit smluvni pokutu ve prospéch pronajimatele za predcasné
ukonceni platnosti této smlouvy ndjemcem v pifipade, Ze se nijemce s pronajimatelem nedohodnou jinak.
Zpracovani znaleckého posudku soudnim znalcem bude v tomto ptipadé hradit najemce.

b) Pokud bude tato najemni smlouva ukonc¢ena pronajimatelem dle clanku III, odst. 2, dale z diivodi uvedenych
v ¢lanku 111, odst. 4, nebo na zakladé Zadosti pronajimatele bude zrusena dohodou uvedenou v ¢lanku II1, odst.
7, bude ztistatkova hodnota vSech ucelné ndjemcem vynalozenych naklad do zhodnoceni predmétu najmu, po
odpoctu vyse opottebeni odpovidajici délce uzivani a ptipadného znehodnoceni zmén, k némuz v meziobdobi
doslo v dusledku uzivani pfedmétu najmu, tvofit smluvni pokutu ve prospéch najemce v piipade, ze se
pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak. Zpracovani znaleckého posudku soudnim znalcem bude v tomto
pfipad¢ hradit pronajimatel.

Vyse zlstatkové hodnoty vSech ucCeln¢ najemcem vynalozenych nakladi do zhodnoceni pfedmétu najmu bude

stanovena soudnim znalcem v pfipad¢€, Ze se pronajimatel s nagjemcem nedohodne jinak, jako rozdil hodnoty a

stavu pfedmétu ndjmu podle znaleckého posudku zpracovaného dle ¢lanku 11, odst. 5 této smlouvy s prihlédnutim

ke stavu opotiebeni odpovidajicimu délce uzivani.

Clanek X
Ostatni ujednani

Predmét najmu vcetné budovy, ve kterém je umistén, neni pamatkové chranénym objektem nebo jeho soucasti
ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Clanek XI
Zavérecna ustanoveni

O ptedani pfedmétu najmu bude mezi pronajimatelem, zastoupenym spravcem NP, a ndjemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se po podepsani obéma smluvnimi stranami stane piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede
stav pfedméetu ndjmu ajeho vybaveni a piipadné zavady, budou-li zjistény, vCetn€ zplisobu a terminu jejich
odstranéni.

Pripadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatki. K jakymkoli
ustnim ujednanim se nepftihlizi.

Pti podpisu smlouvy pfeda pronajimatel najemci vypoctovy list pfedmétu ndjmu s vypoctem najemného za uzivani
predmétu najmu. Prvni vypocetni list prostoru je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfislusnymi ustanovenimi OZ.

V piipad¢ dorucovani dokumentii se za fadn€¢ dorucené povazuji téz dokumenty dorucené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentl, v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpisi upravujici zplsob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy se do datové schranky
prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se
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tato osoba do datové schranky ve lhiité¢ 10 dnt ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se
tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhtity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni ucinky
jako doruceni do vlastnich rukou.

Za t4dné doruceny se dokument povazuje vzdy, kdyZz se prokazateln¢ dostal do sféry dispozice adresata.

Smluvni strany se dohodly, ze délka promlceci lhlty k uplatnéni vSech prav smluvnich stran z této smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Tato smlouva je vypracovéna ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce, druhé spravce a tfeti bude
ulozeno v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti nabyva nejdiive dnem uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy
v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

Pravni dolozka:
Zamér na pronajem nemovitych véci uvedenych v ¢lanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Giedni desce mésta
Chebu od 18.05.2022 do 03.06.2022 pod ¢.j. MUCH 50406/2022.

Uzavfeni této smlouvy o ndjmu nemovitych véci schvalila Rada mésta Cheb na své schiizi dne 23.06.2022 svym
usnesenim RM ¢. 409/10/2022.

Prilohy:

1. Snimek predmétu najmu — Méstské trznice Cheb.

2. Vypocetni list predmétu n4jmu jako samostatna ptiloha smlouvy ke dni ptevzeti pfedmétu najmu.

3. Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru.

4. Predavaci protokol o fyzickém ptedani a prevzeti predmétu najmu (zapis z kontrolni prohlidky) - jako samostatna
priloha najemni smlouvy.

V Chebu dne V Chebu dne

mésto Cheb OZii,s. r. 0.

Ing. Vlastimil Habétinek Imrich Szonlajtner

vedouci odboru majetku majetkopravniho jednatel

Méstského tfadu Cheb (najemce)

(pronajimatel)

Potizeny tfi vytisky

Vytisk ¢islo 1 — pro najemce pievzal dne podpis

Vytisk ¢islo 2 — pro pronajimatele
Vytisk Cislo 3 — do centralni evidence pronajimatele

Skartovat: ,,V-10* SZ:254.4
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