SMLOUVA
o najmu prostor(i, mistnosti a movitych véci, vcetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabreh, 700 30 Ostrava
vedend u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. 0. 42272004/2700
jednajici: Ing. Jaroslav Kovat, mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Andrea Hoffmannova, Ph.D., €len pfedstavenstva

{dale jen , pronajimatel”)
a

Nadaéni fond regionalni fotbalové Akademie Moravskoslezského kraje
se sidlem namésti Svatopluka Cecha 518/10, Pfivoz, 702 00 Ostrava
vedeny u Krajského soudu v Ostravé, spisovd znacka N 1238
IC: 05127246
DIC: neplatce
jednajici: Karel Kula, ¢len spravni rady

Mgr. Michal Bélak, ¢len spravni rady

(dale jen ,,ndjemce”)
Il. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnikem objekt Sportovniho aredlu Bazaly (déale jen
,Bazaly“) v katastralnim Gzemi Slezské Ostrava, parcela 1706/1 — ostatni plocha, obec Ostrava,
Cislo LV 5278.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd (pfenechavd kdocasnemu uzivani} najemci
prostory/mistnosti kanceldfi, 3aten a zazemi véetné véci movitych.

3. Pfedmétné nebytové prostory jsou vyznadeny na technickych vykresech objektd, které jsou
prilohou ¢. 1 této smlouvy (1. PP v&. legendy, 1. NP v¢. legendy a 2 NP v¢. legendy).

4. Predmétné véci movité jsou obsaZeny v ,Protokolu o pfedani a pfevzeti” (inventarnim seznamu),
ktery bude doplnén do 31.8.2022.

Iil. Uéel ndgjmu

1. Najemce se zavazuje, 7e pfedmét najmu dle &l. Il. této smlouvy bude pouZivat k vykonu cinnosti,
jejiz ucel je definovdn — Rozvoj a podpora regiondini fotbalové Akademie Moravskoslezského
kraje.

2. Najemce prohladuje, 7e k ti¢elu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi, popf.
jinymi opravnénimi.

3. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu dle &. Il. zptisobem obvyklym pro &innost uvedenou
v bodé 1. &ldnku 1ll. nepodkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna
ujma.



IV. Doba trvani ndjmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1.7.2022 do 30.6.2023.
Pfed uplynutlm této doby mize najem skongit jen za podminek uvedenych v €lanku VII. této
smlouvy.

V. Nijemné a jeho thrada
Najemné za prondjem (doCasné uZivani) nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. Il smlouvy

véetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s pronajmem nebytovych
prostor se sjednava nésledovné:

Celkova vyméra pronajimanych prostor 349,6 m?
- ztoho-1.PP 191,8 m?
1. NP 157,8 m?
2. NP om?

Cena za m? pronajimanych prostor (bez interiérového vybaveni)

- prostory pro sportovni ¢innost 1.100 K&/m?/rok

- kancelafské prostory 1.400 K&/m?/rok
Celkové rocni tastka za najem prostor 395.180 K¢
- prostory pro sportovni g¢innost a spole¢né prostory ~ 345.620 K¢
- kanceldfské prostory, fyzio a regenerace 49.560 K¢
Mésictni ¢astka za najem prostor 32.932 K¢ bez DPH

Masi¢ni ¢astka za pronajem véci movitych 7.100 K& bez DPH, tj. 8.591 K& vE. DPH (21%)

Mésiéni ¢astka za uklid 3.000 K& bez DPH, tj. 3.630 K& v&. DPH (21%)
(podil na uklidu spoleénych prostor)

Mési¢ni ¢astka za pronajem parkovacich zabran 1.050 K¢ bez DPH, tj. 1.270,50 K¢ v&. DPH (21%)

Castky za najemné, pronajem véci movitych, elektrickou energii, teplo a vodu + pfislusna sazba
DPH platna ke dni uskute&néni zdanitelného plInéni budou fakturovédny mésicné. Pronajimatel
vystavi ndjemci k poslednimu dni kalendéfniho mésice danovy doklad, zahrnujici najemné véetné
sluzeb — fakturu se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni. Castka za telefonni sluzby a pfipojeni
k internetu bude refakturovana samostatné, a to na zakladé vypisu hovorného. Céstka za spotiebu
energii (el. energie, teplo, voda) bude stanovena na zékladé pomérného vyuZiti prostor, popf. na
zakiadd skuteéné spotieby (v prostorech, které jsou méFidlem vybaveny)

V pfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ihiité je ndjemce povinen uhradit pronajimateli drok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné €astky za kazdy den z prodleni.

DPH bude stanoveno dle platné sazby ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

VI. Ujednani o opravach a skodach

Najemce prohladuje, 7e pfedmét ndjmu dle 1. 11. této smlouvy, jejichZ pronajem (docasné uzivani)
je pfedmatem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpGsobily, aby ho najemce
uzival pro ucel sjednany vtéto smlouvé. Nijemce se ho zavazuje vtomto stavu udrzovat
a zachazet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen zaplatit najemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a déle nést ke své tizi
naklady spojené s udrfovanim a vedkerymi opravami pfedmétu najmu dle €l Il této smlouvy,



w

jakoZ i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventaf dle ptisluénych p¥iloh uvedenych
v &l Il. této smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat ,Navstévni t4ad Sportovniho aredlu Bazaly”.

Najemce je povinen dodrZovat ,Zavazné podminky pro provadéni ¢innosti najemce z hiediska
bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi”, které jsou
ptilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v predmétu najmu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uzivajicich, ndjemnich a vlastnickych prav v budovéch, ve kterych se nachdzi pfedmét najmu.

VII. Skonéeni ndgjmu

Najem muZe byt ukonéen:

1. Uplynutim sjednané doby najmu
2. Pisemnou dohodou

3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu mize ndjemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a)
b)

c)

ztrati-li zpGsobilost k innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici k podnikéni uréen,

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zptisobily k vykonu €innosti, k némuz byl uréen,

a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
poruduje-li pronajimatel hrub@ své povinnosti vici najemci.

Tuto smlouvu m(iZe pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a)

b)

ma-li byt nemovitd véc, vniZ se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

poruduje-li ndjemce hrub& své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chovéd se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sh., obgansky zakonik, v platném znéni, nebo je ndjemce po dobu deldi neZ jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je t¥imési¢ni a pocind béZet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorutena druhé smluvni
strané.

V ptipadé, e vznikne v souvislosti s timto smluvnim vztahem pronajimateli vi¢i ndjemci pohledavka,
kterd bude i s pfislufenstvim pfesahovat dva mésiéni najmy, je pronajimatel oprdvnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Gginnosti ke dni doruéeni této vypovédi. Najemce je
povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli do tfi dnti od dorudeni této vypovédi.
V ptipadé, e najemce pfedmé&t ndjmu vuvedené Ih(té nevyklidi a nepfeda pronajimateli, je
pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu vyklidit a uskladnit na naklady najemce.

VIIi. Ostatni ujedndni

Pronajimatel maze 7adat najemce o uvolnéni ¢asti pronajatych prostor (vyjma kancelaiskych
prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy) nezbytnych pro uskuteénéni sportovni, kuiturni a
spoletenské akce s tim, Ze nebudou-li tomu brénit véiné divody ze strany ndjemce, najemce
vyslovi souhlas. Najemce ma ndrok na pfiméfenou slevu z Uhrady najemného a plnéni
poskytovanych v souvislosti s najmem.



Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v prostorach tvoficich pfedmét
najmu Zadné stavebni Gpravy.

Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pfenechat pfedmét najmu dle
této smlouvy nebo jeji &asti do podnajmu &i jinému uZivani tfeti osobeé.

Najemce je povinen v prostorach tvoficich pfedmét smlouvy na svij naklad zajistovat poZarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy a dklid.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alespori 1x rocné kontrolu stavu pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje provadét na sviij naklad pravidelné revize pevné elektrické instalace
v souladu s platnymi pravnimi predpisy dle CSN 33 2000-6 ed.2.

Najemce se zavazuje na své naklady provadét pravidelné revize a prohlidky elektrickych
spottebict dle CSN 33 1600 ed.2, Z.2 v jeho majetku a zavazuje se predloZit na vyzadani tuto
dokumentaci kontrolnimu orgdnu CR a pronajimateli.

IX. Zavéretna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuije ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZda ze smluvnich stran obdrZi jeden.
Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou otislovany a stdvaji se nedilnou soucasti smlouvy. V otazkdch, které tato
smlouva vyslovng neupravuje, se prdva a povinnosti smluvnich stran Fidi zejména zdkonem
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohladuji, Ze § 577 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, se
nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového, Gzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni strany
prevzaly nebezpeéi zmény okolnosti.

Smluvni strany prohlaiuji, e si tuto smlouvu pied jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Néjemce bere na védomi, e spoletnost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zékona ¢. 340/2015 Sh.
osobou, ktera je povinna uvefejfiovat smlouvy v registru smluv. V ramci tohoto uvefejnéni
budou z uvefejnéni v registru smluv vyloutena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty predmétu
smiouvy, jeliko? tyto informace (jakoZ i pfipadné vice takto uvefejnénych informaci zaroven) jsou
obchodnim tajemstvim spoleénosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Pfevzeti pronajimaného majetku najemcem je déno ,Protokolem o ptedéni a prevzeti®.

Smlouva nabyva G&innosti zvefejnénim v registru smluv a stvrzuje plvodni dohodu smluvnich
stran projednanou Ustné.

V Ostraveé dne: V Ostravé dne:
Ing. Jaroslav Kovar Karel Kula
mistopfedseda pfedstavenstva ¢len spravni rady
Mgr. Andrea Hoffmannova, Ph.D. Mgr. Michal Béldk
¢len predstavenstva ¢len spravni rady



LEGENDA MISTNOSTI 1.PP

PLOCHA

SP
W va
RFA
FCB
FCB-AK
- ; PLOCHA | PODLAHOVA
_C. M _ UCEL MISTNOSTI: (m?) KRYTINA
e | o
ZADVERI 14.8 KERAMICKA DLAZBA
CHODBA 2592 PENIZKOVA GUMA
01.04 | DENNI MISTNOST 447 KERAMICKA DLAZBA
UKLID 75 KERAMICKA DLAZBA
| scHoDIsTE 24.3 KERAMICKA DLAZBA
VYTAH 56 CEMENTOVY POTER
KONDICNi TRENERI 289 |
SATNA TRENERI| 8,5 PENIZKOVA GUMA
01.10 | POSILOVNA 82,8 SAMETOM M
0111 | NARADOVNA 19,8 S aaEREe
| 0112 | TELOCVISNA 4847 DA P A |
| 01.13 | TECHNOLOGICKA MISTNOST 504 S SYNTETIOHY ATER
01.14 | SATNA-U 181 145 PENIZKOVA GUMA
01.15 | SATNA-U 16/2 20,9 PENIZKOVA GUMA
01.16 | SOCIALNI ZARIZENI 25 | rerackaniaen |
0117 | SATNA-U 16/3 14,5 PENIZKOVAGUMA |
01.18 | SATNA-U 16/4 21 PENIZKOVA GUMA
01.19 | SOCIALNI ZARIZENI 25 KERAMICKA DLAZBA
| BATNA- U7/ 14,5 PENIZKOVA GUMA
| | SATNA- U172 21 PENIZKOVA GUMA
SOCIALNi ZARIZENi 25 KERAMICKA DLAZBA
SATNA-U 17/3 145 | PENiZKOVAGUMA
| satna-ut7s 21 " PENIZKOVA GUMA
| SOCIALNI ZARIZEN 25 KERAMIKA DLAZEA |
| SATNA TRENERI 17,3 PENiZKOVA GUMA |
| $0C.ZARIZENi TRENERI 12,6 KERAMICKA DUAZBA
SATNA TRENERI 22,9 PENIZKOVA GUMA
SOC.ZARIZENI TRENERI 67 KERAMICKA DLAZBA
SATNA-U18 36 PENIZKOVA GUMA
SOCIALNI ZARENi 307 PENIZKOVA GUMA |
ODPOCINEK 432 PENIZKOVA GUMA
fare || SATNA- U189 50,8 PENIZKOVA GUMA
SOCIALNi ZARIZENI 427 KERAMICKA DLAZBA
SATNA - U21 38 PENIZKOVA GUMA
SKLAD 38,1 ZATEZOVE PVC
| - SCHODISTE 10,3 PENIZKOVA GUMA
KUSTOD 58,5 ZATEZOVE PVC
PRADELNA 57,1 KERAMICKA DLAZBA
ZAZEMI - PERSONAL PRADELNY 145 KERAMICKA DLAZBA
SOC.ZARIZENI - PERSONAL 75 KERAMICKA DLAZBA
| Frzio- cexarNa 63 VIRYLOVA FOVLAKOVA |
FYZIO - SOCIALNI ZARIZENI 53 KERAMICKA DLAZBA
FYZIOTERAPEUT 371 VINYLOVA POVLAKOVA |
SOC.ZARIZENI 76 KERAMICKA DLAZBA
M ASER 56,2 VINYL%\QDPLi'\-‘II;\AKOVA
REGENERACE 83,6 KERAMICKA DLAZBA
REGENERACE - VANY 25,5 KERAMICKA MOZAIKA
REGENERACE - WC 32 KERA!;ICKA_DL/-‘ZBA
REGENERACE - SAUNA 9.8 KERAMIGKA DLAZBA
SCHODISTE 13,5 PENIZKOVA GUMA
i 01.52 | TECHN. MIiSTNOST SLP [¢] ZATEZQVE PVC ]
01.53 | TECHN, MISTNOST REGENERAGE 8,8 KERAMIGKA DLAZBA
ZAZEMI - UKLID 12,6 KERAMICKA DLAZBA
2041,63




2.NP




LEGENDA MiSTNOSTIi 1.NP

SP
VA
RFA
FCB
FCB-AK
¢.M UCEL MISTNOSTH: PL(?."E;-l . PODLAHA
VSTUP 16,5 RERAWIGKA DLAZEA
= ZADVERI 15,7 " | eramcraniazen |
[0 VSTUPNi HALA, RECEPCE 108,7 KERAMICKA DLAZBA
104 JIDELNA 148,6 KERAMICKA DLAZBA
1.05 | PRIPRAVA JIDLA 36,2 KERAMICKA DLAZBA
1.06 . SKLAD 43 KERAMICKA DLAZBA
1.07 | MYTI THERMOPORTU 133 KERAMICKA DLAZBA
1.08 | SKLAD 11,3 KERAMICKA DLAZBA_
1.09 | CHODBA 9,6 KERAMICKA DLAZEA_
110 | SATNA 37 KERAMICKA DLAZBA
1.11 | WC + SPRCHA 4 KERAMICKA DLAZBA
112 | UKLID 1.4 KERAMICKA DLAZBA
113 | WC-MUZ 6.5 KERAMICKA DLAZBA
114 | WC - ZENY 6,8 KERAMICKA DLAZBA
T15 CEKARNA 19,7 VINYLOVA PODLAHA
| 116 | OSETROVNA, ORDINACE 302 VINYLOVA PODLAHA
_1_1 7 | SOCIALNI ZARIZENI 6,4 KERAMICKA DLAZBA
I | Mix ZONA/CHODBA 1233 PENIZKOVA GUMA
1.19 | SATNA OSTRAHA 7.3 VINYLOVA PODLAHA
1.20 | WC 3,8 KERAMICKA DLAZBA
1.21 | ANTIDOPING 236 PENIZKOVA GUMA
1.22 | SOCIALNI ZARIZENI 6.8 KERAMICKA DLAZGA |
123 SATNA TRENERI - DOMACI 236 PENIZKOVA GUMA
1.24 | SOCIALNI ZARIZENI 6,8 KERAMICKA DLAZBA
SKLAD 24,3 ZATEZOVE PVC
126 | SATNA DOMACI - CISTA/ U14 39,1 PENIZKOVA GUMA
127 | SATNA DOMACI - SPINAVA / U14 30,1 PENIZKOVA GUMA
128 | SOCIALNI ZARIZENI - DOMACI 404 KERAMICKA DLAZBA
| 129 | TECHN. MISTNOST SLP 7 ZATEZOVE PVC
130 | MECHANIZACE UDRZBY A SKLAD 716 | BETf’;‘f,‘q’f' e
131 | PRIRUCNI SKLAD 10,5 D ATETOKE NATER
1.32 | DILNA/SKLAD 61,0 s T
1.33 | CHODBA - 285 KERAMICKA DLAZBA
1.34 | ZAZEMi - UDRZBA 20,0 KERAMICKA DLAZBA
1.35 | UDRZBA-SATNA 9,0 KERAMICKA DLAZBA
| 135 | UDRZBA- SOCIALNI ZARIZENT _ 6.3 KERAMICKA DLAZBA
1.37 | SATNAHOSTE - CISTA /U15 33,0 PENIZKOVA GUMA
1.38 | SATNA HOSTE - 8PINAVA /U15 30,1 PENIZKOVA GUMA_
1.39 | WC - HOSTE 20,4 KERAMICKA DLAZBA
1.40 | SPRCHY - HOSTE 19,7 KERAMICKA DLAZBA
SCHODISTE 13,5 PENIZKOVA GUMA
1.42 | UKLID 6.8 KERAMICKA DLAZBA
DENNI MiSTNOST 39,8 VINYLOVA PODLAHA
SATNA DELEGAT 244 PENIZKOVA GUMA
DELEGAT - SOCIALNi ZARIZENI 6.8 KERAMICKA DLAZBA
| 15 | SATNAROZHODGI 1 24,4 PENIZKOVA GUMA
ROZHODEI 1 - SOCIALNI ZARIZEN] 6,8 KERAMICKA DLAZBA
EATNA ROZHODCI 2 24,9 I PENIZKOVA GUMA
ROZHODC] 2 - SOCIALNI ZARIZEN] 6,4 KERAMICKA DLAZBA
SCHODISTE 19,9 KERAMICKA DLAZBA
VYTAH 56 . CEMENTOVY POTER
PLOCHA 1366,2




1.PP




vstup

A



LEGENDA MiSTNOSTI 2.NP

77/ VA
RFA
FCB
FCB-AK
|‘ m|
C.M UCEL MiISTNOSTI: PL((,):Z;" A PODLAHA
CHODBA 54,6 KERAMICKA DLAZBA
SEKRETARIAT 49,1 KOBEREC
KANCELAR VEDENI 36,4 KOBEREC
CHODBA 98,9 KOBEREC l
| 205 | KANCELAR 26,8 KOBEREC
KANCELAR 21,1 KOBEREC
KANCELAR 212 KOBEREC |
KANCELAR 21,1 KOBEREC
KANCELAR 21,2 KOBEREC
B KANCELAR 21,1 KOBEREC
KANCELAR 21,2 KOBEREC |
KANCELAR 21,1 KOBEREC |
'KANCELAR N 212 KOBEREC
KANCELAR 256 KOBEREC
E - ._ KANCELAR_ 21,2 KOBEREC |
N ZASEDACI MISTNOST 43,0 KOBEREC
CHODBA 87 VINYL%\QDPLg\l_/'kAKOVA
DENNI MISTNOST, KUCHYNKA 13,7 V'NYL%\QDﬁ’xkAKOVA
WC - MUZI 6,7 KERAMICKA DLAZBA
WC - ZENY 4,9 KERAMICKA DLAZBA
SCHODISTE 16,6 KERAMICKA DLAZBA |
CHODBA 20,3 KERAMICKA DLAZBA |
WC - INVALIDE 6,8 KERAMICKA DLAZBA
WC - MUZI 23,3 KERAMICKA DLAZBA
WC - INVALIDE 43 KERAMICKA DLAZBA
| WC - ZENY 18,2 KERAMICKA DLAZBA
2.27 | UKLID 33 KERAMICKA DLAZBA
| 228 | BUFET 26,5 KERAMICKADLAZEA
’ MRAZUVZDORNA
VYTAH 6.4
| ° PRIRUCNI SKLAD 56 VINYLOVE POVLAKOVA
WC OBSLUHA BUFETU 29 KERAMICKA DLAZBA
| PocHa 693.0 ]




