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Smiouva o najmu nebytovych prostor
die zakona €. 89/2012, obéansky zakonik, v platném znéni
uzaviena
mezi smiuvnimi stranami:

VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, v.v.i.

se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha-Uhfinéves

IC: 00027014 DIC:CZ00027014
registrovan v rejstiiku v.v.i. MSMT

zastoupen doc. Ing. Petrem Homolkou, CSc., Ph.D., feditelem

tel.: 267 009 650, e-mail: vuzv@vuzv.cz

bankowni spojen': |

(dale jen “pronajimatel”) na strané jedné
a

Meéstska ¢ast Praha 22
se sidlem Nové namésti 1250, 104 00 Praha — Uhfinéves
zastoupena Tomasem Kanérou, starostou

IC: 00240915 DIC: CZ00240815
bankovni spojeni:
kontakt tel. 271 071 811 e-mail: podateina@praha22.cz

(dale jen ,najemce"} na strané druhé

Cl. 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy bez &p./ge.,
zemédelska stavba, vyuZivané jako sklad, nachazejicich se na pozemku parc. &. 35/4,
v katastralnim Guzemi Uhfinéves, obec Praha, zapsano u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 191.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory v budové bez &p./8e., zemédéaiska stavba,
slouzici pro skladovani, situované v pravé &asti objektu, na pozemku parc. &. 35/4, k.
u. Uhfinéves, o celkové vyméfe 108 m? (dale jen jako ,pfedmét najmu“). Pfedmét
najmu je vyznacen v planku, ktery je pfilohou &. 1 a nedilnou sou&asti smiouvy.

Cl. 2
Projev viile
1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava pronajaté prostory
najemci k doCasnému uZivani a nidjemce se zavazuje platit ndjemné a pronajaté
prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uZivani (acelu).
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3. Vesgkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, pfedevsim pokud piekraéuji stav pfi pfedani nebo se od ngj
jinak odchyluji, jdou na néaklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni zmeény
resp. instalace vyZaduji pfedchozi pisemny souhias pronajimatele.

4. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a ze nebude
ani v pribéhu trvani najmu, ani po jeho skongeni narokovat na pronajimateli Uhradu
investic, které vioZi do pfedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen pfi skoncent najmu
se s najemcem vyrovnat, pokud dojde ke zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem
v dlisiedku jim provedenych zmén na pfedmétu najmu.

5. Najemce mize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatiit se
souhlasem Pronajimatele v pfim&feném rozsahu logem, néavéstimi a podobnymi
znamenimi; Pronajimate!l mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pii
skon&eni najmu odstrani Najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dot&enou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

~ CL3
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét najmu jako sklad mobiliafe. Najemce
se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory pouze pro tyto Ucely.

2. Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy potiebné pro
predkladany Ggel uzivani na vlastni naklady. Pfedmét najmu lze vyuzivat pouze pro
zakonn& a smiuvné pfipustné tcely.

3. Najemce nem(Ze zfidit tfeti osobé& v pronajatych prostorech uZivaci pravo.
Pro tyto pfipady plati zakonné ustanoveni dle § 2215 az 2216 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, v platném znéni.

ClLa
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich
splatnost

1. Najemné za pronajaté prostory &int 7.520,- K& (slovy: sedm tisic pét set
dvacet korun eskych) mésiéné plus DPH v zakonem stanovené vysi. V najemném
nejsou zahrnuty poplatky za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor. Najemce
je povinen bezodkladn& pronajimateli oznamit veskeré zmény, tykajici se zmeén
v platbé DPH, zejm. stal-li se platcem DPH nebo piestal-li byt platcem DPH.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce pronajaté prostory pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli pronajaté prostory skuteéné odevzda.

2. Pronajimatel poskyine najemci dodavku sluzeb, a to elektrické energie.
Zaloha za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor bude hrazena mésicné spolu
s najemnym zalohovou platbou (dale jen “zaloha za sluzby”) ve vy$i 100,- KE plus DPH
v zakonné vysi

Elektricka energie
Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpottem elektromeéru,
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podle cen, které budou pronajimateli Gétovany dodavatelem tohotc média, kterym je
PraZska energetika, a.s..

Smiuvni strany dale sjednavaji, Ze se najemce zavazuje hradit pronajimateli
Ghradu podilu nakladd spojenych s provozem a Gdrzbou odbérného zafizeni (sluzby),
a to v &astce rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elekifiny najemcem za
kalendarni rok.

Celkova cena za dodavku elektiiny a podil na nakladech spojenych s dodavkou
elektfiny nesmi piekrogit cenu, za kterou poskytuje PraZzska energetika, a.s. dodavku
elektfiny v kategorii podnikatel.

Mésicni zaloha €ini 100,- K& plus DPH v zakonné vysi.

3. Najemné, zalohy na sluzby je najemce povinen uhradit mési¢n& predem do
25. dne kalendainiho mésice pfedchazejiciho, za které se najemné a platba za sluzb
plati, bezhotovostnim pfevodem na G&et pronajimatele ﬂ

Pro v&asncst plateb je

rozhodujici den pfipsani platby na Gcet pronajimatele.

4. Najemné a zalohu na sluzby za obdobi od 1. 7. 2022 do 31. 7. 2022 uhradi
najemce pronajimateli nejpozdéji do 5 dnii od oboustranného podpisu této smiouvy.

5. Skutecné naklady za ceny siuZeb, spolu s podilem naklad( spojenych
s provozem a Uudrzbou odbérného zafizeni pro elektrickou energii, vyGétuje
pronajimatel najemci kazdoroné, nejpozdéji do dvou mésich po ukonéeni
kalendainiho roku Pfipadné pieplatky &i nedoplatky z uvedenych vyGétovani si
G€astnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do patnacti dnli ode dne doruéeni
vyuctovani.

6. Smluvni strany se se dohodly, Ze nadjemce nejpozdéji do 5 dni od
oboustranného podpisu této smlouvy poskytne pené&Zitou jistotu ve vySi ve vysi
15.040,- K&. Slozeni penézité jistoty na Géet pronajimatele je jednou z podminek
uginnosti této smiouvy.

V pfipadé prodleni najemce s platbami najemného, sluzeb, je pronajimatel
opravnén pouZit jistotu na dhradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je najemce povinen
kauci doplnit na pavodni vySi nejpozdéji do 3 dnl po oznameni pronajimatele o
vyCerpani jistoty. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu i na Ghradu pfipadnych
budoucich naklad na uvedeni prostor do stavu, ve kterém byly najemci pfedany a
dale na Ohradu dluhi a pfipadnych $kod apod. jim v souvislosti s najmem
zpusobenych.

Pii skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu najemci a je opravnén
si piitom zapo€ist, co mu najemce pfipadné z najmu a dalSich pravnich titull
specifikovanych v tomto ¢lanku dluZi.

7. Najemné bude na kazdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1. 4. béZného roku
podle skuteéné dosaZené miry inflace, vyjadiené . pfiristkem primérného indexu
spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésicti kalendainiho roku,  zvefejnéného
Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného
oznameni najemci. K prvnimu zvy3eni ndjemného o inflaci takto dojde s Géinnosti od
1. 4.2023.
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8. V pfipadé prodlenj najemce s Ghradou penézitého pinéni dle této smlouvy je
povinen zaplatit pronajimateli vedie zakonného uroku z prodieni také smiuvni pokutu
ve vy8i 0,1% z dlugné ¢astky za kaZdy den prodleni.

CL5

Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednévé na dobu od 1. 7. 2022 do 30. 6. 2023.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smiouvy vypovédét ve
dvoumésicni vypovédni thité bez uvedeni diivodu. Ustanoveni § 2314 a § 2315
obCanského zakontku se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Porui-li najemce svou povinnost zviast zavainym zpQsobem, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte&ného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdgji v&ak do
jednoho mésice od skongeni najmu. Mezi zviaét hrubé poruseni povinnosti se rozumi
zejména prodleni s dhradou najemného a zaloh na sluzby del$i nez jeden mésic, Za
hrubé porugeni povinnosti najemce se povazuje i opakované porugovani domovniho
fadu.

4. KaZda vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné forme g doruéena druhé smluvni
strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorugena tretim
dnem po jejim uloZeni na posté.

CLe
Pfedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se Zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu
zpusobilém k uzivani. Ohledn& pfedani bude sepsan pfedavaci protokol, véetné
méfenych hodnot energii, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy
v okamziku predani, ktery podepisi ob& smiuvni strany. -

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani predana sada kli¢d. Klice potfebné nad
tento ramec budou najemci opatfeny na z&kladé jeho pfani a na jeho naklady. Najemce
odevzda pronajimateli Po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.

CL7
Udriba a opravy piedmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrZovat ve stavu zpUsobilém a
provadét (klid, péei a ostatni udrzby @ opravy na viastni naklady. To plati pro

Cl. 8
Odpovédnost najemce

Nadjemce odpovida za Skody, které zpusobf na pfedmétu najmu on, jeho

zamestnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které
K nému maji vztah.
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Cl.9
Vraceni pfedmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat
uklizeny a dle stavu uvedeného v pifedavacim protokolu s piihlédnutim k cbvykiému
opotiebeni pfi fadném uZivani. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi nebytové prostory
nasledujici den po skonéeni ndjemniho vztahu, pak se smiuvni strany dohodly na tom,
Ze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy zapog&aty
den prodieni s vyklizenim nebytovych prostor.

Za dobu uZivant pfedmétu najmu po skonéeni najmu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli nahradu ve vysi odpovidajici ndjemnému dle této smiouvy.

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v nasledujici den po skon&eni
najmu, udéluje najemce pronajimateli pfimo touto smlouvou opravnéni k tomu, aby do
néj vstoupil a na naklady a nebezpeéi najemce vyklidil a nechal vyklidit véci, které se
vném nachazeji a aby tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na naklady a
nebezpedi ngjemce. O tom bude pronajimatel ndjemce informovat pisemné na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Cl. 10
Vstupovani prenajimatele a najemce do pfedmé&tu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby,
mohli vstupovat do pronajatych prostor, za (i¢elem prohlidky, kdykoliv b&hem
obchodni doby najemce. Termin prohlidky pronajimate! oznami najemci v predstihu
jednoho tydne.

¢l. 11
Pojisténi

Najemce je povinen uzavfit na své naklady poji§téni proti ohni, pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné vedkerych zasob zboZi a
dale poji§téni odpovédnosti. V pfipadé, Ze si pojisténi najemce nesjedna a dojde ke
skodné udalosti, kterou zplisobena Skoda, najemce se tuto kodu zavazuje uhradit.
Najemce bere na védomi, Ze za $kody zplsobené na v&cech a zafizenich jim do
pfedmétu najmu vnesenych nenese v pfipadé jejich poskozeni &i zniéeni pronajimatel
Zadnou odpovédnost.

Cl. 12
Domovni rad

Domovnim fadem se rozumi zajisténi domovniho klidu. V zajmu domovniho
klidu je nutné vylouéit jakékoliv obtéZovani ostatnich najemcil. To plati pfedev§im pro
obtéZovani hlukem a zapachem. Najemce odpovida za $kody, které vzniknou
nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se nagjemce
postara o okamzitou napravu.

Ve vSedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svatcich od 22:00 do 8:00
hodin, jsou vSichni uZivatelé pronajatych prostor povinni dodrZzovat noéni Kklid.
V uvedené dobé& neni moZno provadét stavebni prace a vykonavat jakoukoliv &innost,
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ktera vyvolava hluk.

CL 13
Zavéreéna ustanoveni

1. Zmeény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu
najmu jsou uinné pouze tehdy, pokud byly uginény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a najemcem.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smiouvé se
fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména pak zékonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zveiejnit elektronicky
obraz textového obsahu této smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatkil) a dalsich
smiuv od této smlouvy odvozenych vietné metadat poZadovanych k uvefejnéni dle
zakona €. 340/2015 Sb., oregistru smluv. Najemce prohlasuje, %e tato smiouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a udéluje timto souhlas pronajimateli k uvefejnéni této
smilouvy a viech pokladd, Gdajd a informaci uvedenych v této smlouvé a t&ch, k jejichz
uvefejnéni vyplyva pro pronajimatele povinnost dle pravnich pfedpist.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdri
po jednom vyhotoveni. '

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami a G&innosti okamZikem uvefejnéni v registru smluv podle zvlastniho pravniho
piedpisu.

6. Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smiuvni strany.

7. Jako vyraz své celkové souhlasné viie pfipojuji strany pod tuto smiouvu své
podpisy.

8. Tato najemni smiouva byla schvalena dozoréi radou pronajimatele podie §
19 odst.1 pism. b) bod 7 zak. &. 341/2005 Sb., o veiejnych vyzkumnych institucich,
v platném znéni.

V Praze dne: 2 4 -06- 2022
79 -06- 2022

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce

kumag deton Shopaiang Ry v
L Pilelsnigis 0
104 00 Prakia - Uniinsves {3)

Doc. Ing.' F:atr Homolka, CSc., Ph.D. Tomas Kanéra
feditel VUZV, v.v.i. starosta MC Praha 22
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