1T IKHA
v Pardubiclch
70892822 se . 2o s
-003- Smlouva o vzajemné spolupraci

(déle jen ,,smlouva”)

Statutarni mésto Pardubice

se sidlem Pernstynské namésti 1, 530 02 Pardubice

1CO: 00274046

zastoupené: Ing. Martinem Charvitem, primatorem mésta
%,J)) =] (ddle jen jako ,mésto Pardubice”)

Pardubicky kraj

se sidlem Komenského ndm. 125, 532 11 Pardubice

ICO: 70892822

Zastoupeny: JUDr. Martinem Netolickym, Ph.D., hejtmanem
(dale jen jako ,Pardubicky kraj)

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

se sidlem Prazskd179, 530 06 Pardubice — Popkovice
1C0:48154938

Zastoupeny: Ing. Petrem Juchelkou, pfedsedou pfedstavenstva
Vedeny u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. B 915
(dale jen jako ,Spolecnost”)

Preambule
Mésto Pardubice, Pardubicky kraj a Spoleénost {dale téZ jednotlivé ozna&ovani jako ,smluvni strana”
nebo spole¢né jako ,smluvni strany“) uzaviraji timto nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu
o vzajemné spolupraci v nasledujicim znéni:

I
Uvodni ustanoveni
Mésto Pardubice je akciondfem ve Spoleénosti s 66 % podilem na zékladnim kapitalu Spoleénosti,
Pardubicky kraj je akcionafem ve Spole¢nosti s 34 % podilem na zékladnim kapitélu Spoleénosti.
Smluvni strany deklaruji spole¢ny zajem na vzajemné spolupraci pfi financovéni a rozvoji Spoleénosti
vEetné rozvoje ,lokality letisté Pardubice” a za timto Géelem se rozhodly tuto smlouvu uzavit.

Pfedmét smlouvy
1. Ramec vzajemné spoluprace smluvnich stran je dan touto smlouvou a je zaloZen na vymezeni:

a) zavazk( mésta Pardubice ve vztahu ke zvy3eni zakladniho kapitélu Spoleénosti,
b) zévazki Pardubického kraje ve vztahu ke zvy3eni zdkladniho kapitdlu Spoleénosti,
c) pravidel pro pfipad nutnosti dal$iho zvy$ovani zakladniho kapitalu Spole¢nosti v budoucnosti.

Hl.
Zavazek mésta Pardubice ke zvySeni zakladniho kapitdlu

1. Mésto Pardubice se zavazuje zvysit zakladni kapital Spole¢nosti nepenéZitym vkladem, a to vkladem
svého spoluvlastnického podilu (33/50) na vSech nemovitostech, tj. pozemcich, stavbach, budovich,
zpevnénych plochach, komunikacich a stavebnich tpravach, které jsou predmétem ocenéni ve
znaleckém posudku ¢. 3465 —208/21, jenZ byl zpracovan znalcem ing. Jaroslavem Mrazkem, Jana Zajice
959, 530 12 Pardubice, dne 4. 3. 2022 (dale téz jako ,znalecky posudek”), a to za nize uvedenych
podminek.




Zvyseni zékladniho kapitélu Spoleénosti nepenézitym vkladem bude provedeno méstem Pardubice
v soutinnosti s Pardubickym krajem tak, ?e oba tito akcionafi Spole¢nosti, ktefi jsou zaroveri
spoluvlastniky nemovitosti, vlo?i tyto nemovitosti do Spoleénosti v hodnoté, ktera bude uréena
znaleckym posudkem. Z hodnoty vkladanych nemovitosti stanovené znaleckym posudkem bude
vychdzet jmenovitd hodnota novych akcii, emisni kurz novych akcii a pocet novych akcii, které obdrii
akcionéfi jako protiplnéni za své nepenézité vklady. Znalecky posudek na ocenéni nepenézitého
vkladu je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Zvyseni zadkladniho kapitdlu Spole€nosti nepenézitym vkladem bude provedeno na zakladé
schvalujiciho usneseni Zastupitelstva mésta Pardubic véetné schviéleni p¥islusné smiouvy o upisu akcii,
na zékladé schvalujiciho usneseni Zastupitelstva Pardubického kraje véetné schvaleni pfislusné
smlouvy o Upisu akcii a na zdkladé schvalujiciho usneseni valné hromady. VSechna tato usneseni musi
byt formulovana tak, aby na zakiadé nich mohlo dojit ke zvy$eni zdkladniho kapitdlu spole¢nosti dlie
dohodnutych podminek v souladu se zdkonem, a musi byt obsahové nerozpornd. Smluvni strany
vegkeré schvalované podklady pfedem pedloZi k posouzeni notafi, ktery bude povéfen vyhotovenim
notdarského zapisu z jednani valné hromady Spolecnosti.

Ke zvydeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti méstem Pardubice formou nepenéZitého vkladu bude
realizovano nejpozdéji do 31. 12. 2022.

Iv.
Zavazek Pardubického kraje ke zvyseni zakladniho kapitalu
Pardubicky kraj se zavazuje zvysit zdkladni kapital SpoleCnosti nepenézitym vkladem, a to vkladem
svého spoluvlastnického podilu (17/50) na viech nemovitostech, tj. pozemcich, stavbach, budovach,
zpevnénych plochach, komunikacich a stavebnich dpravach, které jsou predmétem ocenéni ve
znaleckém posudku, a to za nize uvedenych podminek.

Zvydeni zakladniho kapitdlu Spoleénosti nepenézitym vkladem bude provedeno Pardubickym krajem
v soudinnosti s méstem Pardubice tak, Ze oba tito akcionafi Spole¢nosti, ktefi jsou zaroven
spoluvlastniky, vloZi tyto nemovitosti do Spole¢nosti v hodnoté, kterd bude uréena pfisluSnym
znaleckym posudkem. Z hodnoty vkladanych nemovitosti stanovené znaleckym posudkem bude
vychazet jmenovita hodnota novych akcii, emisni kurz novych akcii a pocet novych akcii, které obdrzi
akcionafi jako protiplnéni za své nepenéiité vklady. Znalecky posudek na ocenéni nepenézitého
vkladu je prilohou €. 1 této smlouvy.

Zvyseni zakladniho kapitalu Spoleénosti nepenézitym vkladem bude provedeno na zdkladé
schvalujiciho usneseni Zastupitelstva mésta Pardubic véetné schvaleni pfislusné smlouvy o Upisu akcii,
na zakladé schvalujiciho usneseni Zastupitelstva Pardubického kraje vfetné schvaleni pfisluiné
smlouvy o upisu akcii a na zakladé schvalujiciho usneseni valné hromady. VSechna tato usneseni musi
byt formulovana tak, aby na zdkladé nich mohlo dojit ke zvySeni zdkladniho kapitélu spole¢nosti dle
dohodnutych podminek v souladu se zdkonem, a musi byt obsahové nerozporna. Smluvni strany
veskeré schvalované podklady pfedem pfedloZi k posouzeni notafi, ktery bude povéren vyhotovenim
notafského zapisu z jednani valné hromady Spolec¢nosti.

Ke zvy3eni zakladniho kapitalu Spole¢nosti Pardubickym krajem formou nepenéiitého vkladu bude
realizovano nejpozdéji do 31. 12, 2022.

V.

Pravidla pro proces zvy$eni zakladniho kapitalu v budoucnu
V ptipadé potFeby zvysit v budoucnu zakladni kapitél Spole¢nosti penéZitym vkladem ze strany mésta
Pardubice je Spoleénost o zvy$eni zékladniho kapitalu opravnéna pozadat akcionare pouze za splnéni
nasledujicich podminek:




a) Dulvody pro navy$eni zdkladniho kapitdlu Spole€nosti méstem Pardubice musi byt jednoznaéné
uvedeny ve zpravé/iadosti pfedstavenstva Spole¢nosti. Pfedstavenstvo Spole¢nosti je povinné
potfebu zvy$eni zakladniho kapitdlu fadné odulvodnit s tim, Ze zpravu/Zadost musi projednat
dozoréi rada Spoletnosti. Zprava/iadost musi vidy obsahovat ucetni vykazy k31. 12.
predchazejiciho roku, ocekdvany vyvoj hospodareni k 31. 12. bézného roku (vysledovka k 31. 12.)
a prehled nezbytné nutnych investi¢nich vydajh. Soucdsti zpravy/Zadosti musi byt ndvrh usneseni
na zvy$eni zakladniho kapitdlu schvaleny notafem a ndvrh smlouvy o Gpisu akcii s uvedenim lhity
pro Gpis akcii nejméné 30 kalendarnich dnl a IhGty pro splaceni upsanych akcii nejméné 30
kalenda#nich dnd.

b) Pfedstavenstvo Spoleénosti zajisti FAdné projednani zpravy/Zadosti o navyseni zakladniho kapitalu
Spoleénosti pfedem s obéma akcionafi, a to tak, Ze nejméné dva zastupci obou akcionafl
(hejtman a jeho naméstek, resp. primator a jeho naméstek) budou pfizvani na jednani
predstavenstva Spolecnosti, na kterém bude projedndvdno zdivodnéni potfeby navyseni
zakladniho kapitalu Spole¢nosti.

c) Maésto Pardubice se zavazuje zpravu/Zadost o zvyseni zakladniho kapitalu Spoleénosti dorucenou
méstu, nejpozdéji do 30. 4. prislusného roku radné projednat na jedndni Zastupitelstva mésta
Pardubic, a to vtakovém terminu, aby bylo moZné nejpozdéji na valné hromadé Spole¢nosti
s datem konani do 30. 6. pfislusného roku hlasovat o zvyseni zdkladniho kapitalu Spole¢nosti se
znalosti usneseni Zastupitelstva mésta Pardubic ke zvySeni zakladniho kapitdlu Spolec¢nosti.

d) Pokud nebude ¢&asova podminka doruéeni zprdvy/iddosti o zvySeni zakladniho kapitalu
Spoleénosti dle ¢l. Vodst. 1 pism. ¢} této smlouvy ze strany Spoleénosti spinéna, mize byt
zprava/Zadost predloZena v ndhradnim terminu, nejpozdéji vSak do 31. 7. pfislusného roku.
V takovém pfipadé se mésto Pardubice zavazuje zpravu/Zadost o zvyseni zakladniho kapitdlu
Spolecnosti doru¢enou v tomto nahradnim terminu fddné projednat na jednani Zastupitelstva
mésta Pardubic, a to v takovém terminu, aby bylo moZné nejpozdéji na valné hromadé Spoleénosti
s datem kondni do 30. 10. pfislusného roku hlasovat o zvy3eni zakladniho kapitalu Spolenosti se
znalosti usneseni Zastupitelstva mésta Pardubic ke zvySeni zakladniho kapitalu Spolenosti.

e) Zvyseni zakladniho kapitalu zavisi na rozhodnuti Zastupitelstva mésta Pardubic a Spoleénost bere
na védomi, Ze i pfi splnéni viech vyse uvedenych podminek Zastupitelstvo mésta Pardubic neni
povinné se zvysenim zakladniho kapitalu Spole¢nosti vyslovit souhlas.

f) V pfipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Pardubic zvyseni zakladniho kapitalu Spoleénosti neschvali,
nebo schvali zvyseni zakladniho kapitdlu v mensim objemu, zavazuje se mésto Pardubice o
takovém rozhodnuti Zastupitelstva mésta Pardubic bez zbytecného prodleni informovat
Spolecnost a Pardubicky kraj.

2. Vpfipadé potiteby zvysit v budoucnu zdkladni kapital Spole¢nosti penézitym vkladem ze strany
Pardubického kraje je Spolecnost o zvySeni zakladniho kapitdlu oprdvnéna pozddat akcionafe pouze
za spInéni nasledujicich podminek:

a) Divody pro navyseni zakladniho kapitalu Spoleénosti Pardubickym krajem musi byt jednoznacné
uvedeny ve zpravé/Zadosti predstavenstva Spole¢nosti. Pfedstavenstvo Spolecnosti je povinné
potfebu zvyseni zédkladniho kapitadlu fadné odlvodnit s tim, Ze zprdvu/Zzadost musi projednat
dozoréi rada Spole¢nosti. Zprava/iadost musi vidy obsahovat Gcetni vykazy k31. 12.
pfedchazejiciho roku, ofekavany vyvoj hospodafeni k 31. 12. béZného roku (vysledovka k 31. 12.)
a prehled nezbytné nutnych investi¢nich vydajl. Soudasti zpravy/Zadosti musi byt navrh usneseni
na zvy$eni zakladniho kapitalu schvaleny notafem a navrh smlouvy o Upisu akcii s uvedenim thity
pro upis akcii nejméné 30 kalendarnich dni a lhQity pro splaceni upsanych akcii nejméné 30
kalenda#nich dna.




b) PFedstavenstvo Spole¢nosti zajisti fadné projednani zpravy/Zadosti o navy3eni zékladniho kapitalu
Spoleénosti predem s ob&ma akciondfi, a to tak, ze nejméné dva zastupci obou akcionafi
(hejtman a jeho naméstek, resp. primator a jeho naméstek) budou pfizvani na jednéni
predstavenstva Spolegnosti, na kterém bude projednavano zdivodnéni potfeby navyieni
zakladniho kapitalu Spole¢nosti.

c) Pardubicky kraj se zavazuje zpravu/zadost o zvyseni zakladniho kapitdlu Spoleénosti dorucenou
kraji nejpozdéji do 30.4. pfisluiného roku Fadné projednat na jedndni Zastupitelstva
Pardubického kraje, a to vtakovém terminu, aby bylo moiné nejpozdéji na valné hromadé
Spole&nosti s datem konani do 30. 6. pfislusného roku hlasovat o zvySeni zékladniho kapitalu
Spole&nosti se znalosti usneseni Zastupitelstva Pardubického kraje ke zvySeni zakladniho kapitalu
Spoleénosti.

d) Pokud nebude ¢asovd podminka doruceni zpravy/iadosti o zvySeni zdkladniho kapitélu
Spoleénosti dle &l. Vodst. 1 pism. c) této smlouvy ze strany Spolecnosti spinéna miie byt
zprava/zédost pfedloZena v ndhradnim terminu, nejpozdéji vSak do 31. 7. pfisluiného roku.
V takovém pfipadé se mésto Pardubice zavazuje zpravu/zadost o zvyseni zakladniho kapitalu
Spoleénosti doruéenou v tomto nahradnim terminu fddné projednat na jednani Zastupitelstva
Pardubického kraje, a to vtakovém terminu, aby bylo moiné nejpozdéji na valné hromadé
Spole&nosti s datem kondni do 30. 10. pfislusného roku hlasovat o zvy3eni zakladniho kapitalu
Spole&nosti se znalosti usneseni Zastupitelstva Pardubického kraje ke zvySeni zakladniho kapitalu
Spoleénosti.

e} Zvydeni zakladniho kapitalu zavisi na rozhodnuti Zastupitelstva Pardubického kraje a Spole¢nost
bere na védomi, Ze i pfi spInéni viech vy$e uvedenych podminek Zastupitelstvo Pardubického
kraje neni povinné se zvy$enim zakladniho kapitdlu Spole¢nosti vyslovit souhlas.

f) V pfipadé, Ze Zastupitelstvo Pardubického kraje zvyseni zakladniho kapitalu Spole€nosti neschvali,
nebo schvali zvy$eni zékladniho kapitalu v mensim objemu, zavazuje se Pardubicky kraj o takovém
rozhodnuti Zastupitelstva Pardubického kraje bez zbyteéného prodleni informovat Spolegnost a
mésto Pardubice.

VL.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu viech smluvnich stran, Gcinnosti nabyvd jejim
zvefejnénim v registru smluv.

2. Spoleénost se zavazuje poskytnout méstu Pardubice a Pardubickému kraji veskerou souginnost nutnou
k tomu, aby mohlo dojit ke spInéni vSech zavazk( mésta Pardubice vyplyvajicich ze smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze prévni zavazky zaloZené touto smlouvou zanikaji pouze jejich spInénim
nebo na zakladé pisemné dohody smluvnich stran. Zadné ze smiuvnich stran nemd pravo smlouvu
pred&asné jednostranné ukonéit vypovédi nebo odstoupenim od ni.

4. Tato smlouva je vypracovana ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrii po
jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni je uréeno pro fizeni pred rejstfikovym soudem.

5. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy CR, zejména zakonem ¢&.
89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a zdkonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

6. Tatosmlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran u¢indny pfijednani o této smlouvé ani projev udinény po uzavieni této smlouvy nesmi
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10.

11.

12,

byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze

stran.

Ménit nebo dopliiovat text smlouvy je mozné jen formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkl
podepsanych zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany sjednavaji, Ze ust, § 564 zakon ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, se nepouZije. MoZnost ménit smlouvu jinou
formou smluvni strany vylucuji. Za pisemnou formu neni pro tento uUcel povaiovdna vyména e-
mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav. Neplatnost dodatkd z divodu nedodrieni formy lze
namitnout kdykoliv, a to i kdyZ bylo zapo&ato s plnénim.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zverejnéna v registru smluv
vedeném Ministerstvem vnitra CR. Zvefejnéni v této smlouvy v registru smluv véetné zaji$téni
veskerych krok{ a potiebnych jednani zajisti Pardubicky kraj, a to bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni
této smiouvy a bude o ném bezodkladné od jejiho zverejnéni informovat mésto Pardubice.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (ust. § 504
zédkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti).

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, Ze jejimu obsahu porozumély a sviij
projev vule ucinily vazné, srozumitelné, dobrovolné a nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva byla schvédlena na jednani Zastupitelstva/Rady Statutarniho mésta Pardubice usnesenim
& 2MT027/2042ze dne R6.1. 2022

Tato smlouva byla schvédlena na jednani Zastupitelstva Pardubického kraje usnesenim éZZZ‘Z@‘/Z%dne

Al b L
Pfilohy smlouvy:

Priloha €. 1 — Znalecky posudek €. 3465 —208/21 ze dne 4. 3. 2022

07.07, 2012 07.07. 201

V Pardubicich dne ......... N V Pardubicich dne .........

za statutdrni mésto Pardubice . - za Pardubicky kraj
Ing. Martin Charvét, primator ' JUDr. Martin Netolicky, Ph

07.07, 2012

V Pardubicich dne..........

Ing. Petr Juchelka/ pfedseda pfedstavenstva
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Ing. Jaroslav Mrazek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Jana Zajice 959, 530 12 Pardubice, tel. 604 267 972

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3465-208/21
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

o cené

nepenézitych vklada, které tvofi spoluvlastnické podily nemovitych véci - pozemku st.p.c. 895
véetné stavby evidované jako SO 113, st.p.c. 896 vcetné stavby evidované jako SO 112, st.p.c.
897 vcetné stavby evidované jako SO 114, st.p.c. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.¢. 1021, st.p.c. 1022,
st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/57 véetné SO 592 a SO 593, p.¢. 121/58, p.c.
121/59, p.¢. 121/55 véetné zpevnéné plochy a komunikace SO 523, p.¢. 121/60, p.¢. 121/36,
st.p.¢. 981 véetné budovy evidované jako SO 180, st.p.¢. 930 véetné budovy evidované jako SO
012, st.p.¢. 931 vcetné budovy evidované jako SO 11, st.p.¢. 932 vcéetné budovy evidované jako
SO 73, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38, véetné vyjmenovanych staveb (které jsou soucasti pozemkl) a
stavebnich Uprav, vSe v k.U. Popkovice, obci a okrese Pardubice

Znalec: Ing. Jaroslav Mrazek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice
Zadavatel: East Bohemian Airport, a.s., ICO: 481 54 938
Prazska 179
53002 Pardubice
Pocet stran: 40 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 28.2.2022 Vyhotoveno: V Pardubicich 4.3.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanovit cenu nemovitého majetku podle aktudlné platného ocenovaciho predpisu

1.2. Uéel znaleckého posudku

ocenéni spoluvlastnickych podili hmotného nemovitého majetku — pozemka a staveb, jako
predmétu nepenézitych vkladii do zakladniho kapitalu akciové spolecnosti EAST BOHEMIAN
AIRPORT a.s.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.2.2022 za pfitomnosti pana Jozefa Prokopa.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 50048 pro k.i. Popkovice

kopie katastralni mapy

uzemni plan mésta Pardubice

geometricky plan €. 536-29/2021 zhotovitele Ing. Josef Touzimsky, Zem&méticske sluzby
geometricky plan €. 545-8/2022 zhotovitele Ing. Josef TouZimsky, Zemémeéticskeé sluzby

Smlouva o zfizeni vécného bifemene V-1937/2006-606

kopie katastralni mapy

Zakladaci listina akciové spole¢nosti — Stanovy akciové spolecnosti EAST BOHEMIAN AIRPORT
a.s. — dale ,,Stanovy*

Zakon ¢. 89/2012 Sb,. obcansky zakonik

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

Informace sdélené objednatelem znaleckého posudku

informace ze serveru
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/rejstrik-firem/DO-48154938-east-bohemian-airport-as/#id_sekce akc
ie

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=425938 &typ=UPLNY

skutec¢nosti zjisténé na misté


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/rejstrik-firem/DO-48154938-east-bohemian-airport-as/#id_sekce_akcie
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/rejstrik-firem/DO-48154938-east-bohemian-airport-as/#id_sekce_akcie
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=425938&typ=UPLNY

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou spoluvlastnické podily pozemku a staveb, které maji byt jako nepenczity
vklad, vneseny do zakladniho kapitalu akciové spole¢nosti EAST BOHEMIAN AIRPORT ass.,
ICO 481 54 938, se sidlem Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice.

Znalec je povinen pfi své znalecké ¢innosti presné dodrZovat pravni predpisy, znaleckou ¢innost konat nestranné
podle svého nejlepsiho védomi, je povinen plné€ vyuzivat vSech svych znalosti

Ziakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Rozdéleni véci

$ 496

Véci hmotné a nehmotné

(1) Hmotna véc je ovladatelna cast vnejsiho svéta, ktera ma povahu samostatného predmetu.

(2) Nehmotné véci jsou prdva, jejichz povaha to pripousti, a jiné véci bez hmotné podstaty.

$ 498

Nemovité a movité véci

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna
prava k nim, a prava, ktera za nemovité veci prohlasi zakon. Stanovi-li zdakon, Ze urcita véc neni
soucdasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i
tato véc nemovitd.

(2) Veskere dalsi veci, at’ je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité.

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zikon o obchodnich
korporacich)

Vklad

§15

(1) Vkladem je penézini vyjadreni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho kapitalu obchodni
korporace. U akciové spolecnosti se vklad oznacuje jako jmenovita hodnota akcie.

(2) Predmétem vkladu je véc, kterou se spolecnik nebo budouci spolecnik (dale jen ,,vkladatel )
zavazuje vlozZit do obchodni korporace za ucelem nabyti nebo zvyseni ucasti v ni (ddle jen
., Vkladova povinnost ).

(3) Vkladovou povinnost Ize splnit splacenim v penézich (dale jen , penézZity vklad ) nebo vnesenim
jiné penézi ocenitelné véci (dale jen ,,nepenézity vklad*).

Zakladni kapital
§ 30
Zakladni kapital obchodni korporace je souhrn vSech vkladi.

§ 247

Emisni kurs akcie

(1) Emisni kurs akcie nesmi byt nizsi, nez je jmenovita hodnota akcie.

(2) Emisni kurs akcie, kterd nema jmenovitou hodnotu a predstavuje stejny podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti (ddle jen , kusovd akcie*), nesmi byt nizsi, nez je jeji ucetni hodnota. Ucetni
hodnota kusové akcie se urci tak, zZe se castka zakladniho kapitalu vydeli poctem akcii.



Emisni azio

$ 248

(1) Je-li emisni kurs akcie vyssi nez jeji jmenovita hodnota, tvori tento rozdil emisni dzZio. Je-li
Castka placena na splaceni emisniho kursu nebo cena vneseného nepenézitého vkladu urcend
stanovami nebo valnou hromadou nizsi nez emisni kurs akcie, zapocte se plnéni nejprve na emisni
dzio.

(2) Pokud castka placend na splaceni emisniho kursu nebo cena vneseného nepenézitého vkladu
urcena stanovami nebo valnou hromadou podle tohoto zdkona nepostacuje na splaceni splatné
casti jmenovité hodnoty vSech upsanych akcii, zapocitava se postupné na splaceni splatné casti
Jmenovitych hodnot jednotlivych akcii, ledaze stanovy urci jinak nebo je v souladu s nimi dohodnuto
Jinak.

$ 249

Rozdil mezi cenou nepenézitého vkladu a jmenovitou hodnotou akcii, které maji byt vydany
akciondri jako protiplnéni, se povazuje za emisni dzio, ledaZe stanovy nebo rozhodnuti valné
hromady urcuji, zZe tento rozdil nebo jeho cast spolecnost vrati upisovateli anebo Ze se pouZije na
tvorbu rezervniho fondu.

Ocenéni nepenéZitého vkladu

§251

(1) Cena nepenézitého vkladu se urci na zdakladeé posudku zpracovaného znalcem podle jiného
pravniho predpisu, nesmi v§ak byt vyssi, nez kolik cini castka urcend znalcem. Znalce vybiraji pri
zakladani spolecnosti zakladatelé, jinak predstavenstvo nebo spravni rada

(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuje alespon

a) popis nepenézitého vkladu,

b) pouzité zpiisoby jeho ocenéni a udaj o tom, zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi
zpiisoby odpovida alespon uhrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spolecnosti vydany jako
protiplnéni za tento nepenézity vklad a

C) Castku, na kterou se nepenézity vklad ocenuje.

Dle ZOK (§ 15 az § 17) je vkladem penézni vyjadieni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho
kapitalu obchodni korporace. Predmétem vkladu je véc, kterou se vkladatel zavazuje vlozit do
obchodni korporace za ticelem nabyti nebo zvySeni Gcasti v ni (vkladova povinnost). Vkladovou
povinnost lIze splnit splacenim v penézich (penézity vklad) nebo vnesenim jiné, penézi ocenitelné
véci (nepenézity vklad).

V daném piipad¢ jsou predmétem ocenéni spoluvlastnickych podilti pozemk, které maji byt jako
pfedmét nepenézitého vkladu vneseny do zékladniho kapitdlu akciové spole¢nosti EAST
BOHEMIAN AIRPORT a.s., ICO 481 54 938, se sidlem Prazska 179, Popkovice, 530 06
Pardubice.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik:

$492:

Hodnota véci, Ize-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze
je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.



Cena obvykla

je definovana v zakon¢ €. 526/1990 Sb., o cenach a v zakon¢ ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach:

§ 1 odst. (2)

Cena je penezni castka

a) sjednana pri nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

b) urcend podle zviastniho predpisu® k jinym uceliim nez k prodeji.

1) Zékon &. 151/1997 Sb., o oceitovani majetku a o zméné nékterych zdkonii (zdkon o oceitovdani majetku,).

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb (dale jen "zbozi") pro tuzemsky trh, véetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi

urcené¢ho pro vyvoz, postup podle tohoto zédkona plati i pro pfevody prav a dale téz pro prevody a
prechody vlastnictvi k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem.

w

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku upravuje zpiisoby ocetlovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot (dale jen "majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy.

§ 2 Zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avs§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvld$tni obliby. Mimoidadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vitahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand
majetku nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vitahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluiby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu viiv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméneny ke dni oceneni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po nalezZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanée, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zirejmé,
Jjejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu oceneni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.


1

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
je cena Zjisténd.

Kromé vyse uvedené definice dle § 2 odst. 4) zdkona €. 151/1997 Sb., lze v odborné literature a
obdobnych zdrojich nalézt celou fadu definic trzni hodnoty, napf-.:

., Irzni_hodnota vyjadruje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodina v den ocenéni na
zdakladeé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim. Majetek
musi byt verejné vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat radny prodej. Trzni cena se
tvori az pri konkrétni koupi i prodeji nemovitosti, neni mozno ji urcit presne a od zjistené trzni
hodnoty nemovitosti se miize vyraznée odlisovat.

V nékterych pramenech (vcetné judikatll) je prezentovan nazor, ze trzni hodnota je totéz, co cena
obvykla, v dalSich zdrojich je tomu naopak. Odborné prameny se pak vice méné shoduji v nazoru,
ze hodnota véci je odhad, za kterou by mohla byt véc na trhu zobchodovana, cena je pak skute¢né
dosazena pfi vlastnim prodeji.

Zpusob urceni ceny obvyklé a urceni trzni hodnoty déle rozpracovava Vyhléaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, v platném znéni:

S la

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmeétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho a kupujiciho ani
viivu zvlastni obliby.

s 1b

Urcéenti trini hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmetu oceneéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpusobii ocenovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri urceni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

e Vynosovy pristup vychazi z ptedpokladané velikosti budouciho vynosu nemovitosti, jeho
stabilitou a spolehlivosti.

o Nakladovy pristup se zabyva vynalozenymi naklady za nemovitost. Pouziva se zejména pii
oceniovani novych nemovitosti, nebo v pfipad¢, kdy musi brat v potaz nutné opravy na staré
nemovitosti

o Porovnavaci pristup, pfistup nejCastéji aplikovany, odraZi souCasny stav trhu. VySe ceny
oceniované nemovitosti zavisi na prodejnich cenach stejnych nebo podobnych nemovitosti na
trhu. Pfedpokladem pro pouziti porovnavaciho pfistupu je srovnatelnost, ¢asova aktualnost a
obdobny uzitek porovnavanych nemovitosti.

Vynosové metody ocenéni (publikované v odborné literature) definuji hodnotu nemovitosti jako
soucet vSech pfedpokladanych budoucich vynost. Postup na zakladé kapitalizace vynost je zaloZen
na ekonomickém pohledu na nemovitost, preferuje uzitné¢ hledisko a jeho vysledkem je tzv.

-6 -


https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Tr%C5%BEn%C3%AD_hodnota&action=edit&redlink=1
https://cs.wikipedia.org/wiki/Smlouva
https://cs.wikipedia.org/wiki/Tr%C5%BEn%C3%AD_cena
https://cs.wikipedia.org/wiki/U%C5%BEitek

vynosova hodnota, definovana jako soucet vSech predpokladanych budoucich vynost plynoucich z
nemovitosti kapitalizovanych na soucasnou hodnotu. Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti je
zaloZen na Casové hodnoté penéz a relativnim riziku investice. Do o¢ekavanych vynosii plynoucich
z nemovitosti je nutné promitnout mozné zmény vynost i kapitaliza¢nich mér, ale i zmény hodnoty
nemovitosti, které souvisi s technickymi zménami (opotiebeni, znehodnoceni), se zménami
funk¢nimi, uzitkovymi, pravnimi, finan¢nimi, ekonomickymi apod.

Nakladovy zpiisob ocenéni

Ocenovani nakladovym zpiisobem patii k pomérné rozsitenému zplisobu ocenovani a uplatni se u
celé rady staveb a Cinnosti, nejen pro tcely danové. Nakladovy zpiisob ocenéni vychazi z ceny, za
kterou by v daném mist¢ a Case bylo mozno véc poftidit.

Nakladovou cenu lze stanovit jako:

cenu zjisténou postupem dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a provadéci vyhlasky
nakladovy zplisob oceniovani vychazi z jednotkovych cen, které jsou pravidelné¢ aktualizovany ne
souCasnou cenovou uroven (koeficient zmény cen staveb Kj), ceny zohlednuji i misto stavby
(polohovy koeficient)

pofizovaci cenu
zpravidla dle skutecné a tiplné fakturace (lze pouzit zpravidla pouze v roce dokonceni stavby)

reproduk¢ni cenu snizenou o opotiebeni
zjisti se zpravidla podrobnym rozpoctem nebo pfibliznou kalkulaci pomoci jednotkovych
(smérnych) cen, nebo cenovych ukazatelq.

Porovnavaci metoda ocenéni je jednim ze zakladnich zpisobli ocenéni nemovitosti, je nejCastéji
uzivand metoda v bézném trznim prostiedi. Je uZivdna zpravidla jako mono kriteridlni,
multikriteridlni, pfipadné jako metoda pifimého porovnani. Zékladni podminkou pro pouziti
porovnavaci metody je existence databdze o cendch prodanych nemovitosti a mozZnost sestaveni
dostatecné vypovidajiciho souboru nemovitosti k porovnani

Pokud nelze cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 2) zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, urcit porovnanim, soud pripousti (viz NS 32 Cdo 3521/2017), Ze
v takovém pripadé miiZe byt cena obvykla urcena i jinym zptisobem, ktery vychazi z nakladi,
jez by bylo nutné vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jejich stavu
k datu ocenéni.

Dle ustanoveni § 1c odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trini hodnoty se urcii cena zjisténd. Pripadné rozdily v ocenéni je tieba ndleZité oduvodnit. “




V daném piipadé je ocenéni spoluvlastnickych podili nemovitosti, které jsou piredmétem
nepenézitétho vkladu do zékladniho kapitdlu akciové spolecnosti, provedeno dle zakona <.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni urcenim ceny obvyklé cenovym
porovnanim, ocenéni stavebnich uprav (komunikace) na pozemku je provedeno v jednotkové cené

nakladovym zpusobem dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a ustanoveni
vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, v platném znéni,

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa predmétu ocenéni: aredl letiste

530 02 Pardubice
LV: 50048
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni uzemi: Popkovice
Pocet obyvatel: 91 755

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 493,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Pozemky p.¢. 121/55, p.¢. 121/57, p.c. 121/58 a p.c. 121/59 byly geometrickym planem C¢.
536-29/2021 zhotovitele Ing. Josef Touzimsky, Zemémétic¢ské sluzby oddélené z pozemkl p.c.
121/15, p.c. 121/34, p.¢. 121/35, p.¢. 121/47, p.c. 121/44. Pozemek p.¢.121/60 byl geometrickym
planem ¢. 545-8/2022 zhotovitele Ing. Josef TouZimsky, Zeméméficské sluzby oddéleny z pozemku
p.C. 121/35. Vlastnikem pozemkt p.¢. 121/36, p.¢. 121/15, p.€. 121/34, p.¢. 121/35, p.c. 121/47, p.C.
121/44 je ke dni ocenéni v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 50048 pro k.u. Popkovice
evidovan:

Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, Pardubice-Staré¢ Mésto, 53002 Pardubice, ICO 708
92 822, spoluvlastnicky podil o velikosti 17/50

Statutdrni mésto Pardubice, PernStynské ndmésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice, ICO
002 74 046, spoluvlastnicky podil o velikosti 33/50

Vlastnikem pozemki st.p.¢. 895, st.p.C. 896, st.p.€. 897, st.p.¢. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.¢. 1021,
st.p.C. 1022, st.p.c. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, st.p.¢. 981, st.p.c. 930, st.p.¢. 931, st.p.c. 932,
p.¢. 121/46 a p.c. 121/38 je ke dni ocenéni v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 50048 pro
k.u. Popkovice evidovan:

Pardubicky kraj, Komenského nameésti 125, Pardubice-Star¢ Me¢sto, 53002 Pardubice, ICO 708
92 822, spoluvlastnicky podil o velikosti 17/50

Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské nameésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice, ICO
002 74 046, spoluvlastnicky podil o velikosti 33/50



Na pozemcich st.p.¢. 895, st.p.C. 896, st.p.C. 897, st.p.C. 981, st.p.C. 930, st.p.C. 931 a st.p.C. 932 se
nachdzeji stavby, které jsou soucasti pozemkii.

Na pozemcich st.p.¢. 1019, st.p.c. 1020, st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.C. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.C.
1025 se nachazeji stavby jiného vlastnika (LV €. 50063)

Na listu vlastnictvi ¢. 50048 je evidovano omezeni vlastnického prava vécnymi bfemeny. Vécna
bfemena nejsou predmétem ocenéni, hodnotu nepenézitého vkladu nijak neovlivni

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovitosti jsou casti aredlu letisté Pardubice se smiSenym provozem, nachdzeji se v
jeho zépadni casti. 'V ploSe pozemku se nachdzeji provozni budovy, které stoji na svych
oddélenych pozemcich, pfedmétem ocenéni jsou pouze ty, které jsou soucasti pozemku. Dale se na
pozemku nachazeji zpevnéné komunikace — obsluzné, provozni, parkovaci, které nejsou
geometricky zaméfeny a jejich vyméru pro ocenéni jsou zjistény méfenim z katastralni mapy. Na
pozemku se nachdzeji trvalé porosty (izola¢ni zelenl), které nemaji na cenu obvyklou pozemku
zadny podstatny vliv, nejedna se o lesni pozemky, lesy se zvlastnim ur¢enim. Trvalé porosty nejsou
pfedmétem ocenéni.

Dle uzemniho planu se jednd o plochu s funkénim vyuzitim DHL — hlavni plochy dopravnich
systémul — leteckd doprava, civilni ¢ast letiSt€¢ Pardubice. Vyuziti pozemku je vyrazné limitovano
predevsim stanovenym funkénim vyuzitim a ochrannymi pasmy provoznich ploch letisté.

vyrez z koordinacniho vykresu vzemniho planu:




situace ocenované plochy v katastralni mapé:
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3.2. Obsah

LV &. 50048

vlastnik pardubicky kraj, Komenskéhe namésti 125, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice
Statutarni mésto Pardubice, Pernitynske nameésti 1, Pardubice-5taré Meésto, 53002 Pardubice

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

st
st
st
st

1

stavba na pozembku
p.C. v¥meéra druh VYUEiti ev. | soucast wiastnik
m? Lv pozemku stavby
835 453,00 | zast. plocha jina stavba bez cpfie 50113 amno LV 50048
836 502,00 | zast. plocha jina stavba bez cpfie 50112 amno LV 50048
B37 160,00 | zast. plocha jina stavba bez cpfie 50114 amo LV 50048
1019 1172,00 | zast. plocha stavba pro wwrobu a skladovani ne EB4 3.5,
1020 273,00 | zast. plocha stavba pro administrativu ne EBA a.s.
1021 1170,00 | zast. plocha stavba pro wwrobu a skladovani ne EB4 3.5,
1022 37,00 | zast. plocha stavba technickeho whaveni ne EB4 3.5,
1023 15,00 | zast. plocha jina stavba bez cp/fie ne EB4 3.5,
1024 15,00 | zast. plocha jina stavba bez cp/fie ne EB4 3.5,
1025 13,00 | zast. plocha jina stavba bez cp/ie ne EB4 3.5,
121/57 £8 545,00 | ost. plocha  ostatni plocha, komunikace EBA a.s.
jimka u PZH 50 592
studna u PZH 50 593
121/58 262,00 zelen - travnata plocha
121/59 274,00 komunikace obsluina EB4 3.5,
121/55] 103 237,00 travnata plocha
parkovaci plochy
ohsluing komunikace S0 523
121/80 18 635,00 komunikace obsluina EB4 3.5,
parkovisté EB4 3.5,
121/36 8 450,00 ostatni plocha zelen - travnata plocha
gg81 £69,00 | zast. plocha budova bez cp/ce S0 180 amo LV 50048
830 411,00 | zast. plocha stavba technického whaveni 50012 amno LV 50048
831 82,00 | zast. plocha stavba technickeho whaveni 5011 ano LV 50048
832 67,00 | zast. plocha budova bez cp/te S0 73 ano LV 50048
121/46 %300 ostatni plocha zpevnéna komunikace
121/38 76,00 ostatni plocha komunikace
21]5613.-011'

pribliZné vymeéry Zjisténé mérenim z Katastralni mapy
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4. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni je provedeno cenou zjisténou a cenou obvyklou. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemky a
stavby jinych vlastnik(, trvalé porosty a sité technické infrastruktury, predmétem ocenéni nejsou
vécnd bfemena dle kn, predmétem ocenéni nejsou pfipadnd dal$i vécnd bfemena, vznikla a
existujici podle drivéjsich zakon.

4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 'V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanad izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gizemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 11 1,10
Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 piilohy
¢. 2 (krome Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps * P; * Pg * Py * (1 + X Pi) =1,155
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po*(1+ X P;)=1,000

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Néazev znaku ¢. P
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,45
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2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty

3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti:
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalsich vlivi

7
Index polohy Ip=P *(1+ £ P;)=0,473
i=2

v

III

III
III

II

0,00
0,00

0,00

0,05
0,00

0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,546

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,473

1. SO 180 Sklad - hala na st.p.c. 981 - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zptisobu - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

Ocelova montovana konstrukce valcového tvaru. Stavba ma zelezobetonovy sokl, podlaha je
betonova, opldsténi je z trapézového plechu. Prosvétleni wvnitinich prostori je provedeno

sklolaminatovym pasem v oplasténi po celé délce haly.

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Sklad - hala na st.p.¢. 981 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Ocelovd montovana konstrukce valcového tvaru. Stavba ma zelezobetonovy sokl, podlaha je
betonova, oplasténi je z trapézového plechu. Prosvétleni wvnitinich prostori je provedeno

sklolaminatovym pasem v oplasténi po celé délce haly.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna K(zrvlstr. Soudin
plocha vyska

zastavéna plocha 684,40 m? 6,80m 4 653,92

Soucet 684,40 m? 4 653,92

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 653,92/ 684,40 =6,80 m
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Priimérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 684,40/ 1 = 684,40 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

zastavéna plocha (684,4)*(6,80) = 4 653,92 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
zastavéna plocha NP 4 653,92 m’
Obestavény prostor - celkem: 4 653,92 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;Zs]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchd S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvere S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ku: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9296
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Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7118
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 050,26
PIna cena: 4 653,92 m* * 3 050,26 K¢&/m? = 14 195 666,02 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roku 5
Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokti
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /80 =37,5%
Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Sklad - hala na st.p.¢. 981 - ocenéni kombinaci nakladového a = 8 872 291,26 K¢
vynosového zptisobu - zjiSténa cena
Rekapitulace nakladovych cen:

Sklad - hala na st.p.¢. 981 - ocenéni kombinaci nakladového a = 8 872 291,26 K¢

vynosového zpiisobu
Nakladové ceny - celkem = 8 872 291,26 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zattidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovani
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]

[K&/m?/rok] [K&/mésic]

najemné 650,00 800,- 43 333,33 520 000,-
Vynosy celkem 520 000,-
Ocenéni
Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 520 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3569 790,45 K&

- vyméra stavebniho pozemku: 5 055,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 684,00 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 483 033,96 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 24 151,70 K&
Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného ndjemného:

520 000,00 * 40 % - 208 000,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 287 848,30 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
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Cena stanovena vynosovym zptisobem 4 428 435,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zéasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 8 872 291,26 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 4428 435,00 K¢
Rozdil R = 4 443 856,26 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 4 872 820,63 K¢

SO 180 Sklad - hala na st.p.¢. 981 - ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zpiisobu - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

4 872 820,63 K¢

2. SO 012 Sklad - hala na st.p.c. 930 - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zplisobu

Jednopodlazni hala, konstrukce je Zelezobetonovy skelet, oplasténi z betonovych panell a vyzdivky. Stfecha
je sedlova, konstrukce zastfeSeni dfeveénd, krytina z trapézového plechu. Podlaha je z betonovych paneld,
vrata jsou dfevéna. Okna jednoducha s dratovym sklem

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

2. Sklad - hala na st.p.¢. 930

Jednopodlazni hala, konstrukce je zelezobetonovy skelet, oplasténi z betonovych paneld a vyzdivky. Stiecha
je sedlova, konstrukce zastfeSeni dfeveénd, krytina z trapézového plechu. Podlaha je z betonovych paneld,
vrata jsou dfevéna. Okna jednoducha s dratovym sklem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha KO,erStr' Souéin
vyska

nadzemni podlazi 407,90 m? 4,85 m 1978,31

Soucet 407,90 m? 1 978,31

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 978,31 /407,90 =4,85m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 407,90/ 1 =407,90 m?
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Obestavény prostor

Nazev

Obestavény prostor

na

dzemni podlazi

1949,4

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

1 949,40 m*

Nazev Typ  Obestavény prostor
nadzemni podlazi NP 1 949,40 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 949,40 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci melké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce vyzdivany skelet S 100
3. Stropy podhled P 100
4. Krov, stfecha dievény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata dfevénd truhlatsky zpracovana S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. g]gr.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy P 8,90 100 0,46 4,09
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjich povrcha S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20
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12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 81,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,8170
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9362
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8773
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8170
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zékladni cena upravena [K¢/m?’] = 3093,30
Plna cena: 1 949,40 m*® * 2 875,07 K&/m® = 6 030 079,02 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roki

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Sklad - hala na st.p.¢. 930 - zji§tén4a cena = 1507 519,76 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Sklad - hala na st.p.c. 930 = 1507 519,76 K&
Nakladové ceny - celkem = 1507 519,76 K¢

Ocenéni vynosovvm zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

najemné 320,00 800,- 21 333,33 256 000,-

Vynosy celkem 256 000,-
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: =

Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3294 798,45 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 5 055,00 m?

- skutecné zastavéna plocha: 411,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 265 930,32 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: -

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

256 000,00 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: =
Mira kapitalizace 6,50 % /

256 000,- K¢

13 296,52 K¢

102 400,- K&
140 303,48 K¢
6,50 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem =

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

2 158 515,10 K¢

Skupina: D) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost
nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 1507 519,76 K¢

Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 2 158 515,10 K¢

Rozdil R = 650 995,34 K¢

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV * 1,05

2 266 440,85 K¢&

Sklad - hala na st.p.€¢. 930 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu - zjisténa cena

3. Zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 121/55

Zpevnéna plocha neni samostatné zamétena geometrickym planem, jednd se o zpevnénou plochu ve stfedni

casti pozemku uzivanou jako odstavna plocha (diive m.j. i ESSO pfistesky)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

2266 440,85 K¢

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného zivici

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 16 843,00 m? plochy komunikace

Nemovité véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* % |l

1 081,-
1,1000
2,4590

Z4kladni cena upravena cena K¢&/m?
PIn4 cena: 16 843,00 m? * 2 924,- K&/m?
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): VZO rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 19 699 572,80 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 9317 897,93 K¢
Zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 121/55 - zji§téna cena = 9317 897,93 K¢

4. SO 523 Komunikace na pozemku p.c. 121/55

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materialova z kameniva obalovaného Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 2 540,00 m? plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,6530

1 081,-
1,1000

¥ % |l

Zakladni cena upravena cena K¢&/m? 3 154,68

Plna cena: 2 540,00 m* * 3 154,68 K&/m? = 8 012 887,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSy = 3205 154,88 K¢
Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 1516 038,26 K¢

SO 523 Komunikace na pozemku p.¢. 121/55 - zjiSténa cena = 1516 038,26 K¢

5.50 592 - jimka u PZH na p.¢. 121/57

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra: 12,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

PIn4 cena: 12,00 m® * 6 896,78 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roki

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

SO 592 - jimka u PZH na p.¢. 121/57 - zjiSténa cena

6. SO 593 studna PZH

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 18,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- Ké/m
dalsi hloubka: 8,00 m * 5 200,- K¢/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
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* % |

2 300,-
1,1000
2,7260

6 896,78
82 761,36 K¢

0,250

20 690,34 K¢
0,473

9 786,53 K¢&

9 786,53 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
41 600,- K¢

* % |+ + +

70 400,- K¢
1,1000
2,7650

214 121,60 K¢

0,150

32 118,24 K¢



Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS 15 191,93 K¢

SO 593 studna PZH - zjiS§téna cena

7. S0 114 konirna na st.p.c. 897

Stavba piivodniho PZH - zdéna stavba se sedlovou stiechou, neuzivana a neni k uzivani zptisobila. Pivodni
ucel jiz ani neni redlné mozny. Stavebné technicky stav je za hranici Zivotnosti stavby, stavajici konstrukce
vykazuji natolik zavazné poruchy, Ze stavbu bude nutné odstranit

15 191,93 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urc¢ena k odstranéni 26

Cena materialu: 50 000,- K¢

Naklady na demolici: 480 000,- K¢

Ocenéni

50 000,- K¢ - 480 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjisténa podle 26 = 0,- K¢
SO 114 Kkonirna na st.p.c. 897 - zjisténa cena = 0,- K¢

8. SO 112 (byvaly prasecinec) na st.p.c. 896

Stavba puvodniho PZH. Stavebn¢ technicky stav je za hranici Zivotnosti stavby, stavajici konstrukce
vykazuji natolik zavazné poruchy, Ze stavbu bude nutné odstranit z ptivodni stavby se na pozemku nachazeji
pouze jeji pozlstatky. Stavba je pfevazné ziicend, neni sanovatelnd, k pivodnimu tcelu realné nevyuzitelna

Zattidéni pro potieby ocenéni
Stavba urc¢ena k odstranéni 26

Cena materialu: 20 000,- K¢

Naklady na demolici: 300 000,- K¢

Ocenéni

20 000,- K¢ - 300 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjiSténa podle 26 = 0,- K¢
SO 112 (byvaly prase€inec) na st.p.¢. 896 - zjiSténa cena = 0,- K¢

9. SO 113 ocelokolna na st.p.c. 895

Ocelova tycova konstrukce s plechovym oplasténim, vetsi ¢ast oplasténi chybi, chybi i ¢ast krytiny.

Stavba je ve velmi Spatném stavebné technickém stavu, neni zpisobila k uzivani. Stavba neni zplsobila
sanace za vynaloZeni ekonomicky piiméfenych nakladi. Stavbu bude nutné odstranit

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urc¢ena k odstranéni 26

Cena materialu: 250 000,- K¢

Naklady na demolici: 300 000,- K¢

Ocenéni

250 000,- K¢ - 300 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjisténa podle 26 = 0,- K¢
SO 113 ocelokolna na st.p.¢. 895 - zjisténa cena = 0,- Ké
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10. SO 11 na st.p.€. 931

Poztstatky ptvodni zdéné stavby. Stavba je ke dni ocenéni v dozilém stavu, neni uzivdna a neni ani k
uzivani zpusobila. Stavba neni zpisobild sanace za vynalozeni ekonomicky pfiméfenych nékladid. Stavbu
bude nutné odstranit

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Stavba urc¢ena k odstranéni 26

Cena materialu: 10 000,- K¢

Naklady na demolici: 100 000,- K¢

Ocenéni

10 000,- K¢ - 100 000,- K& = 0,- K¢
Cena zjisténa podle 26 = 0,- K¢
SO 11 na st.p.¢. 931 - zjisténa cena = 0,- K¢

11. SO 73 na st.p.¢€. 932

Pozistatky plivodni zdéné stavby. Stavba je ke dni ocenéni v dozilém stavu, neni uzivana a neni ani k
uzivani zplsobila. Stavba neni zpisobild sanace za vynalozeni ekonomicky pfiméfenych nakladt. Stavbu
bude nutné odstranit

Zattidéni pro potieby ocenéni
Stavba urc¢ena k odstranéni 26

Cena materialu: 10 000,- K¢

Néklady na demolici: 200 000,- K¢

Ocenéni

10 000,- K¢ - 200 000,- K& = 0,- K¢
Cena zjiSténa podle 26 = 0,- Ké
SO 73 na st.p.¢. 932 - zjisténa cena = 0,- K¢

12. pozemky st.p.c. 895, st.p.C. 896, st.p.c. 897, st.p.c. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.c.
1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/36, p.¢. 121/55,
p.c. 121/60, p.¢. 121/57, p.€. 121/58, p.¢. 121/59, st.p.¢. 981, st.p.¢. 931, st.p.C.
930, st.p.¢. 932, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,473

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ X P;i=1,000
i=1
Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatrideni Z[‘*‘g/flfz‘]la Index  Koef Iflpgé paiy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1378.- 0,473 651,79
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 895 453 651,79 295 260,87
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 896 502 651,79 327 198,58
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 897 160 651,79 104 286,40
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1019 1172 651,79 763 897,88
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1020 273 651,79 177 938,67
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1021 1170 651,79 762 594,30
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1022 37 651,79 24 116,23
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1023 15 651,79 9 776,85
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1024 15 651,79 9 776,85
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1025 19 651,79 12 384,01
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 981 669 651,79 436 047,51
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 930 411 651,79 267 885,69
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 931 92 651,79 59 964,68
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 932 67 651,79 43 669,93
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 5055 3294 798,45

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah
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I Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v -0,30

délce 1201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost izemi

IT 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

II Moznost komer¢niho vyuziti a dalnice 0,90

4
Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+ X P;)=0,558
i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
Zattidéni Z[aélv:'/gf;]la Koeficienty [Elp(ré /fj?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 378, - 0,558 1,000 768,92

T Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/36 9460 768,92 7273 983,20
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/55 103 237 768,92 79 380 994,04
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/60 18 635 768,92 14 328 824,20
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/57 68 545 768,92 52 705 621,40
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/58 262 768,92 201 457,04
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/59 274 768,92 210 684,08
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/46 99 768,92 76 123,08
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 121/38 76 768,92 58 437,92
Ostatni stavebni pozemky - celkem 200 588 154 236 124,96

Pozemky st.p.¢. 895, st.p.¢. 896, st.p.¢. 897, st.p.€. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.¢. =
1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.c. 121/36, p.¢.

121/55, p.€. 121/60, p.¢. 121/57, p.¢. 121/58, p.¢. 121/59, st.p.¢. 981, st.p.¢.
931, st.p.¢. 930, st.p.¢. 932, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38 - zjiSténa cena celkem

.25 -

157 530 923,41 K¢



Vysledky analyzy dat — cena zjisténa

1. SO 180 Sklad - hala na st.p.¢. 981 - ocenéni kombinaci nakladového a 4 872 820,63 K¢
vynosového zplisobu - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového

zpusobu

2. S0 012 Sklad - hala na st.p.¢. 930 2 266 440,85 K¢
3. Zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 121/55 9317 897,90 K¢
4. SO 523 Komunikace na pozemku p.¢. 121/55 1516 038,26 K&
5. S0 592 - jimka u PZH na p.¢. 121/57 9 786,53 K¢
6. SO 593 studna PZH 15 191,93 K¢
7. SO 114 konirna na st.p.c. 897 0,- K¢
8. SO 112 (byvaly prasecinec) na st.p.¢c. 896 0,- K¢
9. SO 113 ocelokolna na st.p.¢. 895 0,- K¢
10. SO 11 na st.p.¢. 931 0,- K¢
11. SO 73 na st.p.C. 932 0,- K¢

12. pozemKky st.p.¢. 895, st.p.C. 896, st.p.€. 897, st.p.€. 1019, st.p.¢. 1020, 157 530 923,40 K¢&
st.p.C. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.€. 1024, st.p.¢. 1025, p.C.

121/36, p.c. 121/55, p.€. 121/60, p.€. 121/57, p.€. 121/58, p.¢. 121/59,

st.p.C. 981, st.p.¢. 931, st.p.¢. 930, st.p.¢. 932, p.¢. 121/46 a p.C. 121/38

Vysledna cena - celkem: 175 529 099,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 175 529 100,- K¢

slovy: Jednostosedmdesatpétmiliontpétsetdvacetdevéttisicjednosto K¢
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4.2. Ocenéni cenou obvyklou, trzni hodnota

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Pro urceni obvyklé ceny je nutné sestavit dostate¢né vypovidajici soubor informaci o
uskutecnénych prodejich obdobného majetku ve srovnatelném misté a Case.

Obdobny majetek

Definici obdobného majetku zadny pravni predpis neupravuje, v ptipadé ocenovani nemovitého
majetku je nutné vychazet z ¢lenéni pozemka a staveb dle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
z informaci evidovanych v katastru nemovitosti a ze skutecného stavu pfedmétu ocenéni.

$ 9 odst. (5) zakona ¢. 151/1997 Sb.,:

., Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.’) PFi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pri ocenovani ze skutecného
stavu.

$ 3 odst. (2) zdakona ¢. 151/1997 Sb.,:

., Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pri nesouladu mezi ucelem uziti stavby uvedenym
v kolaudacnim rozhodnuti nebo v kolaudacnim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo ve verejnopravni
smlouvé nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohldseni ¢i v oznameni stavebnika stavebnimu uradu nebo v
souhlasu stavebniho uradu nebo v certifikatu autorizovaného inspektora a skutecnym uzitim se vychazi pri
ocenovani ze skutecného uziti stavby. Nejsou-li zachovany doklady o ucelu, pro ktery byla stavba povolena,
nebo pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti’) a skutecnym stavem plati, Ze stavba je
urcena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby
nasvédcuje nekolika uceliim, ma se za to, zZe stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad. *

U staveb jsou za srovnatelné povaZovany stavby stejného druhu stavby a ucelu uZivani. Dalsi
specifické vlastnosti porovnavanych nemovitosti jsou pii dalSim ocenéni zohlednény jako dalsi
okolnosti, které maji na hodnotu nemovitosti vliv.

Clenéni pozemkii z hlediska druhu pro uéely ocefiovani je upraveno v § 9 zékona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, podrobné urceni druhu pozemku je evidovano v katastru nemovitosti.

Ugel uzivani je Gzce spjat s uréenim vyuzitelnosti pozemku dle platného tzemniho planu a se
skuteCnym stavem uzivani a vyuZitelnosti. Za obdobny majetek (pozemky) nelze povazovat
pozemky s riznym funkénim vyuzitim a zastavitelnosti dle tizemniho planu. Dalsi specifické
vlastnosti porovnavanych pozemki (velikost, tvar, svaZitost, infrastruktura, atd. ...) jsou pfi
vlastnim ocenéni zohlednény jako dalsi okolnosti, které maji na hodnotu nemovitosti vliv.

Srovnatelné misto

Co se rozumi ,,srovnatelnym mistem‘, zakon krom¢ terminu ,,v tuzemsku“ (§2 odst. 1 zékona ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni) a ustanoveni tykajicich se zpracovavani cenovych map stavebnich
pozemkil nijak blize nespecifikuje. Ve znalecké Cinnosti je pro cenové porovnani vzity vyraz
»stovnatelny®, je tedy zadouci, aby mista vybranych uskute¢nénych prodejii byla srovnatelnd s mistem
ocenéni, aby méla srovnatelné rozhodujici znaky. Z trhu s realitami je zfejmé, Ze z t€chto znakl se nejvice
projevi velikost mésta, dostupnost obCanské vybavenosti (zejména obchody, sluzby, turady, skoly),
infrastruktura, dopravni obsluznost, nasledné¢ pak i atraktivita polohy at’ uz turistick4 nebo jinak spolecensky
vyznamna.
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Velikost mésta nebo obce neni nijak definovana (i kdyz napt. obCansky zakonik s velikosti obce
podle poctu obyvatel pro své ucely pocitd), lze ji posuzovat z n¢kolika hledisek, napt. poctu
obyvatel, rozlohy, ale 1 dle hospodaisko spravniho vyznamu, tedy dle obCanské vybavenosti a
dostupnosti vetejné spravy. Obcan (resp. kupujici na trhu) nemd zadny profit ze skutecnosti kolik
obyvatel ma jeho mésto, obec, rozhodujici je dostupnost obanské vybavenosti. Lze tedy usuzovat,
ze pro velikost obce, resp. mésta je rozhodujici neni pocet obyvatel, ale jeji (jeho) hospodarsko
spravni vyznam.

Srovnatelny ¢as, resp. co se rozumi ,,ke dni ocenéni‘

ree
1

Co se rozumi terminem ,ke dni ocenéni“ resp. ,,danym casem* zadny pravni piedpis rovnéz
nedefinuje, v odbornych publikacich se objevuje vyraz ,,v nedavné minulosti“. Vychazi se tedy
vzdy z ¢asového useku, ktery ma na trhu pro ocenéni rozhodujici vyznam. Tento ¢asovy usek je
zavisly na dynamice trhu, nelze jej nijak predvidat, Ize mit za to, ze by zpravidla nemél byt delsi,
nez dva roky a v ptipadé potieby je nutné pouzité informace prepocitat na cenovou uroven ke dni
ocenéni.

Obvykly obchodni styk
Co se rozumi obvyklym obchodnim stykem Ize dovodit z definic obvyklé ceny a trzni hodnoty
Z ustanoveni § 2 odst. 2) a odst. 4) Zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni:

»» ... PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se
rozumi zvldstni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. ...

., ... mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdakona
rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

§ 1la Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,:

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmeétii
oceneni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani
viivu zvlastni obliby.

Z uvedenych ustanoveni je zfejmé, ze obvykly obchodni styk se odehrava na trhu
Zakladnimi podminkami (velmi stru¢né feceno) pro obvykly obchodni styk jsou:
- Existence trhu, béZzné obchodovani daného pfedmétu na trhu, existence nabidky a poptavky

- Rovnocennost postaveni prodavajiciho, svépravna vile prodéavajiciho a kupujiciho, vylouceni
jakéhokoliv jednani pod natlakem, ¢i v tisni
jednotlivi aktéfi mohou svobodné sledovat svij zajem, tedy vSechny smény jsou pouze dobrovolné (k

jednotlivé sméné dojde tehdy, pokud je pro obé strany vyhodna) a tam, kde existuji vlastnické tituly,
prava disponovat s konkrétnim majetkem.
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4.3.1. cena obvykla

pozemkd st.p.C. 895, st.p.c. 896, st.p.c. 897, st.p.C. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.C. 1021,
st.p.c. 1022, st.p.c. 1023, st.p.C. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/36, p.C. 121/55, p.c.
121/60, p.€. 121/57, p.&. 121/58, p.&. 121/59, st.p.&. 981, st.p.&. 931, st.p.&. 930,

st.p.€. 932, p.&. 121/46 a p.. 121/38

a) Vybér udajt do souboru pro porovnani

Majetek, druh majetku, ucel uzivani:

Misto, srovnatelnost mista:

W

Cas:

pozemky ostatnich ploch, zastavitelné plochy
pievazné priimyslovych ploch

k.a. Semtin, k.. Rybitvi, k.u. Pardubice
2018 - 2021

Informace o uskute¢nénych prodejich (sjednané ceny) obdobnych pozemkii:

v

p.cC. druh

k.d. Semtin

1 listina V-681/2019-606

st. 415 zast. plocha
219/7 vodni plocha
219/8 ostatni plocha
236/4 ostatni plocha
236/6 ostatni plocha
236/7 ostatni plocha
236/8 ostatni plocha
236/9 ostatni plocha

236/10 ostatni plocha

celkem
k.u. Pardubice

2 listina V-7080/2019-606
st. 9173 zast. plocha

st. 9183 zast. plocha
st. 9184 zast. plocha
st. 9187 zast. plocha

vyméra
pozemkii

m2

734,00
314,00
623,00
1278,00
5098,00
1126,00
4 200,00
1 003,00
356,25
14 732,25

153,00
20,00
18,00
18,00

stav i
kupni cena

Ké Ké/m?

pozemky na okraji
primyslové zény Semtin
zastavitelné plochy pro
lehkou vyrobu, ¢ast krajinna
zelen (2280m?2)

na pozemcich staré zdéné
provozni stavby (cca 4470
m3)

15000 000,00 1 018,17

pozemky a stavby (k demolici)
v lokalité S.K.Neumanna
(byvalé Zelezni¢ni vojsko),
zastavitelné plochy pro
bydleni a varobu
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st. 9189 zast. plocha

2435/2 ostatni plocha
2435/5 ostatni plocha
2435/6 ostatni plocha
2436/1 ostatni plocha
2436/12 ostatni plocha
2436/13 ostatni plocha
2471/3 ostatni plocha
2471/4 ostatni plocha
2472/1 ostatni plocha
2573/6 ostatni plocha
4198 ostatni plocha
4936 ostatni plocha
4937 ostatni plocha
5076 ostatni plocha
5077 ostatni plocha
5078 ostatni plocha

celkem

k.a. Semtin

listina V-11705/2019-606

st. 941 zast. plocha
st. 942 zast. plocha
st. 945 zast. plocha
288/49 ostatni plocha

celkem

k.U. Rybitvi

listina V-14651/2019-606

957/85 ostatni plocha

k.u. Pardubice

listina V-14555/2020-606

3656/1 ostatni plocha

3656/2 ostatni plocha
3656/3 ostatni plocha
4219/1 orna plda
4220/1 orna plda
4220/2 ostatni plocha

18,00
6 190,00
1 600,00
8 151,00
1 979,00

274,00

72,00

2 555,00
298,00
3 439,00
4 891,00

124,00
1 109,00
1 194,00

108,00

164,00

206,00
32581,00

926,00
267,00
157,00
1497,00
2 847,00

3 030,00

882,00
10 258,00
1 860,00
8 677,00
2 589,00

686,00

bez vybaveni technickou a
dopravni infrastrukturou,
velmi omezené pfipojeni na
hlavni komunikaci

65 000 000,00

pozemky s pozlstatky
puvodnich staveb v zapadnim
okraji priimyslové oblasti
Semtin
zastavitelné plochy pro
vyrobu
2 847 000,00

pozemek v primyslové

oblasti Semtin Zone 4 545 000,00

pozemky v primyslové oblasti
Fablovka
zastavitelné plochy
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4223
4224
5324
5325
5326

orna plda
ornd puda
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

celkem

k.a. Pardubice

6 listina V-1231/2020-606

5179/3
4218
4234

zast. plocha
ostatni plocha

ostatni plocha
celkem

k.4. Rybitvi

7 listina V-3845/2021-606

957/28

ostatni plocha
celkem

883,00
6 771,00
443,00
1 354,00
1 062,00
35 465,00 70435 700,00 1986,06

34,00  zastavitelné plochy Fablovka

1 886,00

339,00
2 259,00 2 680000,00 1186,37

3669,00 zastavitelna plocha Semtin
3669,00 Zone 5503 500,00 1 500,00

b) Vybér tdaji ze souboru informaci o uskuteénénych prodejich, vylouceni odlehlych tidaji

Pro cenové porovnani rodinného domu byly pouZity veskeré vyse uvedené informace

c) Urceni zakladni jednotky pro porovnani

Pozemky:

cena za 1 m? pozemku

jednotkova cena

K&/1m?

d) Srovnavaci analyza udaji z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni, uprava sjednanych cen dle odliSnosti srovnavacich

parametri

Hodnoceni specifickych odliSnosti, srovnavacich parametr(, koeficienty odlisnosti:

K1 Datum prodeje
K2 Lokalita, dopravni obsluznost, poloha

K3 Typ

K4 Stari, moralni zastarani
K5 Technicky stav, moZznosti budouciho vyuZiti, rozvojové moznosti
K6 vymeéry a tvar pozemku

K7 kvalita zemédélského pozemku

K8 pravni vztahy, vliv na prodejnost
K9 prislusenstvi
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jednotkovd
vysledny cena

pol. Ké/m2 K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 KCp Ké/m2
1 1018,17 1,10 1,00 100 100 1,25 105 100 1,00 1,00 1,44 1 469,99
2 1995,03 1,10 0,75 100 100 09 100 100 1,00 1,00 0,78 1 563,60
3 100000 1,10 1,00 1,00 100 1,25 105 100 1,00 1,00 1,44 1443,75
4 150000 1,10 1,00 100 100 100 1,00 100 1,00 1,00 1,10 1 650,00
5 1986,06 105 0,75 100 100 1,00 1,00 100 1,00 1,00 0,79 1 564,02
6 1186,37 105 1,00 1,00 1,00 100 1,15 100 1,00 1,00 1,21 1432,54
7 1500,00 100 1,00 100 100 100 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1 500,00

Jednotkova cena pozemku je na zakladé cenového porovnani s prihlédnutim ke stavu ocenované
nemovitosti uréena ve vysi 1 500,- Ké/1m2

Existence trvalych porosti se kromé uvedenych omezeni jinak v cené obvyklé neprojevi

e) Urceni obvyklé ceny na zakladé vyhodnoceni souboru sjednanych cen

na zakladé informaci o uskutecnénych prodejich obdobného majetku a vysSe uvedené analyzy je
cena obvykla oceriovanych pozemk( urcena ve vysi:

1 500,- K&/m?

t.j. pfi celkové vymére oceriovanych pozemk(i 205 643 m2 (tab. na str. 11 znaleckého posudku)

celkem 308 438 081,- K¢
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4.3.2. cena obvykla zpevnéné plochy a komunikace na pozemku p.¢. 121/55 (SO
523 — ¢ast)

komunikace a obdobné stavby nejsou na trhu bézné obchodovany, nejsou predmétem trhu a neni
mozné sestavit dostateCn¢ vypovidajici soubor informaci o uskutecnénych prodejich, nelze tedy
urcit cenu obvyklou ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2) zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Pokud nelze cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 2) zakona ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku, urcit porovnanim, soud pfipousti (viz NS 32 Cdo 3521/2017), Ze v takovém
pfipadé¢ muze byt cena obvykla urcena i jinym zptisobem, ktery vychéazi z nakladd, jez by bylo
nutné vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jejich stavu k datu ocenéni.

nakladovy zpiisob ocenéni

Nakladovy zpiisob ocenéni vychazi z ceny, za kterou by v daném misté a Case bylo mozno véc
poridit.
Nékladovou cenu lze stanovit jako:

W

e cenu zjiSténou postupem dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadéci
vyhlasky, nakladovy zplsob oceniovani vychazi z jednotkovych cen, které¢ jsou pravidelné
aktualizovdny ne soucasnou cenovou uroven (koeficient zmény cen staveb Kj), ceny zohlediuji 1
misto stavby (polohovy koeficient)

e porizovaci cenu
zpravidla dle skutecné a tipIné fakturace (l1ze pouzit zpravidla pouze v roce dokonceni stavby)

¢ reprodukcni cenu sniZenou o opotiebeni
zjisti se zpravidla podrobnym rozpoctem nebo pfibliznou kalkulaci pomoci jednotkovych
(smérnych) cen, nebo cenovych ukazateld.

w

e nakladova cena zjiSténa postupem dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a
provadéci vyhlasky ¢ini (po zaokrouhleni)
553,- K&/m?
e reproduk¢ni cena

Dle cenovych ukazatell je cena pozemnich komunikaci s obdobnym krytem 3 240,- K¢&/m? (bez
DPH). (http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2021.html)

S ohledem na situaci na trhu je potfebné navysit cenu o 15 % a zase snizit o opotiebeni — cca 50%.

3240x 1,15 = 3726 K¢/m? x 0,5 = 1 863,- K¢&/m?

Jednotkova cena obvykla zpevnéné plochy a komunikace na pozemku p.¢. 121/55 je ur€ena ve vysi
1 863,- K&/m?,

Cena obvykla zpevnéné plochy ( 16 843 m?) na pozemku p.¢. 121/55 €ini 31 378 509,- K¢

Cena obvykla komunikace na p.€. 121/55 (¢ast SO 523 — 2540 m?) na pozemku p.¢. 121/55 &ini
4732 020,- K¢
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4.3.3. cena obvykla SO 592 (jimka u PZH) a SO 593 (studna u PZH)

Jednd se o majetek, ktery neni samostatné predmétem trhu, je obchodovan vidy jako ptislusenstvi
jiného majetku (stavby hlavni)

Neni mozné sestavit soubor informaci o uskute¢nénych prodejich obdobného majetku, cenu nelze
urcit cenovym porovnanim

Cena obvykla SO 592 a SO 593 je uréena ve vysi ceny zjisténé
Cena obvykla SO 592 (jimka u PZH) 9 790,- K¢
Cena obvykla SO 593 (studna u PZH) 15 190,- K¢

4.3.4. cena obvykla skladovych hal na pozemcich st.p.c. 981 a st.p.c. 930

pro cenové porovnani byly pouZity informace o prodejich obdobnych objekt( (staveb véetné pozemki). Pro
Ucely ocenéni staveb je z celkové kupni ceny odectena cena pozemki (v jednotkové cené obvyklé pozemku
v daném misté). Z takto upravené kupni ceny je vypoctena jednotkové cena staveb (K&/m?2).

vyméra

p.cC. k.a. druh pozemkil stav kupni cena
m? Ké Ké/m?

listina V-1734/2019-606
st. 322 Semtin zast. plocha 628,00
373/3 Semtin oSt 163,00 CP-89-zdeéna

plocha administrtativni
428 Semtin oSt gos,00 Pudovao3

plocha nadzemnich

celkem 1687,00 podlazich pivodem 3 500 000,00 2 074,69

ze staré zastavby pozemky 1180 900,00 700,00
stavba 2319 100,00 3692,83

listina V-8900/2019-606

st. ,
1018 Semtin zast. plocha 601,00
st. ,
1019 Semtin zast. plocha 92,00
255/31 Semtin ostatni 174,00 provozni budovy (3
plocha
ostatni NP) s pozemky v
255/33 Semtin 662,00 aredlu Semtin
plocha
255/34 Semtin  °Stetn 271,00
plocha
255/35 Semtin  °Stotn 428,00
plocha
celkem 2 228,00 4 150 000,00 1 862,66

pozemky 1559 600,00 700,00

-34 -



listina V-14269/2019-606

st. 835 Rybitvi zast. plocha
o ostatni
957/84 Rybitvi plocha
celkem

listina V-2743/2018-603

st. 3/9 Medlesice zast. plocha

ostatni

plocha

107/55 Medlesice ostatni
plocha

celkem

107/20 Medlesice

591,00
2 305,00
2 896,00

1 278,00
131,00

859,00
2 268,00

stavba

skladova hala v
aredlu Semtin Zone

pozemky
stavba
stavba pro vyrobu a
skladovani
OP 9350 m3,
podlahova plocha
972 m2
pozemky
stavba

2590 400,00 3737,95
3256 500,00 1124,48
1737 600,00 600,00
1518 900,00 2 570,05
2100 000,00 925,93
1360 800,00 600,00

739 200,00 578,40

Dle uvedeného prehledu se jednotkova cena administrativni budovy (o 3 NP) pohybuje v Urovni 3 700,-
Ké/m?, cena skladovych objektd v drovni 2600,- K&/m?.

Na zakladé cenového porovnani je cena obvykld ocefnovanych nemovitosti uréena ve vysi:

p.c. stavba
st. 981 hala
st. 930 hala

c el k e m stavby

vyméra

m2

684,40
407,90

stavby

Ké/m?
2 600,00
2 600,00

1779 440,00
1 060 540,00
2 839980,00

cena obvykla skladovych hal na pozemcich st.p.¢. 981 a st.p.¢. 930 je urcena v celkové vysi
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Rekapitulace — cena obvykla

pozemky st.p.c. 895, st.p.C. 896, st.p.C. 897, st.p.¢. 1019, st.p.¢. 1020, st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022,
st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/36, p.€. 121/55, p.€. 121/60, p.¢. 121/57, p.c.
121/58, p.€. 121/59, st.p.¢. 981, st.p.¢. 931, st.p.¢. 930, st.p.¢. 932, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38
v k.u. Popkovice, obci a okrese Pardubice o celkové vymére 208 544 m?

308 464 500,- K¢

Zpevnéna plocha a komunikace (SO 523 — ¢ast) na pozemku p.¢. 121/55
36 110 529,- K¢

Jimka (SO 592) a studna (SO 593) u PZH 24 980,- K¢
Skladova hala na st.p.¢. 981 (SO 180) 1 779 440,- K¢
Skladova hala na st.p.€. 930 (SO 012) 1 060 540,- K¢
Stavba na st.p.¢. 895 (SO 113) 0,- K¢
Stavba na st.p.€. 896 (SO 112) 0,- K¢
Stavba na st.p.¢. 897 (SO 114) 0,- K¢
Stavba na st.p.€. 931 (SO 11) 0,- K¢
Stavba na st.p.¢€. 932 (SO 73) 0,- K¢
cenaobvykld celkem 347 439 989,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

stanovit cenu nemovitého majetku - nepenézitych vklad(, které tvofi spoluvlastnické podily
nemovitych véci - pozemku st.p.¢. 895 véetné stavby evidované jako SO 113, st.p.¢. 896 véetné
stavby evidované jako SO 112, st.p.¢. 897 véetné stavby evidované jako SO 114, st.p.¢. 1019, st.p.¢.
1020, st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.C. 1024, st.p.C. 1025, p.¢. 121/57 vcetné SO 592 a
SO 593, p.¢. 121/58, p.¢. 121/59, p.¢. 121/55 véetné zpevnéné plochy a komunikace SO 523, p.c.
121/60, p.¢. 121/36, st.p.C. 981 vcéetné budovy evidovani jako SO 180, st.p.¢. 930 vcéetné budovy
evidované jako SO 012, st.p.¢. 931 v¢etné budovy evidované jako SO 11, st.p.¢. 932 vcetné budovy
evidované jako SO 73, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38, véetné vyjmenovanych staveb (které jsou soucasti
pozemku) a stavebnich Uprav, vSe v k.U. Popkovice, obci a okrese Pardubice

5.2. Odpovéd

Cena obvykla nemovitého majetku - cena nepenéZitych vkladd, které tvofi spoluvlastnické podily
nemovitych véci - pozemk( st.p.¢. 895 vcetné stavby evidované jako SO 113, st.p.c. 896 véetné
stavby evidované jako SO 112, st.p.¢. 897 véetné stavby evidované jako SO 114, st.p.¢. 1019, st.p.c.
1020, st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/57 vcetné SO 592 a
SO 593, p.¢. 121/58, p.¢. 121/59, p.c¢. 121/55 véetné zpevnéné plochy a komunikace SO 523, p.c.
121/60, p.¢. 121/36, st.p.C. 981 véetné budovy evidovani jako SO 180, st.p.¢. 930 véetné budovy
evidované jako SO 012, st.p.¢. 931 véetné budovy evidované jako SO 11, st.p.¢. 932 véetné budovy
evidované jako SO 73, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38, véetné vyjmenovanych staveb (které jsou soucasti
pozemku) a stavebnich Uprav, vie v k.U. Popkovice, obci a okrese Pardubice, ¢ini celkem

347 439 989,00 K¢
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rekapitulace cen nemovitého majetku — nepenézitého vkladu do ziakladniho kapitalu akciové

spole¢nosti
p-€.
st. 895
st. 896
st. 897
st. 1019
st. 1020
st. 1021
st. 1022
st. 10232
st. 1024
st. 1025
121/57
121/58
121/59
121/55
121/60
121/36
st. 981
st. 930
st. 931
st. 932
121/46
121/38
Ki

pozemky

Ké
679 500,00
753 000,00
240 000,00
1758 000,00
409 500,00
1755 000,00
55 500,00
22 500,00
22 500,00
28 500,00
102 817 500,00
S0 592 - jimka

S0 593 - studna

393 000,00
417 Q00,00
154 855 500,00
zpevnéna pl.
50523 - kom.
27952 500,00
14 1950 000,00
1003 500,00
616 500,00
138 000,00
100 500,00
148 500,00
114 000,00

308 464 500,00

stavby

K&
0,00
0,00
0,00

9 790,00
15 190,00

31378 509,00
4732 020,00

1 779 440,00
1 060 540,00
0,00
0,00

38975 483,00

celkem

K¢
679 500,00
733 000,00
240 000,00
1738 000,00
409 500,00
1735 000,00
35 500,00
22 500,00
22 500,00
23 500,00
102 817 500,00
9 790,00
15 190,00

393 n:n:n:r,n:n:rl

411 000,00
154 835 500,00
31373 509,00
4732 020,00

27952 500,00
14 150 000,00
2782 540,00
1677 040,00
138 000,00
100 500,00
148 500,00
114 000,00

viastnicky podil
33/50 17/50
K¢ K¢

448 470,00 231030,00
496 980,00 256 020,00
158 400,00 81 600,00
1160 280,00 597 720,00
270 270,00 139 230,00
1158 300,00 596 700,00
36 630,00 18 870,00
14 850,00 7 650,00
14 850,00 7 650,00
18 810,00 9 690,00
67 859 550,00 34 957 950,00
6 461,40 3 328,60
10 025,40 5164,60
259 380,00 133 620,00
271 260,00 139 740,00
102 204 630,00 52 650 870,00
20709 815,94 10 668 693,06
3123 133,20 1608 886,80
15 448 650,00 9503 850,00
9 365 400,00 4 824 600,00
1836 740,40 946 193,60
1106 846,40 570 193,60
91 050,00 46 920,00
66 330,00 34 170,00
98 010,00 50 450,00
75 240,00 38 760,00

3474399589,00 229 310 392,74 118 129 556,26
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Na zéklad¢ vyse uvedenych pouzitych zptisobli ocenéni se nepenézity vklad akcionare Statutarni
mésto Pardubice, se sidlem Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 530 21 Pardubice,
ICO 002 74 046, do zakladniho Kapitalu spole¢nosti EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s., ICO
481 54 938, se sidlem Prazskd 179, Popkovice, 530 06 Pardubice, spisova znacka B 915 vedena
u Krajského soudu v Hradci Kralové, ktery tvoii spoluvlastnicky podil o velikosti 33/50
nemovitych véci, a to pozemki st.p.¢. 895, st.p.c. 896, st.p.¢. 897, st.p.¢. 1019, st.p.¢. 1020,
st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢. 121/36, p.¢. 121/55, p.c.
121/60, p.¢. 121/57, p.€. 121/58, p.¢. 121/59, st.p.¢. 981, st.p.c. 930, st.p.¢. 931, st.p.¢. 932, p.c.
121/46 a p.¢. 121/38, vCetné vyjmenovanych staveb (které jsou souc¢asti pozemki) a stavebnich
uprav, vSe v k.u. Popkovice, obci a okrese Pardubice, ocefiuje ¢astkou (zaokrouhleno na
desetikoruny)

229 310 390,00 K¢

Dle sdéleni spole¢nosti EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. ma byt jako protiplnéni za nepenczity
vklad Statutarniho mésta Pardubice vyse uvedeny vydéano 23.331 kus kmenovych akcii spolecnosti
EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. na jméno jako listinnych akcii o jmenovité hodnoté 10.000,--
kazda, jejichz prevoditelnost bude omezena souhlasem valné hromady a pfi pfevodu povinnosti
nabidnout akcie ostatnim akcionaiim dle stanov spolecnosti, proceZz cena nepenéZzitého vkladu
Statutarniho mésta Pardubice ziskand pouZzitymi zpiisoby odpovidda alespoii uhrnnému
emisnimu kursu téchto akeii.

Na zékladé¢ vysSe uvedenych pouzitych zpisobi ocenéni se nepenézity vklad akcionare
Pardubicky kraj, se sidlem Komenského namésti 125, Pardubice-Staré Mésto, 532 11
Pardubice, ICO 708 92 822, do zakladniho kapitilu spoletnosti EAST BOHEMIAN
AIRPORT a.s., ICO 481 54 938, se sidlem Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice, spisova
znacka B 915 vedena u Krajského soudu v Hradci Krélové, ktery tvori spoluvlastnicky podil
o velikosti 17/50 nemovitych véci, a to pozemku st.p.c. 895, st.p.¢. 896, st.p.¢. 897, st.p.¢. 1019,
st.p.¢. 1020, st.p.¢. 1021, st.p.¢. 1022, st.p.¢. 1023, st.p.¢. 1024, st.p.¢. 1025, p.¢c. 121/36, p.¢.
121/55, p.¢. 121/60, p.¢. 121/57, p.€. 121/58, p.€. 121/59, st.p.¢. 981, st.p.¢. 930, st.p.¢. 931, st.p.c.
932, p.¢. 121/46 a p.¢. 121/38, véetné vyjmenovanych staveb (které jsou soucasti pozemki) a
stavebnich uprav, vSe v k.i. Popkovice, obci a okrese Pardubice, oceliuje castkou
(zaokrouhleno na desetikoruny)

118 129 600,00 K¢

Dle sdéleni spolecnosti EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. mé byt jako protiplnéni za nepenézity
vklad Pardubického kraje vyse uvedeny vyddno 12.019 kust kmenovych akcii spolecnosti EAST
BOHEMIAN AIRPORT a.s. na jméno jako listinnych akcii o jmenovité hodnoté 10.000,-- kazda,
jejichz prevoditelnost bude omezena souhlasem valné hromady a pti prevodu povinnosti nabidnout
akcie ostatnim akcionafiim dle stanov spolecnosti, profeZ cena nepenézitého vkladu
Pardubického kraje ziskana pouzitymi zpisoby odpovida alespoi ihrnnému emisnimu kursu
téchto akcii.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v /.8
Hradci Krélové ze dne 24.10.1997, ¢&.j. Spr. 2232/97 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady /. §
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tlumo¢nikii vedenym Krajskym soudem v Hradci[:.? _
Krélové. \&
V souladu s ustanovenim § 127a) zakona &islo 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve zné&ni \i{‘_
pozdé&jSich predpisi, prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd v&€domé nepravdivého znaleckého
posudku

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3465-208/21 evidence posudk.

V Pardubicich 4.3.2022

Ing. Jaroslav Mrazek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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