) Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 17/70837376/2022

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sazavou, PoStovni 593
se sidlem PoStovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

Jednajici: bt E o ia i Bl s
1¢:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Kutna Hora
¢.actu: 27-2105860217/0100

(déle jen ,,pronajimatel)
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Mésto Zrud nad Sdzavou

Zastoupené: HEE i T R R P

Se sidlem: Zamek 1 285 22 7rué nad Sazavou

1CO: 00236667

DIC: CZ 00236667

Bankovn{ spojeni: Ceské spofitelna a. s., pobo&ka Zru& nad Sazavou, &.1.:0443549369/0800

(dale jen ,,ndjemce™)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zikona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi tuto najemni smlouvu:

I. Piredmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu je nemovitost v katastralnim tizemi Zru¢ nad Sazavou, v obci Zru¢
nad Sazavou

budova ¢.p.593, Postovni ul., v niZ jsou umistény nebytové prostory a to v pfizemi budovy
celé mistnosti ¢.49 az 51 o vyméie 67,14 m? a dale idedlni podil spoleénych prostor vstupu,
chodby a socialnich zafizeni o vyméfe 37,39 m? (celkova vyméra &ini 104,53 m?), které jsou
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Kutna Hora LV 1635 pro katastralni uzemi Zru¢ nad Sazavou, obec
Zru¢ nad Sazavou (dale jen ,,pfedmét najmu‘) soucasti pudorysny planek piiloha ¢.2.

1.2.Souéasti pfedmétu ndgjmu neni movity majetek.

II. Ukl najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. této smlouvy za ucelem
¢innosti ordinace lékait.

2.2. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy,
a Ze si predmét najmu prohlédl.




2.3. Ndjemce se zavazuje dodrZovat vSechna ujednani této smlouvy véetné ujednani o uZivani
pfedmétu ndjmu pouze k povolenému Glelu uZivani a sjednanym zplsobem. N4jemce neni
opravnén uzivat pfedmét nagjmu jinym zplisobem, neZ k povolenému uUdelu uZivani ani
v piipadé, Ze by se v dusledku zmény pomérl na strané najemce jeho &innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zptisobem.

III. Doba nidjmu
3.1. Ndjem se sjednava od 1.7.2022 (déle jen ,,den zah4jeni najmu®) do 30.6. 2023

IV. Predani pfedmétu ndjmu

4.1 Pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndgjmu v den uginnosti této smlouvy (déle jen ,.den
predani®). V den piedani za pfitomnosti obou stran bude vyhotoven predavaci protokol
(déle jen ,,pieddvaci protokol). Njemce je povinen pfedmét najmu od pronajimatele
pievzit.

42 Vden predani ndjemci pfechdzi veskera odpovédnost za prostory pfedmétu najmu,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpov&dnost viidi tietim osobam tykajici se
pfedmétu najmu na najemce.

4.3 Néjemci je znam technicky stav pfedmétu najmu, najemce pronajaté prostory predmétu
nagjmu v tomto stavu pfed uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nemé
vtomto sméru vi¢i pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu
najmu. Néjemce prohlasuje, Ze pronajimatel pfediva ndjemci pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém k béznému uzivani pro povoleny udel uZivani.

V. Nijemné

5.1 Najemné se sjedndva ve vysi 3763,- K& mésién& za nebytové prostory mésiéné a
zalohu na sluzby ve vysi 1995,-K¢& se &tvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni prvniho
mésice danc¢ho Ctvrtleti a to na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
Dalsi faktury obsahujici nijemné a sluzby spojené s najmem_budou vvstavovang na

AT R
zaCatku daného Ctvrtleti a odeslany najemci na email: "‘E’:‘ R ;‘;ﬁ.
jejim vystaveni.

5.2 Najemce bude platit pronajimateli ndjemné v&as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protindrokii, kompenzaci nebo odpodtd, svyjimkou takovych srazek,
protinaroki, kompenzaci nebo odpo&ti, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouvé,
a to v K¢ a na pfislusny bankovni uéet pronajimatele.

5.3 Vpiipadé¢ jakékoli pozdni uhrady budou uroky zprodleni vypoditany v souladu
s platnymi Seskymi pravnimi piedpisy. Uroky zprodleni budou po&itany z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

54  Pronajimatel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) najemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouvé. Pronajimatel bez zbyte&ného odkladu ozndmi pisemné
najemei vy$i ndjemného pro dany rok po této valorizaci ndjemného. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze rust miry inflace nebude pravdépodobné znam ihned k 1. lednu
prislusného roku, plati, Ze ke zvySeni dochdzi zpétn& od 1. ledna piisluiného roku.
Najemce je povinen platit valorizované ndjemné az od dorudeni oznimeni
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6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1.

1.2.

pronajimatele, piitemZz do této doby neni v prodleni s hrazenim navySeného
najemného. Cést najemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
dorudeni oznameni pronajimatele je najemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky najemného po doru¢eni oznameni pronajimatele. K prvni valorizaci je
opravnén pronajimatel pfistoupit od 1. ledna 2023. Vyse najemného bude upravovana
pronajimatelem o vy3i roénfho naristu indexu vyhladeného v kalendainim roce,
ve kterém dochézi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouZito zakladni
najemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nésledujici indexaci
bude pouzita vySe najemného (zvySené¢ho o provedenou indexaci) z ptedchoziho
kalenddiniho roku. Jakakoli jednostrannd tuprava najemného v souvislosti s indexaci
podle této smlouvy bude spodivat pouze v jeho zvySeni. SniZovéani ndjemného je
moZné pouze v piipadé, Ze se na tom strany pisemné dohodly.

V1. Podminky najmu

Néajemce je povinen se o predmét najmu starat s péti fadného hospodate tak, aby
pfedmét najmu byl chranén pred poskozenim a nedochazelo na ném ke $kodam ani ke
$kodam na zdravi a majetku tfetich osob.

Najemce je povinen dodrZovat platné pravni predpisy, zejména protipoZarni a
bezpecnostni.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.
Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do uzivani dalSich osob jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronaj imatele.

Uhradu za teplo, vodné a stotné a dal3ich sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu najemcem budou hrazeny zalohové ve vy3i uvedené v pfiloZzené kalkulaci
splatné ve &tvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti na ucet
pronajimatele.Skutenou vySi cen a celkovych zédloh za jednotliva plnéni zuctuje
pronajimatel vzdy za kalendétni rok.

Najemce je po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na predmétu najmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu nakladd s tim spoj enych
a rovnéz pozadovat po skoneni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
piedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistovat spravu pfedmétu najmu s pééi fadného hospodate, tak,
aby predmét najmu byl chranén pied poskozenim, nedochézelo na ném ke $kodam ani
ke Skodam na zdravi a majetku tfetich osob.

VII. Povinnosti najemce

Najemce bude, kromé& pfiméfeného opotfebeni b&znym provozem, predmet najmu
udrZovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Najemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehodé nebo poruse
tykajici se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo
o jakémkoliv poZéru v prostorach pfedmétu najmu, kterého si je védom; a/nebo
jakékoli jiné Skodé ¢&i tjmé vzniklé na pfedmétu ngjmu & v budové. Neni-li v této
smlouvé vyslovng stanoveno jinak, pronajimatel nema Z4dnou povinnost takové
zéleZitosti napravovat a/nebo opravovat.




7.3

74.

Ve

7.6.

1.

7.8.

Najemce nebude v prostorach piedmétu najmu provadét 7adné préce, vylepSeni a/nebo
Upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykonavani stavebniho
dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostorach ptedmétu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.

Nédjemce bude udrZovat vn&jsi vzhled predmétu ndjmu uklizeny a odpovidajici pifslugné
urovni prostiedi.

Ndjemce neumisti v prostordch predmétu ndjmu Zadny népis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vnéjsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu ned4 pronajimatel
piedchozi vyslovny pisemny souhlas, Néjemce neni opravnén opatfit pfedmét najmu
Jakymikoli $tity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li najemce o udéleni souhlasu k opatieni
pfedmétu ndjmu S$tity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dni od dorugenf takové Zadosti, povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pfi skongeni najmu je nijemce povinen veskeré Stity, navésti a/nebo podobna
zafizeni na své naklady odstranit a uvést pfedmét najmu do piivodniho stavu.

Ndjemce se bude chovat takovym zptisobem, aby Zadnym zpiisobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uZivateli. V pfipadé, Ze k takovému narudeni
dojde, veskeré skody a ujmy takovych najemci a uZivateld ndjemce bez zbyteéného
odkladu od3kodni, aniZ by pronajimateli vznikly jakékoli naklady.

Néajemce bude realizovat zasobovani ptedmétu najmu tak, aby nedochézelo k naruseni
¢i k omezeni obchodni &innosti pronajimatele a dal$ich najemeii v budove,

Reklama ndjemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s &innosti najemce
na pfedmétu najmu, pokud se jednd o reklamni a marketingové prostredky viditelné &
jinak vnimatelné v budové a bezprostfednim okoli a mimo pfedmét ndgjmu, musi byt
pfedem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIIL.  PoruSeni smlouvy ndjemcem a ndsledns opatieni

Jakékoliv nasledujici situace (dale jen »pFipad poruSeni) budou povazovany za nedodrzeni
zavazki a porugeni této smlouvy ze strany najemce:

8.1

8.2

8.3

pokud a kdykoliv najemné, zalohy a jakékoliv jiné ¢astky, poplatky, naklady a/nebo
finanéni zavazky najemce, nebo jejich &ast, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo ndjemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani &nnosti
v pfedmétu ngjmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zrugeno, s vyjimkou
zruseni v disledku pfemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi udinnosti nového a starého povoleni nebude vice
nez Sedesat (60) dni;

v pfipadé€ jakéhokoliv jiného porugeni této smlouvy ndjemcem, které je disledkem
poruseni a/nebo nedodrZeni kteréhokoliv zavazku nebo dohod obsaZenych v této
smlouvé a pokud takové poruseni smlouvy trva déle neZ patnact (15) dnti od ptedani
plislusného pisemného upozornéni pronajimatelem najemci, a ndjemce neprovedl
napravu nebo naleZitym zpiisobem nezahdjil napravu tohoto poruseni smlouvy, pokud
naprava takového poruseni smlouvy vyZaduje del$i lhiitu ne tiicet (30) dnd.




8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

10.1.

10.3

V piipadé vyskytu piipadu poruSeni miiZe pronajimatel podle vlastniho uvazeni

kdykoliv:

o ukontit najem, jakoZ i tuto smlouvu, ato pred fadnym terminem jejtho skonceni
zaslanim pisemného ozndmeni 0 odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude u&innosti v okamZiku doruceni pfislu$ného oznameni o odstoupeni
pronajimatelem najemci;

e v pripad® piedchazejiciho skonéeni této smlouvy, okamZité nebo kdykoliv pozdé&ji
a bez jakéhokoliv dalSiho upozornéni nebo pozadavku ystoupit do pfedmétu najmu
nebo jakékoliv jeho Casti a vykazat najemce a odstranit majetek ndjemce se

souhlasem najemce, ktery timto pronajimateli neodvolatelné udéluje a zarucuje;
a/nebo

e pouzit jakékoliv daldi vhodné formy napravy povolené geskymi pravnimi predpisy.

Bez ohledu navySe uvedené pravo pronajimatele ukongit najem atuto smlouvu
2 dalgich davodi uvedenych v platnych geskych pravnich ptedpisech neni jakkoli
dotéeno. Zadny odkaz v této smlouve na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek
nebrani jakkoli strandm v uplatiiovéni jakéhokoliv jiného prava a/nebo napravného
prostfedku a/nebo v podani Zaloby, ke kterym je pronajimatel ze zakona opravnén.

P¥i ukonéeni této smlouvy se jakékoliv aktudlni najemné néleZejici do dne skonceni
najmu stava okamzité splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel miZe tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zaéne béZet ode dne dorugeni vypovédi najemci.

Nédjemce muze tuto smlouvu vypovédét ibez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice, kterd zatne béZet ode dne dorugeni vypovédi pronajimateli.

Néjemce neni opravnén pozadovat v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
piiméfené odstupné. Najemce se timto svého prava na pfiméfené odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku vyslovné vzdava.

X. Vriceni pfedmétu najmu po ukondeni najmu

Ke dni skondeni najmu a/nebo ke dni vyklizeni pfedmétu najmu, které pronajimatel
jesté pied vyprdenim této smlouvy povolil, je nédjemce povinen odstranit, neni-li
stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z predmétu najmu
jakékoliv vybaveni a zboZi véetné viech uprav a instalaci provedenych ndjemcem
bez souhlasu pronajimatele. Najemce je nasledné¢ povinen uvést predmét ndjmu
do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opotfebeni b&Znym provozem, kromé&
odstranéni takovych uprav, s jejichZ ponechanim pronajimatel souhlasil. Tam, kde
po najemci neni poZadovano, aby piislusné upravy odstranil, zstanou tyto upravy,
bez ohledu na ustanoveni § 2220 obtanského zakoniku, ke dni skonceni najmu
v predmé&tu najmu jako majetek pronajimatele, aniZ by byl pronajimatel povinen zaplatit

" 'najemci za.tyto tpravy jakoukoli kompenzaci.
10.2.

Pokud je smlouva ukoncena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce
pfedmét najmu pied uplynutim péti (5) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo G¢innosti.

Za uéelem predani pfedmétu nadjmu bude za pfitomnosti obou stran vyhotoven
piedavaci protokol (dale jen ,pieddvaci protokol®), ato nejpozdgji v den skonceni




najmu. Predavaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je nijemce
povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, b&hem které je vyplnén a potvrzen predavaci
protokol, se bude konat na zéklad pisemné pozvénky odeslané pronajimatelem. Pokud
se ndjemce bez rozumného divodu predévaci schiizky nezucastni, bude predavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za ti¢asti Jim obstarané nezti¢astnéné osoby.

10.4. Veskeré reklamni instalace, Stity, ndvésti a Jind podobnad znameni najemce budou
ndjemcem odstranény na vlastn naklady na konci doby trvani nijmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zptisobené odstratiovanim reklamnich instalaci, $tita, navésti a jinych
podobnych zatizeni je najemce povinen ihned opravit.

10.5. Pokud ndjemce nepieda nebo si ponechd predmét ndjmu nebo kteroukoliy jeho ¢ast

splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonéeni najmu;
a veSkeré Skody, pfimé nebo nasledné, které pronajimateli vzniknou z divodi takového
drzeni pfedmétu najmu ndjemcem po smluvené Ihit&. Vznik ani pfijeti najemného
pronajimatelem v této vyS$i nemiZe znamenat uznani naroku néajemce na dreni
pfedmétu najmu nebo omezeni nebo vzdéani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prostiedky zaruené touto smlouvou nebo piislusnymi pravnimi piedpisy.

XI. Zavéreéna ustanoveni

I.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

11.2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopltiovana pisemnymi &islovanymi dodatky. Nabyv4
platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma jejimi Ucastniky.

I1.3. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu ob&ma castniky a Ginnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluy.

11.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a ndjemce 1 stejnopis.

11.5. Ptilohou této smlouvy Je kalkulace najemného véetns sluzeb,

....................

Najemce Pronajimatel
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Piiloha &1 : kalkulace ndjemného
Piiloha &2 : padorysny planek predmétu najmu
Piiloha &.3: predavaci protokol

Ptiloha ¢.1
Mésieni kalkulace najemného véetné sluzeb 2022.

Nijemce: Mésto Zrud nad Sazavou

poloZzka jednotka hodnota J
plocha m2 104,53
najem K¢ 3763
vodné a stocné m3 1,3
K&/m3 65 85
tepla voda 600
Pojistné budovy | K¢ 40
Teplo K¢ 1200
Odvoz kom.
odpadu K& 70
sluzby celkem K¢ 1995
Celkem K¢ 5758
Ctvrtletni platba  najem 11289

sluzby 5985
Celkem 17274

| &tvrtleti /za 1-2-3.mésic/ zaplatit nijem do 15.ledna daného roku
2.étvrtleti /za 4-5-6.mésic/ zaplatit najem do 15.dubna daného roku
3 étvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit najem do 15.8ervence daného roku
4 Stvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit najem do 15.fijna daného roku







DRC I Lot . _ .
m : E

: d li
N ]
L | A | A—
=t
V9 b |
| 4l |
il \r '
N
“‘Q -
C 1] '
B _/ Bii
N
| |/ e |




T

2NN

B — - z



Mésto Zruc¢ nad Sazavou
odbor technickych sluzeb a spravy majetku,
Zamek 1, 285 22 Zru¢ nad Sazavou

Predavaci protokol

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sazavou, Postovni 593
se sidlem Poétovm 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Bri ER T A P S R N I R
1C:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Kutna Hora

¢.uctu: 27-2105860217/0100

(dale jen " pFedavajici ")
a

Mésto Zru¢ nad Sazavou

Zastoupené: starostou mésta AL IR

Se sidlem: Zamek 1, 285 22, Zru& nad Sézavou

ICO: 00236667

DIC: CZ 00236667

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a. s., pobo¢ka Zrué nad Sézavou, &.1.:0443549369/0800

(dale jen " prebirajici ")

Piedmétem pronajmu je budova &.p.593, Postovni ul., v niZ jsou umistény nebytové prostory,
a to v ptizemi budovy celé mistnosti .49 aZ 51 o vyméfe 67,14 m2 a dale idedlni podil spo-
le¢nych prostor vstupu, chodby a socialnich zafizeni o vyméfe 37,39 m2 (celkova vyméra Cini
104,53 m2), které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim iradem pro
Stiedo¢esky kraj, Katastralnim pracovi§tém Kutna Hora LV 1635 pro katastralni uzemi Zruc¢
nad Sazavou. Pfedani se uskuteéni na zdklad& Najemni smlouvy ze dne 26.7.2022 (eviden¢ni
&islo smlouvy piebirajiciho 124/2022).

Stavy méficu ke dni piedani
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Mésto Zru¢ nad Sazavou

odbor technickych sluzeb a spravy majetku,
Zamek 1, 285 22 Zrud nad Sazavou

Pfedavajici pfedal prebirajicimu tyto kli¢e od:

Vstupnich dvefi: ....: i ........ ks
Vstupnich dvefi ordinace: ......%...... ks
Vstupnich dvefi ¢ekarna ....... Q—ks

Schranky ............... ks
WKGD 24

Prebirajici prohladuje, Ze si pfedavané nemovitosti, véetné jejich pfislusenstvi a véech sou-
Casti, pfed podpisem fadné prohlédl, jejich technicky i pravni stav je mu znam a v tomto sta-
vu je také dnesniho dne od predavajiciho pfebira.

Prebirajici se zavazuje v pfipadé ukonceni smiouvy o vypUjéce nebytovych prostor predat
tento prostor v ptvodnim stavu.

Predavajici a pfebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze nebytovy prostor byl piebirajicimu fad-
né predan a ten byl bez vyhrad fadné prevzat.

b, 07, 011 & 07, 2012

Ve Zruci nad Sazavoudne ............ .. Ve Zruéi nad Sazavoudne ................
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