Smlouva

roe r
0 najmu nebytovych prostor
¢.j.: KRPH-24535/¢j-2017-0500MN
v pfizemi budovy ¢p. 810 na Ulrichové nam. v Hradci Kralové
(objekt je zapsan v tstfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod &islem rejstiiku 18367/6-546)
prodejni a skladovaci prostory

Smluvni strany:

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti &p. 810, Hradec Kralové, PSC: 501 01
IC: 75151545

DIC: CZ 75151545

zastoupengé: Ing. Josefem Nerudou, ekonomickym feditelem

-

Krajského feditel

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

a
Eso HK s.r.o.

se sidlem: Pohlova 311/22, Placky, Hradec Kralové, PSC: 503 01
1CO: 05945496

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou
znackou C 39247

zastoupena: p. Ivo Berankem, jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

jako ,,najemce* na strané druhé

Smluvni strany uzaviraji podle zakona ¢.89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v platném znéni, a v souladu se
znénim zékona ¢.219/2000 Sb., O majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, a vyhlasky Ministerstva financi ¢.62/2001 Sb., o hospodafteni organiza¢nich slozek statu
a statnich organizaci s majetkem stitu, v platném znéni, tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor (ddle
jen ,smlouva®™):

Clanek 1.
P¥isluSnost hospodareni k predmétu najmu

Ceska republika na zékladé Dohody Cd 1330 62 ze dne 31.8.1962 vlastni objekt &.p. 810 na
Ulrichové nam. v Hradci Kralové, ktery je zapsan na LV ¢. 25427 pro obec a k.u. Hradec
Kralové u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové.
Krajskému feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje nalezi prislusnost hospodareni k vyse




uvedené nemovitosti na zakladé Opatreni o uréeni nemovitého majetku organizac'nf slozky statu
Krajské feditelstvi policie Krdlovéhradeckého kraje ze dne 22.12.2009, CJ:MV-91479-1/0SM-
2009 vydané Ministerstvem vnitra.

Clanek I1.
Predmét najmu

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele, Ze najemci pieda za uplatu do vylucného
uZivani tyto nebytové prostory — mistnosti nachazejici se v pfizemi budovy ¢p. 810 na Ulrichové
namésti v Hradci Kralové (rovnéz viz priloha ¢é.1 ke smlouvé — ptdorys pronajimanych prostor):

prodejni prostor oznaceni v pidoryse: C.1 130,56 m’
sklad oznadeni v pidoryse: ¢.1.2 71,87 m?
sklad oznaceni v pudoryse: €.1.3 36,38 m’
manipulaéni prostor oznaceni v pidoryse: ¢.1.4 36,61 m’
chladici box oznaceni v pudoryse: ¢.1.5 9,56 m*
chladici zafizeni oznaceni v pudoryse: ¢.1.6 4,01 m?
umyvarna oznaleni v pudoryse: ¢.1.7 2,42 m?
wC oznaceni v pldoryse: ¢.1.8 1,23 m?
umyvarna oznadeni v pidoryse: €.1.9 6,04 m*
Satna oznadeni v ptdoryse: €.1.10 12,48 m’
kancelaf oznadeni v pidoryse: ¢.1.11 11,60 m?
sklad oznateni v pidoryse: ¢.1.12 16,40 m?
Celkem vylucné uZivand plocha: 339.16 m’

Tyto nebytové prostory o celkové vyméFe 339,16 m? bude najemce uZivat pouze jako prodejni,
skladovaci a pomocné prostory pro proddvany sortiment zboZi potravinafského charakteru.

Kromé vyse uvedenych prostor ma ndjemce pravo uzivat vnitini prostor zddveri vstupu do
prodejny (v pidoryse je oznateno jako mistnost ¢.1a). Je viak povinen podilet se na jeho aklidu
spoletné s ostatnimi najemci nebytovych prostor v 1.NP budovy ¢p. 810 dle vzajemne dohody.

Pronajimatel predmétné prostory do¢asné nepotiebuje k plnéni dkolti v rémci své pisobnosti ve
smyslu ustanoveni §27 odst. 1 zakona ¢.219/2000 Sb. v platném znéni.

Prodejnu je mozné zasobovat z prostoru Manesovy ulice.
Pronajimatel souhlasi s vyuzitim prosklené plochy nad prodejnimi prostory k oznaceni nazvu
spolecnosti. V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje najemce na nezbytnost dodrzovani

predmétu reklamy dle zakona &.634/92 Sb., o ochrané spotiebitele v platném znéni.

Pronajimatel trva na zakazu politické propagace v pronajatych nebytovych prostorach a v priceli
budovy ¢p. 810.




Clanek II1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. dubna 2017 do 31. biezna 2025.

Nijem je mozné ukondit:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypoveédi, pficemz vypovédni lhata ¢ini 3 mésice a polina bézet 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla
dorucena tfeti den po odeslani.

Pronajimatel muZe od smlouvy odstoupit rovnéz v téchto pripadech:

- najemce neplni fadné a vcas své povinnosti. Pro tento pfipad se stanovi vypovédni lhiita
jednoho mésice.

- ve smyslu §27 odst. 2 zakona ¢.219/2000 Sb.

Clanek IV.
Vy3e a splatnost najemného a ihrady za sluzby spojené s nijmem

Roéni najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy3i: 820,-K&/nm’, tedy 278.111,-K¢&
(slovy: dvéstésemdesatosmtisic stojedenact korun feskych).

Nijemné je splatnc ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 69.527,75 K¢ splatnych vzdy do 15. dne
druheho memce pnslusneho kalendarniho ctvrt[etl na uéet ronajlmate]e vedeny u

Na dodavky tepla, TUV, vody, odvodu odpadnich a srdzkovych vod budou s najemcem uzavieny
samostatné smlouvy.

Spotieba elektrické energie bude najemcem hrazena pfimo dodavateli energie na zékladé
vzajemné uzaviené smlouvy.

Najemce si zajisti likvidaci a odvoz odpadi a tiklid jim vyluéné uzivanych nebytovych prostor na
vlastni naklady. Rovnéz bude zajiStovat na vlastni naklady #klid ptilehlych venkovnich prostor
pfed prodejnimi prostorami, a to i v zimnim obdobi.

V piipad¢, Ze najemce nezaplati fadné a v€as najemné ¢i nékterou ze sluzeb s ndjmem spojenou,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vy3i 0,5 % z dluzné &astky za kazdy
den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo kazdoro¢né (polinaje rokem 2018)
navySovat vy$i najemného o miru inflace za predchazejici rok stanovenou Ceskym statistickym
ufadem. Tato zména vySe nadjemného bude provedena formou dodatku ke smlouvé vyhotoveného
pronajimatelem nebo formou pisemného oznameni.




Clanek V.
Prava a povinnosti stran smlouvy

Dnem uacinnosti smlouvy prechazi predmét najmu do uzivani najemci, ktery soucasné
prohladuje, Ze je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a Ze je pro dany ucel
zpusobily. O fyzickém piedani prostor bude sepsan protokol za ucasti odpovédnych
zéastupcli obou smluvnich stran.

Najemce je povinen hradit najemné dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Nédjemce bere na védomi, Ze nemovitost, jejiz ¢ast je davana do najmu touto smlouvou,
neni pronajimatelem pojisténa.

Najemce je povinen zajistit si pojidténi svého zafizeni na vlastni naklady.

Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se
v pronajatych prostorach.

Najemce bere veSkerou odpovédnost za zdravotni a jiné ujmy osobam, které se stanou
v pronajatych prostorach v dobé trvani najemniho vztahu. Jedna se o osoby, které jsou
s najemcem v jakémkoliv vztahu nebo za ndjemcem pfichazeji za ucelem poskytnuti
sluzeb od najemce.

Nédjemce se zavazuje prevzit odpovédnost za Skody zpusobené tietim osobam
v pronajatych prostorach, a to jak na zdravi, tak na vécech movitych ztitulu jejich
pracovné-pravnich naroku.

Najemce odpovidd v plném rozsahu za Skody, které vznikly provozovanim cCinnosti
najemce a za Skody zplsobené navitévniky budovy prichazejici do predmétnych prostor ve
spojitosti s ¢innosti najemce. Skody, které vzniknou na predmétu najmu zavinénim
najemce, jeho provozem, respektive jeho pracovniky ¢i hosty, pfipadné témi, kdo za nimi
prisli, je najemce povinen na své naklady uvést do plvodniho stavu. Neni-li to mozné,
vzniklou $kodu uhradit v penézich.

Najemce se zavazuje zajiStovat a na své naklady hradit veskeré drobné opravy a obvyklé
udrZovaci prace souvisejici s uzivanim pronajatych nebytovych prostor majici neinvesti¢ni
charakter, tj. jejich malby, natéry dvefi, oken, udrzbu a drobné opravy elektroinstalace,
zdravotné technické instalace, tstfedniho topeni a tyto udrzovat v provozuschopném stavu
a v souladu s pravnimi predpisy (naptiklad vymény zarovek, zafivek, vodovodnich baterii,
tésnéni apod. véetné jejich piisluSenstvi, ¢iSténi sifoni kanaliza¢nich vytoki vcetné
prichodnosti kanalizace).

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pn"edmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu 07namtl pronaumatell potrebu oprav, Jmak
najemce odpovida za $kodu, kt g : 1 : ]
osobou pro hlasem poruch je %ﬁ

Zméy na predmétu najmu je najemce opravnén provadét jen se souhlasem pronajimatele.
Uhradu nakladi s tim spojenych mizZe najemce pozadovat jen v pfipadé, ze se k tomu
pronajimatel zavazal. Provede-li najemce na pfedmétu najmu zmény bez souhlasu
pronajimatele, je povinen po skon¢eni najmu uvést véc na své naklady do ptvodniho stavu.
Hrozi-li v disledku provadénych zmén na predmétu najmu pronajimateli znaéna Skoda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Objekt je zapsan v uUstfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek pod cislem 18367/6-546 a proto je pfipadné stavebni




zmeény nutno projednat téZ s odborem pamatkové péte Magistratu mésta Hradec Kralové.
Vzor oznaCeni nazvu spolecnosti (prodejnyi v prostoru nad prodejnou je tieba projednat
rovnéz s OPP MM Hradec Kralové.

. Najemce se zavazuje dodrzovat pfisludné préavni predpisy (protipoZarni, bezpe&nosti) a
ostatni pfedpisy spojené s uZivanim nebytovych prostor uvedenych v Clanku II. smlouvy a
odpovida za Skodu vzniklou jejich porusenim. Za plnéni povinnosti na tseku b%i%

o

%aﬁ%ﬁﬁy v uzivanych prostorach odpovida ze strany nijemce:
E ) TR i

. Najemce se zavazuje udrZovat Cistotu a pofadek v pronajatych nebytovych prostorach i na
pristupu k nim na vlastni naklady.

. Najemce se zavazuje na své naklady vybavit pronajaté nebytové prostory zafizenimi
protipozarni ochrany a udrZovat je ve stavu pozadovaném pfislusnymi pravnimi piedpisy.

. Ndjemce se zavazuje zajiStovat v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy pravidelné

provadéni revizi elektroinstalaci a vech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych
v pronajatych nebytovych prostorach a odpovidd za pripadnou skodu vzniklou jejich
porusenim. Najemce je dale povinen zajistovat pravidelné kontroly technickych zafizeni
(rocni kontroly prenosnych hasicich pfistrojii, popiipadé klimatizace) a zajistit svym
nakladem odstranéni zjisténych zévad v terminech uvedenych v reviznich zpravach a
kontrolach a o odstrafiovani zévad je njemce povinen pronajimatele pravidelné pisemné
informovat zasilanim kopii pfislusnych zapisii, zprav apod.

« Najemce je povinen pronajimateli pfi skondeni najmu predat predmét najmu vyklizeny, ve
stavu v jakém jej pfevzal, pricemz se pfihlédne k béznému opotiebeni, véetné zafizeni,
piislusenstvi a vnitiniho vybaveni, a to do 10 pracovnich dnii po skonéeni najmu.

@ Najemce je povinen umoznit pronajimateli, po pfedchozim projednani, za jeho Gcasti,
provedeni kontroly pronajatych nebytovych prostor.

Clanek VI.
Zavérefna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami. Dodatky se stavaji nedilnou sou¢asti smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechézeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran. V pfipadé zmény vlastnika predmétu ndjmu vstupuje nabyvatel vlastnictvi do pravniho
postaveni pronajimatele a prebira veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

V otazkdch, které tato smlouva neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto
najemnim vztahu Fidi ptislusnymi ustanovenimi zdkona ¢.89/2012 Sb. obcansky zikonik,
vplatném znéni, popiipadé dalsimi obecn& zévaznymi predpisy Ceské republiky, vzdy
v aktudlnim platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti
datem 1. dubna 2017.

Dnem ucinnosti smlouvy bude pfedmét najmu k dispozici najemci, ktery soucasné prohladuje, Ze




je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a Ze je pro dany ucel zpusobily.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni

strana obdrzi po jednom stejnopisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, urité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za vyrazné nevyhodnych podminek. Na diukaz toho pripojuji

vlastnorucni podpisy svych opravnénych zastupci.

27 03. 2017

V Hradci Kralové dne ............

za pronajimatele:

policie Kralovéhradeckého kraje

Ivo Beranek
jednatel spole¢nosti Eso HK s.r.o.







