Smlouva o uzavreni budouci smilouvy

Cislo smlouvy: 101
L
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovickd 437, 530 02 Pardubice
zastoupent predsedou piedstavenstva

a mistopfedsedou pedstavenstva

1CO 25930079

Bank. spojeni : IPB a.s., pobocka Pardubice
Eislo 4

a

Mésto Pardubice

sidlem Pern§tynské nam. 1, Pardubice
zastoupené primditorem Ing, Jifim Stiiteskym
1CO: 00274046

zastoupeno dle piné moci - priloha &. 6

/jako budouct pronajimatel a budouci prodavajici na strané jedné/

a

Jméno. ptijmeni, tit.: Pavel Fecko

R.E: 77

Bytem: 533 53 Pardubice

fjako budouci nijemee a budouci kupujici na strané druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohladuje:

a) Bytové druzstvo POSEIDON Ze je druzstvem Fadné konstituovanym dle pfedpist obchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradcei Kralové v odd. Dr, vioZzka ¢ 807,

b} Budouct pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahijil a provede na &sti p. p. € 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. . Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a3 nebytovyni prostory uréenymi k  jejich
prondimu a ndslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zamér je obchodné oznadovin jako ,, Obytné a
komeréni centrum POSEIDON I*.

7 Y 0 M P @8 Tt S o P e e S D Al Bk U B Dl ol G D S o S O AR oy N . vl by € A i e e TR P M P M Ot B Mt M . TP TUD Ut b DG 5 S i ¥ D PR P e B e o O O T O Ot e e Y M

1.
Vyse uvedené smluvnt strany uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a oblanského
zakoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmdctem této smlouvy je zavazek budouciho pronajimatcele a budouciho ndgjemce uzaviit v budoucnu smlouv, je-
it obsahem bude zejménit

1.1. Zfizeni ndjmu k bytové jednotce ¢ LY. # yp ..ot /“/é"—— (dispozice uvedena v piiloze €, 2, kterd je nedilnou
soudisti této smlouvy), postavené na parcele uvedendé v Preambuli 11 bod 2.1 odstavec b/

1.1.1. Bye se skldda z 1échio prostor a prisludenstvi o nasledujici plode (v m?) a vybaveni die bodu 1.1.2., 1.1.3. a 1.1.4.

: Ko o -
Chodba l\‘]_u{;%(l.n‘l Roupelnay WC i_f)h\?l Pokoj § Pokoj | Pokoi§ Komora | Bulkon | Terasa § schodidté § sama | Soucet
55 405 | - - {216] - -1 - - 44 | - - - 135,55

1.1.2. Prislusenstvim byviu dife je sklepni box & 5{// Lo vimére e miac LT o VImMERe ... m? umistény
v 1. podzemnim podlazi.
1.1.3. Piislusenstvim bytu dale je gurdzove stiani C. C’{/ o vymere UL mac . O VYmeére = n’ umisténé
v 1. podzemnim podiazi,

1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bvtu véetne prisludenstvi je uveden v priloze ¢ 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu ndjemni s¢ strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dnd po nabytd pravni moci kolaudaéniho rozhod-
nuti. Ndjemee se soucasné stane clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2, Vyzvu k uzavieni smiouvy nidjemni di budouct pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vvzve bude stanoven termin, ve kterém se uskutedni uzavient smlouvy o nidjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratdi, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu. Druhd strana navrezeny termin bez zbyteéného odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizsi dalsi termin, ktery musi poovedit obratem strana prvani.

Smiuvni strany se dobodly, Ze vyzva nebude poddna deive, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté obéma smhuvnimi stranami.

2.4. Pri dodrzent viech podminek (éto smlouvy o smlouvé budoudi ze strany budouciho ndjemcee se budoucd prona-
jimatel zavazuje nejpozddi do 3 dni od podpisu ndjenint smlouvy pledat mu predmét smlouvy a budouci ndjemcee
se zavazuje ho prevzit,

2.5, Smilouva nidjemni bude uzaviena na dobu urditou, nejddle na dobu do uzavieni kupni smliouvy dle ¢l 6 bodu 6.2,
Smlouvy o smiouvé budouci kupni. Pri vyuZit splatkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirdna vzdy na dobu
dvanactu mésicl s pravem jejiho opakovaného prodiouzeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ndjemné predstavuje ckonomicky opravnéné naklady jako napf.

a/ thradu dané z nemovitosti (neni-i ddm osvobozen od této dand)

b/ thradu nakladd na pojisiéni domu

¢/ dhradu nikladdt na proviadéni udrzby, oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢dsti domu

d/ dhradu ndkladd na zajisténi provozu domu, opravy, tdrzbu domu a jeho prislusenstvi, {(napf. niaklady na udrzbu
vytahu, vCetné tklidu chodniki, zajisténi bezpedného pristupu a piijezdu k objektu)

¢/ thradu odmény sprivei za vykon spravy domu

f/ odpisy domu maximidlné ve vysi odpovidajici rovnomérnému odpisovini

2) ndklady spojend s uzivinim pozemku

3.2. Zpusob stanoveni vy$e ndgjemncého:

Vysledna Gistka se rozpoditd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovyeh pioch k celkové podlahové plose
byt Konkréwni vese ndjemncho za prvni rok trvdni ndjmu bude urc¢ena zilohove, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ndjemného:

Nijemné bude placeno mésicné. Termin, zplsob placeni a pfesnd vvde ndjemného budou stanoveny v ndjemni
smilouvé.

3.4. Spolu s najemnym budou hrazeny i sluZby s uZivdnim bytu spojené.



4,
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smiouvé budouct je uzavirina na dobu urcitou, a to na dobu do uzavieni smiouvy o najmu jed-
notky. Termin uzavieni ndqjemns smlouvy zavisi od postupu realizace projektu s tim, Ze budoudi pronajimatel pred-
poklada termin realizace predani bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06. 2001.

4.2, Nedojde-li k uzavieni najemni smlouvy a k preddni jednotky ve 1hite do 30, 06. 2001 z davoda spodivajicich
na strané budouciho pronajimartcle, strany si sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % ze splacend ¢dsti ceny jednotky
za kazdy zapodcaty den prodleni,

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost eéto smlouvy je mozno ukondit:

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

a/ z diivodu prodieni budouciho ndjemee s placenim zdloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendifnich dnd
b/ z jinych duvoda na strané budoucihio pronajimatele ~ z davodu vy$$i moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho ndjemece.

5.2, U¢inky odstoupeni od smlouvy nastivaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smiouvy
opacné smluvni stranc. Skonceni platnosti téro smiouvy o smlouveé budouci nastane s uCinky ex tunc s tim, ze:

5.2.1. Dojde-li ke skonceni platnosti této smlouvy z davodu odstoupeni uc¢inéného budoucim pronajimatelem:

- dle bodu 5.1.1. &/ mi budouci ndjemce nirok na vriceni ziloh zaplacenyeh na cenu jednotky dle prilohy € 1,
snizenych o urok z prodleni, smluvni pokutu dle ¢L 4.1, Smlouvy o smlouvé budouci kupni, rovnajici se vysi depo-
zitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ mad budouct nidjemce ndrok na vriceni zaloh zaplaceuych na cenu bytu dle prilohy ¢, |

5.2.2. Dojde-H ke skondeni platnosti téwo smlouvy z ditvodu odstoupeni ucinéncého budoucim nidjemcem, nid budouci
ndjemce ndrok na vraceni ziloh zaplacenych na cenu dle pfilohy &1, snizenych o urok z prodient, smhrvni pokutu
dle bodu 4.1. Smlouvy ¢ smlouvé budouci kupni, rovnajict se v¥§i depozitni ulozky a dale o jednorazovou smluvni
pokutu ve vvii 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd prdiva a povinnosti se strany zavazuji vyporidat nejdéle ve lhat¢ do 30 dnl ode dne skonceni platnosti
smlouvy s tim, ze skondenim platnosti této smlouvy nent dotc¢ena platnost miroku na zaplaceni sjednanych smiuvnich
pokut

IV.
Vyse uvedendé smluvni strany zaroven uzavirajl tato:
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spolecny zimér spocivajici v realizaci prevodu bytu a prisl. spoluviasinick¢ého podilu na spolecnych
castech domu oznacenych v projekrové dokumentaci, se kterymi je spojeno uZivact privo ke konkréini bytové
jednotce, tak juk je oznaceno v padorysech domu, které tvoii prilohu ¢ 2 této smlouvy.

1.2. V .domé se vymezuji urcité ¢dsti domu spoledné ndgjemcam jen nékeeryceh bytovych jednotek. Predmétem pievo-
du je event. podil na téchro urcitych spole¢nych cistech domu, které budou vymezeny v prohlaseni viasinika,

1.3. Budouci prodivajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. & 72/94 Sb. vymezi konkréuni jednotky a spoluvlastnické
podily svym prohldenim, které vnese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl pievést na reZim viastnictvi dle
citovaného zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem télo smlouvy je zivazek budouciho prodivajiciho a budouciho kupujiciho uzaviie v budoucnu smlouvu.
jeiimz obsahem bude zejména:



kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy), postavend na parcele uvedendé v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec by
2.1.1 Byt se sklddi z téchuo prostor a prisluSenstvi o plose (v m?) a vybaveni dle bodu 212,213 2214

. xoupceinal . . Y0koj . . . . - . . .
Chodba N*u{;(l.m Koupelna] WC ]f)t;{] Pokoj | Pokoj | Pokoj { Komora § Balkon | Terasa  Schodisie § sauna | Soucet
5.5 4,05 - - 21,65 - - - - 4.4 - - - 35,55
2.1.2. Pfislusenstvim byru dile je sklepni box & é’/,//; O VYRICFC .. &7, m'a LT o vemeéLe LT me umistény
v 1. podzemnim podlazi.
S D i Ol ML, - e~
2.1.3. Prislusenstvim bytu dile je gardZzové stini ¢ .70 o vvméfe ... L8 m?ad . o vymere .o m? umisténé

v 1. podzemnim podlazi.

2.1.4. Standard vybaveni a kvaliry provedeni bytu véené piistusenstvi je uveden v priloze & 3.

Celkova vwyméra podlahové plochy bude 3’?75 m? s tim, Z¢ v téwo neni pro ucely stanoveni velikosti spoluviast-
nického podilu zapodctena vymeéra terasy (popt. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vyvbaveni bytu bude specifikovano dle pozadavkd budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou souddsti této smiouvy,

2.1.6. Souddsu bytu je veskerd jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, VZT, ustfedniho topent, elektroinsta-
lace - silnoproud, slaboproud - teleton a televizni a rozhlasoveé pFipojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Piedmét prevodu je obranicen:

a4/ vstupnimi dvermi do bytu a do prislusenstvi umisténého mimo byt véemné zarubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily privodu teplé a studené uzitkové vody efekerickymi pojistkami (jisti¢i) pro byt
véené

¢/ vnittnimi pfochami sténovvch plasta a voitfnini stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je pfedmétem pirevodu piistusny spoluviastnicky podil na nasledujicich spolecaych Ciastech domu, které
budou vymezeny v prohldSeni viastnika.

2.2.1. Spolecnymi Castmi domu jsou:

a/ zdklady vCetn¢ izolaci, obvodove a nosné zdivo, hlavni stény, prideli

b/ stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce

¢/ schodisté, okna a dvere primo pFistupné ze spolecnych ¢asti, vehody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkich, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po el pojistky u kazdé jednotky,
spoledny rozvod signdlu R + TV po odbocnou skiin jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
telefonni sité po prvni zasuvku v jednotce

¢/ rozvody odsivini a vétrdni véetné ventilitord, rozvody pozirni a zabezpecovaci signalizace, méfeni a regulace

f/ hromosvody véetné svodda a uzemndéni a pojistkove skiiné

g/ elektricky vramy véemnd tabla

hy/ vytahy véerné strojovny vvtahoveé Suchty

i/ viezd do PP a vchody do domu

ji/ spolecné technické zarizeni

k/ pripojky venkovni

l/ topni télesa pfimo pristupni ze spoleénych ¢isti domu.

Celkova podlahovd plocha spolecnych ¢asti domu fe 1 515 mv,

Standard vybaveni a kvality provedent spolecnyceh castd domu je uveden v piijoze €. 3.

métem dispozice,
2.2.3. Velikost spoluviustnickych podilt na spolecnych ¢astech domu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti podia-
hové plochy pfevidend jednotky k celkove plose viech jednotek v dome.

2.3. Predmétem prevodu je prislusny spoluviasticky podil na urcité spoleéné &asti domu vvmgzené nijemcim jen
nékteryeh bytovyeh jednotek dle bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovida sklepni box & /724 ¢ ..o .

2.4. Predmérem pievodu je piisludny spoluviastaicky podil na urdité spoledné ¢isti domu vymezené nijemceiam jen
nékteryeh bytovyeh jednotek dle bodu 1.2. této smlouvy, kterému odpovidd gardzové sedni & CHlac

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za porizeni pfedmétu zivazku definovaného v &l 2 téro smlouvy je sjedniana dohodou takto:
Cena za pofizeni bytu dle bodu 2,11 (hez nadstandardniho vybaveni) ¢int




3.2. Cena dle bodu 3.1 je Himitai, Eventuging podil na jefim piipadném avy8ent vzniklém zvySenim celkovyeh naklada
na vystavbu musi byt po dokladovani piscmné odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.
ZA1L.OHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vizného zijmu budouciho kupujiciho, sloZil tento depozitni dlozku (rezervacni poplatek)

v ocelkove vysi K¢ 50.000, (slovy: padesdauisickorundeskych) pred podpisem této smiouvy o smiouvé budouci
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS, s, . o., Pardubice, Hronovicka 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobodka ¢ uctu Tato ¢astka se zapocCitavd na cenu pofizované jednotky a po dhrad¢ prvai
zalohy dle 5.2, bude prevedena na dcet budouciho pronajimatele.

4.2 Surany sjednivaji, ze na vhradu ceny ve smyslu bodu 3.1. této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodivajicimu zalohy v terminech a cistkiach specifikovanych v pitdoze €, 1. jez tvoti nedilnou soudast 1éto smiouvy,
a to bezhotovostnim prevodem na ucet budouciho proddvajiciho, BD POSEIDON ¢. 4. uvedeno na prvni strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouci kupujici ve 1haté do 20 dnd ode dne podpisu téro smlouvy
o smjouvé budouci, uhrudil budoucimu prodiavajicimu prvai zilohu ve vvsi dle pittohy ¢.1.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za porizeni jednotky podle platebniho kalendage
(viz. piiloha ¢ 1) je splncna fadné a véas, pokud ve stanovenych hitach bude piistudnd ¢astka pFipsana na pfistudny
ucet. Vo iéto souvislosti se budouci prodavajici zavazaje sdélit formou pisemné vvzvy budoucimu kupujicimu, ze
podminky pro plnend . zaplaceni piistudné zdlohy budoucim kupujicim ve smyshu prilohy €. 1 jsou spinény.

4.4. Pro pFipad prodieni budouciho kupujiciho s Ghradou zdloby na cenu a doplatku ceny v Castee nebo Case oproti
podminkam uvedenveh v piiloze € 1 po dobu delsi nez 10 dnid sjedndvaji strany smiuvni pokutu ve vvéi 0,05 %
7 dluzné castky za kazdy zapocaty den prodfens. Uplaménim smiuvni pokuty neni dow¢en narok budouciho prodiva-
jiciho na nahradu Skody v plaé visi ani ndrok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budoud.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1, Cena bytu uvedend v bodé€ 310 této smlouvy vychiz ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti této smiouvy o smiouve budouct bude budoudi ndjemce poZadovat provedent zmén dispozice pripadné
vybavenosti byvru, potom bude tato skwtecnost doplnéna do obsahu textu samostatné piilohy jakoz i do zmény vyse
ceny bytu ve smyslu bodu 3.1, t¢to snxouvy o jeji splatnosti, jez je obsazena v piiloze ¢ 1.

5.2. Budouct kupujict je opravndén uplatnit pozadavky na provedeni zmény dispozice byt na ziklad¢ pravidel die
piilohy ¢ 4. Budouci prodavajici posoudi poZadavky budoucihio kupujiciho na provedeni dispozicénich zmén
a vyjadii se k nim. Akceptované pozadavky na provedeni dispozicnich zmén bytu budou do textu zaclenény formou
pisemncého dodatku. Budouci prodavajict si vylirazuje privo odmitnout takové pozadavky budouciho kupujiciho
nu provedent zmen dispozice byeu, jejichi realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelnd

b/ by ohrozila resp. by mohia ohrozit dodrZens werminu vistavby bytu resp. terminy realizace projekiu

¢/ je nenskutecnitelnd z davodu jiz provedenveh stavebnich ¢ jinveh praci na realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravnén udinit ve lhne dle pravidel -
- piiloha ¢ 4. Budouci prodivajici posoudi pozadavky budoucihe kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti by
avvjadii se k nim s um, 7¢ akceptované pozadavky budou do wextu zaclendény formou pisemného dodatku. Budouct
prodavajici prohiasuje, ze budouctmu kupujicimu wozni provést akceptovatelné zmdény ve standardu vybavent,
piredevsim volbu podlahovyeh krytin, obklada, kuchyiskyveh linek, vaitinich dvefi acd.

5.4. Ujedndani o zméndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zivazné okamzikem podepsini dodatku
k té1o smlouvé. Zyvieni ceny bytu vznikl¢ z titulu zmény dispozice bytu &z titulu zmény vybuavenosti bytu bude
budeucim kupujicim uhrazeno dle prilohy & 4. Pro pripad, Ze budouct kupujici nesplni své povinnosti dle
prilohy €. 4, je budouci prodavajici opravirén pokracovat v realizaci vestavhy bytu za pivodné sjednanych podminek
a nent povinen zménu realizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouve budouci kupni je uzavirana na dobu urcitou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

0.2, Vwzvu k uzavieni kupni smiouvy di budouci prodivajici, a to doporucenym dopisem. Ve v¥zvEé stanovi termin,
ve kterém je mozno kupni smlouvu na prevod bytové jednotky uzavrit. Vyzva nebude podiana difve, nez po uplyouti
dvacerileté Iy, kterd podie hbézet ode dne nabyvti pravni moci kolaudaéniho rozhodnurti



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy kondi:

7.1.1. Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzdjemnou dohodou.

7.1.3. Marn¥ym uplvnutim Ihaty stanovené vwzvou k uzavieni kupni smlouvy die bodu 6.2, této smlouvy,

8.
ZVLASTNI USTANOVENT

8.1. Budouct prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na dodavku dila dle piilohy ¢ 5.

8.2. Budouci kupujict se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim kupni smiouvy uzavie s budoucim prodavajicim jako
spriveem smlouvu o zajisfovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢dsti domu, ve krerém bude jednotka situovana.
8.2.1. Budouci prodavajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim piisludnych obeené zivazaych privaich predpisi.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smifuvni strany se vyslovad dohodly, Ze budouct ndjemce (kupujici) neni oprivaén v priubéhu vystavby Obymé
a komercni centrum POSEIDON I zasahovat jukymkoliv zphsobem do provadéni vystavby a v této zileZitosti vést
jednini s tfetimi osobami nebo stitnimi organy. Budouci ndjemce (kupuajici) md véak praivo pozadovat od budouciho
pronajimatele (proddvajicihe) sdélent informaci ohledné provadéné vvstavhy.

Strany soucasné prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, ze k daru podpisu téchio smluv o smlouvich budoucich neni
objektivaé mozné uvést veskeré konkrétni udaje s tim, ze absenci téchro dajd nepovazuji za vadu, jez by inila tyto
smlouvy o smlouvach budoucich neplatné, resp. jez by zavdala divod ke zpochybiovani jejich platnosti. Jednad se
predevsim o Gdaje vkajici se zejména evidencniho oznacent domu, v ném?# bude byt situovin, velikosti spoluviast-
nického podilu na spolecnych Ciastech domu a dalsi pitpadné skutecnosti, které budou v textu nidjemni a kupni
smlouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skuteénym stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemni a kupni
smlouvy a pii respektovani skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VI.
UJEDNANI ZAVERECNA

Prava a povinnosti stran vyslovné touto smlouvou neupravend se fidi obecné zivaznymi pravnimi predpisy, zejména
upravou obsazenou v obCanském zidkoniku.

Obsah smluv miZze byt ménén nebo dopliiovin po piedchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych &islo-
vanych dodatkn,

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nich? kazdi strana obdrzi po jednom.

Nedilnou soudisti téchto smluv jsou tvto dokumenty:

Prifoha ¢ 1 - Cenovi yjednani o splatnosti ceny jednotky

Priloha ¢, 2 - Padorysnd dispozice jednotky

Prifoha € 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Piiloha & 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Priloha &. 5 - Zaruky dodavky dila

Priloha & 0 - Plnd moc

Tyvto smiouvy o smlouvich budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni sntluvni stranou a acinnosti
po zaplaceni prvni zilohy budoucim ndjemcem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupnt
Podminka sjednand predchozim odstaveem jako odklidaci podminka pro acinnost téchto smluv je soucasné sjed-
ndna jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smiuv jako takovych, tzn. neuhradili budouci nijemce (kupu-
jici) Fadné a v¢as prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2, Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd plamnost échto
smluv o smlouvich budoucich marnyvm uplvnutim tam uvedené Ihuty s Géinky ex nunc.



Smiluvni strany prohlasuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné viile, urdité, vazné a srozumitelné
a ze nebyly uzavieny v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, Ze tdaje dopsané do téchro
smiuv pied jejich podpisem, jsou autentické a byly dopinény na zikladé vzijemného vjednani smluvnich stran.
Na diikaz pravdivosti tohoto proltiSeni pripojuji strany ke smlouvam své podpisy.

....... R T R Y
budouci najemce .
(budouci kupujici) predseda predstavenstva

f ..................................................
mistopfedseda pfedstavenstva

za budouciho pronajimatcle
{(budouci prodavajici)



Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

CI 4. “ZALOHY NA ﬁHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se dopliauje takto:

- prvni zdloha je stanovena ve vysi

...................................................................................................

Spliceni doplatku zapodne po podpisu Smiouvy o najmu bytové jednotky. ¥y8e splatek (povysenych o trokovou
sazbu, v pripadée, 7ze celd ¢dstka nebude uhrazena jednorazové) a terminy spliceni budou predmétem prilohy
Smlouvy o najmu bytové jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych ¢asti domu

1) Podlahoveé krytiny, podlahy

Podiahy ve vstupnich halach - slinutd keramicka diazba

Podiahy ve spolednych chodbich - koberee zitézovy

Podlahy v hygicnickych zafizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podialy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbich (byty) - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loZznicich - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v obvtnych prostorech bytil - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v sefdenich, sklepnich kojich - betonovy potér + narér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodiste (spolecné prostory) - betonovy prefabrikdt + ndtér

2) Zarizovaci predméty

WC - kombi klozet kolekee ECCO V 3350 bild + sedatko W 200300 - v mezoncera 2x

Umyvadio - 60x406 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus tvp 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanovi baterie s prishusenstvim tvp 1000
-umyvadlova baterte stojankova typ 1068
- dfezovi baterie stojankovd typ 1078

Sprchové kouty - crvrtkruhova vanicka 80cm vyzwuZend polyuretanem RONDA 80 EX
-sprchovid zasténa, SKKP 6 - 80, hild, vypln PS, v 1+kk (die dispozice) vanicka 90 cm
- sprchovi baterie s hadicl 150 cm s drzikem a sprchou typ 1072

3) Vuitirni efektroinstalace, svitidla

Svitidla ve spolecnyeh prostorech - Osmont - IN

4} Vanitrni kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitini trubni rozvady - Revel - Pex

5) Ustifedni topeni

Systém - Bytova stanice s ohfevem TUV

Vaitini wubni rozvody - Revel - Pex

Radiatory v¢ termohhivice - Radik

Oropnd trubkova télesa - Koralux Linear - bild barva

6) Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E tine FF 630 - typ ¢. EH 08812 D osobni trak¢ni vytah - nostnost 630kg
- Ous 2000 - typ osobni trakcni v¥tah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhlarské + vyplné otvory

Dveie vehodové do bytu - dievéné bilé hladkeé protipoZirni, bezpednosini zimek

Zarube vaéjsi - dfevené oblozkové, bilé

Dvefe vnitrni - dfevéné Populir bilé plné nebo prosklené

Zarubnd vaitini - dievené oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchovou tpravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchvné z laminovych desck (T+kk = 120 em, 2 - 3+kk = 150 ¢m, 4+kk, mezonet = 180 cm)
- jednodiez hranawy
- spordk elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy vafic
- digestof s primym odrahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinova skiin vestavénd

9) Konstrukce zamecnické

Kovdni dvefi - Lloxovany hlinik

Zabradli vnitini a vaéjsi balkony, chodby - cernd ocel, povrch véetné madel - komaxit

Dvitka, doplaky, ostatni - Cernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zafizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1.20 m) - keramicky obklad Lj - RAKO 200x230

Obklady v kuchynich (die standart. linky) - keramicky obklad Lj - RAKO UNI 150x150



Predpoldiadané mésicni splatky

e 2 v v 7
- 7za sklepni box 2m 64,- Ké&/mésic
2 - v v s
1,6 51, Ké&/mésic
- za garazové stani 1x 750,- K&/mésic
- za garazové stani 1,5x 1.125,- K&/mésic

Uvedené castky jsou stanoveny za predpokladu splaceni 20 let. Pri Ghradé &4sti
nebo celé hodnoty garazového stani bude €astka imérné snizena.

V piipadé volnych prostor bude mozné zazadat o piidéleni dalsiho sklepniho
boxu, piipadné gardZzového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
L. Zmény dispozic

Uplatnit po thradé 1. zilohy nejpozdéji do terminu
dam Al do 28. 4. 2000

A2 do 19. 5. 2000

Cl1 do 10. 6. 2000

Cc2 do 16. 6. 2000

Pfi objednivee zmény dispozice se sklida zoctovatelnd zaloha K¢ 3.000,- Po potvrzeni projektantern a ocenéni bude
provedena uhrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pripadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objednivky zmén klientem je celid zéloha pouZita na prace projektanta, rozpodtife apod.

II. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se tykat poloZek:
Podlahové krytiny, malby a Gpravy stén, zafizovaci predméty, konstrukce truhlarské, kuchyné a obklady.

Veskeré poZadavky je nutno uplamit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci poZzadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objedndvky, tento klient uhradi dle
pokyni a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouve.



Piiloha ¢. 5

Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnutych zaruk na dodavky pract a materidlu budou definoviny dle skutednych doddvek
pract a materialu po kolaudaci a budou pfilohou k ndjemni smlouve.

I. Odpovédnost za vady dila

1.a. Budoucdi pronajimatcl se zavazuje, Ze bytovi jednotka (ddle jen dilo) bude mit viastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, véetné jejich zmén a doplnkd v technickych normich a piedpisech, které se na provedeni dila
vztahuji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici ticelu smlouvy.

Lb. Budouci pronajimatel odpovidd za vhodnost pouZitych materialt, dilenské zpracovini, konstrukcei zafizeni a dile

odpovida za technické parametry stavby a zafizem, kterd jsou jeji soucdsti,

L.c. Vady dila vzniklé v prabéhu ziarucni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, pricemsz

Ld.

I1.a.

H.b.

il.c.

1.

v reklamaci vadu popide a uvede poZzadovany zpusob jejiho odstranéni. Budouct ndjemce je oprivnén pozadovat
odstranént vady opravou, jde-i o vadu opravitelnou, neni-l to moZné, je oprivaén pozadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (pinénim) nebo pozadovat priméfenou slevu ze sjednané ceny.

Budouct pronajimate] je povinen zahdjit bezplarné odstranovani opravnéné reklamované vady neprodlené
a odstranit je v co nejkratdim moZném terminu, nejpozdéji viak do 14 dnd ode dne dorucent pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky moiné, jinak do data dohodnutého smiuvnimi stranami. Nedohodnouwli se

v

smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizstho, ve kterém lze tuto vadu odstranit.

I1. Zaruéni doba

Budouct pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo zarudéni dobu v trvani 60 mésict ode dne pfeding
a prevzeti dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢i zafizeni, na které jejich vyrobee poskytuje odliSnou
zarucni dobu, bude jejich zdrucni doba odpovidat ziarucni dobé poskytované jejich vyrobeem za podminky, Ze
seznam takovych vyrobkd, stroji ¢i zafizeni bude nedilnou soucast{ zipisu o predani a prevzeti dila s dolozenim
pristudnych zdrucnich listi. Nejkrat$i uznand ziruka vak bude 18 mésictt. Zdruka se vztahuje na funk<nost dila
a jeho &asti. Budoud pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zirucni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecndé platnymi privnimi
predpisy a technickymi normanti,
S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pfi vzniku zavad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zarudni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchio podminck:
a K odstranéni vady se zdstupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnd po pisemném
ozndmeni budoucim nijemeem, nasledné vadu identifikuje a odstrani.
b V ptfipadé, Ze opravu nelze okamzité provést, uzavie budouci pronafimatel s budoucim nijemcem pisem-
nou dohodu o zpsobu a terminu odstranéni do konce ndsledujiciho pracovniho dne.
¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouct pronajimatel povinen poskyinout piimérenou slevu z ceny
dila,
Budouci pronajimatel se zavazuje, ze ke dni predini a pFevzeti dila predd budoucimu nidjemci adresy, telefonns
a faxovi ¢isla, na kterych bude moiné nahldsit reklamovanou vadu v prabéhu bézné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou souddsti zdpisu o pfedani a prevzed dila. V pripadé
jeho nepredini je budouci najemce oprivnén nepievzit dilo.
Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé pozdniho ndstupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrZeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu nidjemci za kazdou zavadu a kazdy
den prodleni 1 % z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

PIna moc

Mésto Pardubice, 1CO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stifteskym zplnomocnuje Bytové druzstvo
POSEIDON, 1CO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou piedstavenstva a mistopredsedou
predstavenstva . _ k zastupovani ve vécl uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komercni centrum
POSEIDON 1" s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). PIna moc se udéluje
na dobu ur¢itou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne .......coooovivieiinnnl.

----------------------------- /,L‘ sredrravsenen
Ing. Jifi Stﬁte;k);
primator Mésta Pardubice

...................................

....................................................................................................

piedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



