Smlouva o nájmu bytu
podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“)
uzavřená mezi smluvními stranami:
1.

Hvězdárna v Úpici
IČO:

00371912
sídlo:

U Lipek 160, 54232 Úpice
jednající:
Ing. Bělík Marcel, ředitel příspěvkové organizace
číslo účtu:
1302651399/0800
(dále jen „pronajímatel“)

a
2. 

Roman Lenc


datum narození:
16.6.1972
trvalý pobyt:
Úpice, Na Veselce 224, 542 32
(dále jen „nájemce“)
Čl. 1
Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je příspěvkovou organizací Královéhradeckého kraje s právem hospodaření k pozemku p. č. st. 484, jehož součástí je budova (objekt k bydlení) s číslem popisným 504 (ulice Na Veselce) a dále s právem hospodaření k pozemku p. č. 1206/2. Oba uvedené pozemky se nachází v katastrálním území Úpice.

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává v budově uvedené v předchozím odstavci do užívání byt s dispozicí 1+1. Poloha a dispozice bytu je graficky znázorněna na stavebním půdorysu. Uvedený byt, jakož předmět nájmu je dále označován jen jako „byt“.

3. Stav, vybavení a příslušenství bytu jsou podrobně uvedeny v Protokolu o předání a převzetí bytu, který tvoří nedílnou součást této smlouvy.
Čl. 2
Projevy vůle

1. Pronajímatel přenechává byt k užívání nájemci a nájemce jej k užívání přebírá, zavazuje se platit nájemné a užívat tento byt v souladu se zákonem a touto smlouvou.

2. Smluvní strany prohlašují, že byt je ve stavu způsobilém k obvyklému užívání, byť se sníženým komfortem. Nájemce prohlašuje, že si byt pečlivě prohlédl a shledává ho způsobilý k obvyklému užívání, k jeho stavu nemá žádných výhrad a neshledává žádné překážky, které by bránily jeho obvyklému užívání.
Čl. 3
Doba nájmu

Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci byt k užívání na dobu určitou do 11.6.2024.
Čl. 4
Nájemné a úhrady služeb spojených s užíváním bytu
1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli měsíčně nájemné ve výši 1887,- Kč.

2. Nájemce se zavazuje provést k datu zahájení platnosti této smlouvy změnu odběratele u jednotlivých poskytovatelů služeb spojených s užíváním bytu z pronajímatele na nájemce.
Čl. 5
Povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci byt ve stavu způsobilém k obvyklém užívání a je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu a společných prostor.

2. Ohledně předání bude sepsán Protokol o předání a převzetí bytu, ve kterém bude zachycen stav bytu v době předání.
Čl. 6
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn užívat pronajatý byt k bydlení a současně společné prostory v domě, přičemž je povinen respektovat práva ostatních nájemců a vlastníka bytu.



2. Nájemce si uzavřením smlouvy s příslušnými dodavateli zajišťuje na vlastní náklady sám dodávku elektrické energie, plynu, svoz domovního odpadu, telekomunikační služby. V případě, že v souvislosti s dodávkami služeb, které si zajišťuje sám nájemce, budou prováděny jakékoli úpravy na majetku pronajímatele, je nájemce povinen vyžádat si předchozí souhlas pronajímatele, zároveň nájemce odpovídá pronajímateli za jakékoli škody vzniklé na majetku pronajímatele v souvislosti s dodávkami těchto služeb.

3. Nájemce hradí v bytě náklady spojené s běžnou údržbou a drobné opravy.

4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těch oprav, které je povinen provést pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. 

5. Nájemce nesmí provádět v bytě stavební úpravy ani podstatné změny bez souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad. S ohledem na snížený komfort užívání bytu ujednávají smluvní strany, že nájemce je oprávněn v bytě provádět úpravy, respektive stavební práce, za účelem zvyšování tohoto komfortu a kvality bydlení za těchto podmínek:
- Veškeré plánované úpravy a stavební práce musí být předem projednány s pronajímatelem.
- Nájemce po projednání písemně předloží pronajímateli přehled plánovaných úprav, respektive soupis stavebních prací včetně výkazu výměr, jednotkových cen a celkové ceny.
- Nájemce je oprávněn úpravy, respektive stavební práce, provádět až poté, co mu pronajímatel ke konkrétním činnostem dá písemný souhlas. Pronajímatel je oprávněn udělit pouze částečný souhlas nebo souhlas odepřít.
- S ohledem na to, že se smluvní strany shodly na tom, že pro běžné užívání bytu není nutné činit žádné stavební úpravy a vynakládat tak jakékoliv náklady, sjednávají smluvní strany, že veškeré takto nájemcem vynaložené náklady jsou výlučně pro jeho potřebu a bez nároku na jakoukoliv kompenzaci ze strany pronajímatele.
- Smluvní strany se mohou předem písemně dohodnout, že pronajímatel se bude podílet na části (případně všech) nákladů na konkrétní úpravu, respektive stavební práce. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel se na souhrnu všech nájemcem vynaložených nákladů, za předpokladu splnění výše uvedených podmínek, bude podílet maximálně do výše již uhrazeného nájemného. Nájemce bere na vědomí, že veškeré náklady nad rámec již uhrazeného nájemného vynakládá ze svého a nebudou mu ani po skončení nájmu pronajímatelem nijak kompenzovány.
Pronajímatel výslovně uvádí, že pokud by se na nákladech měl v celkovém souhrnu plateb podílet částkou vyšší, než činí souhrn všech již uhrazených nájmů, tuto smlouvu by neuzavřel, neboť by pro něj ztrácela jakýkoliv význam a bylo by pro něho výhodnější byt ponechat prázdný. Nájemce prohlašuje, že s tímto souhlasí a za těchto podmínek tuto smlouvu též uzavírá.

6. Nájemce není oprávněn pronajatý byt nebo jeho část přenechat jinému do podnájmu (užívání) bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení této povinnosti je chápáno jako hrubé porušení povinností nájemce, ve smyslu § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.

7. V bytě, kde jsou instalovány poměrové měřiče odběru tepla, teplé užitkové vody a studené vody nájemce prohlašuje, že byl seznámen se stavem měřičů a zkontroloval jejich funkčnost a neporušenost plomb a přebírá odpovědnost za plnění povinností vyplývající ze směrnic o měření tepla TUV SV. Nájemce je povinen zpřístupnit byt pro provedení montáže, servisu, oprav a odečtu měřidel v termínu stanoveném pronajímatelem nebo vzájemnou dohodou.

8. Nájemce je povinen odstranit na své náklady závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo ti, kdo bydlí v pronajatém bytě, a to nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne, kdy ke vzniku závady nebo poškození došlo.

9. Nájemce je povinen umožnit jednou za rok pronajímateli kontrolní prohlídku pronajímaných prostor po předchozím upozornění ze strany pronajímatele učiněném alespoň 10 pracovních dnů před termínem prohlídky. 
Čl. 7
Skončení nájmu

1. Nájemní vztah založený touto smlouvou může skončit kdykoli písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem nebo písemnou výpovědí z důvodů a za podmínek, uvedených v občanském zákoníku. Pronajímatel a nájemce si ujednali, že ustanovení § 2285 občanského zákoníku, ve znění účinném ke dni uzavření této smlouvy, nebude použito.

2. Nájem končí též uplynutím doby, na kterou byl sjednán.

3. Při skončení nájmu je nájemce povinen byt vyklidit, a to v den skončení nájmu, a předat ho pronajímateli ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání se sepíše zápis.
Čl. 8
Ostatní ujednání

1. V případě, že bude nájemce po skončení nájmu v prodlení s vyklizením bytu, má pronajímatel právo vyklidit byt na náklady nájemce a požadovat po nájemci ušlé nájemné za dobu, kdy došlo k ukončení nájmu bytu až do vyklizení bytu, za podmínek dle této smlouvy.

2. V případě, že nájemce dobrovolně nesplní svou povinnost vyplývající mu z čl. 6 odst. 9 této smlouvy, je pronajímatel oprávněn zajistit odstranění závad či poškození na náklady nájemce.
Čl. 9
Závěrečná ustanovení

1. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravené se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku.

2. Tato smlouva je vypracována ve 2 stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Pronajímatel obdrží po podpisu smlouvy 1 stejnopis, nájemce 1 stejnopis.

3. Tuto smlouvu je možno měnit pouze formou číslovaných písemných dodatků odsouhlasených oběma smluvními stranami.

4. Na důkaz toho, že se smluvní strany s touto smlouvou před jejím podpisem seznámily, že s ní souhlasí a že byla uzavřena z jejich pravé a svobodné vůle, připojují obě smluvní strany svůj podpis.
Nedílné součásti smlouvy:

1. Grafická příloha – umístění bytu v budově.
V Úpici dne:  11.6.2022
	Za pronajímatele:
…………………………………………….
Marcel Bělík
ředitel příspěvkové organizace
	Nájemce:
………………………………………………..
                          Roman Lenc

	
	


