Smlouva o ngjmu prostoru slouziciho podnikéni

Pronajimatel: Stfedni priimyslova $kola Jedovnice, pfispévkova organizace
Sidlo: Na Vétraku 463, 679 06 Jedovnice
zastoupeny: Megr. Milosem Sebelou — feditelem

ICO: 620 730 87, DIC: CZ 620 730 87

Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka Blansko, &islo uétu: E5i%
(dale jen pronajimatel)

a
Néjemce: LIFE VORAC s. 1. o.
Sidlo: Jiraskova 376, 679 06 Jedovnice

Kontaktni osoba: Ing Petr Vorag, telefon ﬂ--f_ ?’- ’i"= ’;ﬁ‘-—?ﬁ&rﬁ- ﬁ%ﬁ*ﬁj

Bankovni spojeni: Ra1ffelsen BANK, ¢&islo uétu: L “E ;
(dale jen ndjemce)

zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Brng,
spisové znacka C128592

ICO: 170998 11

DIC: CZ 170 998 11

e S T e

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spoleéné oznadovani jako ,smluvni strany“ nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana“) uzaveli dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi, niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIiHO PODNIKANI

l.
Vlastnictvi pfedmétu najmu

. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku

p. €. 1610/1 v k. 4. Jedovnice, obci Jedovnice, jehoZ soudasti je budova bez ¢p/€e interné
oznacena jako hala II, budova ,,D* a pozemku p. &. 1605 v k. 0. Jedovnice, obci Jedovnice,
Jehoz soucasti je budova bez &p/Ce interné oznadena jako hala I, budova ,,C*, vie se nachazi
v aredlu na adrese Na Véttaku 463, 679 06 Jedovnice; tento majetek je na zékladé zfizovaci
listiny ze dne 30.04.2015 &. j. 20/95 pfedan k hospodafeni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. pism. B odst. 6 zfizovaci listiny ze dne
30.04.2015 ¢&. j. 20/95 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale
specifikovany v ¢l. II. této smlouvy.

IL.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do ndjmu a nijemce touto smlouvou do najmu
piijima:
e nebytovy prostor — dievodilnu o vyméie 211,5 m? nachazejici se v hale I1, budové
D specifikované v ¢l. T této smlouvy,

e socialni zafizeni nachdzejici se v hale 1., budové ,,C* specifikované v ¢l. 1 této
smlouvy (v daném piipadé se jedna o nevyluény najem).
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Pronajimané prostory jsou vyznaceny v piipojeném planku, ktery tvoii pFlohu &. 1
této smlouvy. Pronajimané prostory jsou ve smlouvé oznaovany jako ,,pfedmét
najmu®.

2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej piebira.

IIL
Uc¢el najmu

1. Pronajimatel pronajimd pfedmét ndjmu specifikovany v él. II. této smlouvy za Géelem
provozovani dievodilny — vyroba her, hrac¢ek apod.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu uZivat jen k vy3e ujednanému t&elu.

IV.
Doba trvani najmu

Najem se uzavira od 01.07.2022 na dobu neur¢itou.

V.
Najemné a dhrada za pInéni spojen4 s uZivinim pfedmétu ndjmu

1. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k uhradé najemného ve vysi K¢
18.178,95 za kalenddini ¢tvrtleti, dale pak k uhradé za pInéni poskytovana v souvislosti
§ uzivinim pfedmétu nidjmu uvedenych v ¢l. VI. odst. 1 v celkové vysi K& 60.495,99 za
kalendafni ¢tvrtleti.

2. Rozpis ihrad za plnéni spojend s uZivinim pfedmétu najmu je dle dohody smluvnich
stran nasledujici:

naklady:

na plyn 33.322,35 K& za kalendéini ¢tvrtleti bez DPH
na vodné 1.142,61 K¢ za kalendéini ¢tvrtleti bez DPH
na stoéné 1.083,03 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH

zaloha na elektrickou energii 24.948,- K¢ za kalendatni ¢tvrtleti bez DPH
(dle skute¢nosti, zdloha asi za 1.200 kWh za mésic)

3. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli thradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu a zalohu na spotfebovanou elektrickou energii ve vysi, ktera
byla dohodou smluvnich stran stanovena na 241.983,96 K& ro¢né, a to ve &tvrtletnich
splatkach ve vy3i 60.495,99 K¢. Skute¢na spotieba elektrické energie bude vytdtovana 1x
za rok.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit whradu
za plnéni poskytovana v souvislosti uzivanim pfedmétu ngjmu (spotfebovanou elektrickou
energii, plynem, vodnym a stoénym), dojde-li ke zméné cen u dodavatelti. Je viak povinen
tuto zménu pisemné najemci oznamit. Néjemce se zavazuje hradit nové stanovenou vysi
uhrady od mésice néasledujiciho poté, kdy mu bylo dorugeno pisemné sdéleni pronajimatele.



Vyse ndjemného se kaZdoroéné zvysi o miru inflace vyjadienou prirGistkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym tufadem za predchozi
rok, a to tak, Ze se zvySuje vySe najemného stanovend pro bezprostiedné predchézejici rok.
Poprvé bude vySe ndjemného takto zvy3ena v roce 2023. Vyse najemného se zvysi od
mesice ledna. Vysi ndjemného pro prislusny kalendéini rok, upravenou o vy3e uvedenou
miru inflace v pfedchozim kalendéafnim roce, sdéli pronajimatel najemeci do jednoho mésice
od zvefejnéni Ceskym statistickym tifadem. Neuhrazené najemné od zacatku kalendainiho
roku doplati najemce spolu s nejblizsi Etvrtletni splatkou ndjemného po oznameni zmény
ro¢ni vySe ndjemného. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by meziroéni mira inflace
vyjadrena pfiristkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen byla zdporna.

V pfipad¢ prodleni se splacenim najemného nebo tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti
uzivanim pfedmétu ngjmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodlent, jehoz
vySe se stanovi podle platnych pravnich predpist.

. Ngjemné a thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu budou
na zdkladé dohody smluvnich stran hrazeny &tvrtletnd na udet pronajimatele; &islo
uétu  19-481 347 0227/0100, vedeného u Komeréni banky Blansko, a to:

- zal. Ctvrtleti do 15.02. pFislusného kalendainiho roku
- za?2. ¢trtleti do 15.05. pfislu§ného kalendainiho roku
- za 3, Ctvrtleti do 15.08. ptislusného kalendainiho roku
- za4. ¢tvrtleti do 15.11. pfislusného kalendainiho roku

na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Platba bude provedena bezhotovostnim
prevodem.

. VySe ndjemného, tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu a
zalohy na spotfebovanou elektrickou energii jsou uvedeny bez DPH. Pii fakturaci bude ke
vSem Castkdm, uCtovano piislusné DPH platné v té dobé.

. DUZP — datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je 1. dne prostfedniho mésice kalendainiho
Etvrtleti.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni spojena s uzivanim pfedmétu nagjmu: dodavku
elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod.

. Najemce je povinen provadét obvyklou udrzbu a drobné opravy piedmétu ngjmu a jeho
vybaveni uvedeného v zapisu o predani a prevzeti pfedmétu ndjmu a jeZ vyplyvaji z ucelu
najmu dle ¢lanku III. této smlouvy. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym
udrzovanim pifedmétu najmu a naklady spojené s drobnymi opravami. Naklady spojené
s béZnou udrZzbou ptedmétu ndgjmu jsou zejména naklady na udrzovani a isténi pfedmétu
ndjmu, malovani v&etné opravy omitek, tapetovéani a ¢idténi podlah v&etné podlahovych
krytin, obklady stén. Za drobné opravy se povazuji zejména: opravy jednotlivych vrchnich
¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a lidt; opravy jednotlivych &asti
oken a dvefi a jejich soudésti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii; vymény

-----

vypinaci, zasuvek, jisti¢l, zvonk, osvétlovacich t&les.
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Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pted poskozenim a zni¢enim.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu do uZivani tfeti osobg.

Néjemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich pfedpist v oblasti pozarni ochrany,
bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych piedpisii a norem.

Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni
prevence a bezpe¢nosti prace, za néZ nese plnou odpovédnost.

Nédjemce odpovidd pronajimateli za vedkerou Skodu, kterda mu vznikne v souvislosti
s uZivanim pfedmé€tu najmu, a to i v disledku jednéni jeho zaméstnancii nebo tietich osob,
kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor pfistup.

Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu
provedeni Gdrzby a oprav nad rdmec obvyklé udrZby a drobnych oprav dle ¢l. VI. odst. 2
této smlouvy, které bréni fddnému uZivani pfedmétu ndjmu a umoznit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav, jinak nidjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel povoluje ndjemci provést nezbytné nutné upravy z diivodu dodrzeni piedpisi
BOZP jen po piedchozim schvéleni pronajimatele s tim, Ze p¥i ukon&eni prondjmu bude vie
uvedeno do plvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak. Veskeré ndklady s timto
spojené jdou k tizi ndjemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu uvedenych v této smlouve, a to za uéelem kontroly a revize stavebniho

stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo dodrZovani této
smlouvy.

Nijemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalSich
elektrickych spotfebicu, které by ovlivnily odbér elektrické energie a déle vechny ostatni
skuteCnosti rozhodné pro rozsah a zpiisob uZivani pfedmétu nijmu a jeho vybaveni
uvedeného v zapisu o pfedani a prevzeti nebytového prostoru.

Najemce bude provozovat €innost v pfedmétu najmu zpravidla 5 dni v tydnu, to je pondéli—
patek, od 6.00 do 22.00 hodin. V pfipadé zmény provozni doby je ndjemce povinen na toto
pfedem upozornit pronajimatele.

Ve vyjimecnych piipadech, po pfedchozi dohodé s ndjemcem, mize pronajimatel
vykondvat v pfedmétu ndgjmu prace mensiho rozsahu pro potieby pronajimatele.

Ndjemce predloZi pronajimateli pisemny seznam osob, které budou mit piistup do
pronajatych prostor, nejpozd&ji do 10 dnii od uzavieni této smlouvy. V piipadé zmény
okruhu téchto osob ndjemce bez zbyte¢ného odkladu tento seznam doplni.

Najemce piedé pronajimateli 1 kli¢ od pfedmétu najmu, aby v piipadé potieby mohl do
téchto prostor vstoupit.



16. Pronajimatel pfeda najemci 1 kli¢ od socialniho zafizeni v hale I — budova C, které bude
najemce nevyluéné vyuZivat.

17. Pronajimatel neodpovida ndjemci za pfipadné vzniklé $kody kradeZi nebo znitenim
zZivelnou udélosti.

18.V ptipadé poruSeni smluvni povinnosti najemcem sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K&, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dni od dorudeni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla doru¢ena tieti den po odesléni.

19. Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit fadny a nerufeny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

VIL
Skondeni najmu

1. Ngjem mohou smluvni strany ukon¢it dohodou.

2. Smluvni strana ma pravo ukonéit nijem vypovédi. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
7e vypovédni doba je tfimésicni.
3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro p¥ipad, porusuje-li strana zvIast zavaznym

zpusobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou Gjmu druhé strané, ma dotend strana
pravo vypovédét ndgjem bez vypovédni doby.

4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypoved, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

5. Néjemce je povinen ke dni ukonéeni ndjmu vratit pfedmétu najmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema ndjemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravenda se Fidi
piislusnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisil, a obecné zdvaznymi pfedpisy.

2. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych
dodatkl podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

4. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sepsdna podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené viile, na diikaz éehoZ pfipojuji své podpisy.

5. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 15. 6. 2022 usnesenim ¢&. 4243/22/R67
souhlas s uzavienim této smlouvy.



6. Pronajimatel se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy obéma stranami uvefejni tuto
smlouvu v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkéach G&innosti
n¢kterych smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv),

ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nabyva u€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona

o registru smluv.

V Jedovnicich 24. 6. 2022

Za pronajimatele:

1&: 62073087, DIC CZ62073087
Stredni priumyslova skola Jedovnice,
pispévkova organizace
Na Vé&liaku 463, 679 06 Jedovnice

Tel,: 516 490 601 -3-

i T ;;;s*’é%:,;ﬁ éﬁ 4
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Stfedni primyslova $kola Jedovnice,
piispévkova organizace
Mgr. Milo§ Sebela — feditel

V Jedovnicich 24. 6. 2022

Najemce:

. ”:“ “ﬁﬂ*
LIFE"f 3 ‘?%
FrantiSek Vora¢
jednatel

Ing. Petr Vorac
jednatel
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