Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni

Pronajimatel: Stfedni priimyslova $kola Jedovnice, pfispévkova organizace
Sidlo: Na Vétiaku 463, 679 06 Jedovnice
zastoupeny: Mgr. MiloSem Sebelou — feditelem

ICO: 620 730 87, DIC: CZ 620 730 87

Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka Blansko, &islo tidtu: B s 8ty i sy
(dale jen pronajimatel)

a
Néjemce: LIFE VORAC s. 1. 0.
Sidlo: Jirdskova 376, 679 06 Jedovnice

Kontaktni osoba:

zapsan v obchodnim rejstifku, vedeného Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka C128592

ICO: 170 998 11

DIC CZ 170998 11
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Bankovni spojeni: ~ Raiffeisen BANK Sislo GStu: S AEem i M
(dale jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale téZ spole¢né oznadovani jako ,smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,,smluvni strana“) uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni
pozdg&jsich piedpist, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANi{

I.
Vlastnictvi pfedmétu najmu

. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku

p. €. 1603 v k. . Jedovnice, obci Jedovnice, jehoZ soudasti je budova bez &p/ée internd
oznatena jako budova ,.E*, kterd se nachazi v areadlu na adrese Na Vé&tiaku 463, 679 06

Jedovnice; tento majetek je na zdklade zfizovaci listiny ze dne 30.04.2015 &. j. 20/95 piedan
k hospodareni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zékladé Cl. VI. pism. B odst. 6 zfizovaci listiny ze dne
30.04.2015 ¢. j. 20/95 pronajimat nemovity majetek vy3e uvedeny nebo jeho &ast, a dale
specifikovany v €l I1. této smlouvy.

11.
Piredmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava do ndgjmu a nijemce touto smlouvou do ndjmu
pf‘ljlma nebytové prostory - 4 mistnosti, chodby a socidlni zafizeni o celkové vyméte 105
m? nachézejici se v budové specifikované v &l. 1 této smlouvy. Pronajimané prostory jsou
vyznaceny v piipojeném planku, ktery tvoii pfilohu &. 1 této smlouvy. Pronajimané prostory
Jsou ve smlouve oznacovany jako ,,pfedmét najmu*.

Néjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.



- IIL
Ucel ndjmu
1. Pronajimatel pronajiméa predmét najmu specifikovany v ¢€l. II. této smlouvy za G&elem
provozovani dievodilny — vyroba her, hracek a kancelare.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu uZzivat jen k vySe ujednanému celu.

IV.
Doba trvani ndjmu

Néjem se uzavira od 01.07.2022 na dobu neur¢itou.

V.
Nadjemné a thrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu ndjmu

1. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k uhradé ndjemného ve vySi K¢
22.559,79 za kalendaini ¢tvrtleti, dale pak k Gihradé za plné&ni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu uvedenych v ¢l. VI. odst. 1 v celkové vysi K& 22.324,14 za
kalenda¥ni ¢tvrtleti.

2. Rozpis tihrad za plnéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu je dle dohody smluvnich
stran nasledujici:

néaklady:

na plyn 16.543,02 K¢ za kalendatni ¢tvrtleti bez DPH
na vodné 833,28 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH
na stoéné 789.84 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH

zéloha na elektrickou energii 4.158.- K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH
(dle skuteCnosti, zdloha asi za 200 kWh za mésic)

3. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli tihradu za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim predmétu ndjmu a zalohu na spotiebovanou elektrickou energii ve vysi, kterd
byla dohodou smluvnich stran stanovena na 89.296,56 K& ro¢né, a to ve &tvrtletnich
splatkdch ve vysi 22.324,14 K¢. Skute¢na spotieba elektrické energie bude vyuétovana 1x
za rok.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprévnén jednostranng zvysit uhradu
za plnéni  poskytovand v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu (spotfebovanou
clektrickou energii, plynem, vodnym a stoénym), dojde-li ke zmé&n& cen u dodavatelii. Je
vak povinen tuto zménu pisemné najemci ozndmit. Ndjemce se zavazuje hradit noveé
stanovenou vysi thrady od mésice ndsledujiciho poté, kdy mu bylo doruéeno pisemné
sdéleni pronajimatele.

5. Vy3e najemného se kazdoro¢né zvysi o miru inflace vyjadienou piriistkem primérmého
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem za pfedchozi
rok, a to tak, Ze se zvySuje vySe ndjemného stanovena pro bezprostfedn predchazejici rok.
Poprvé bude vySe ndgjemnc¢ho takto zvySena v roce 2023. Vyse ndjemného se zvysi od
mesice ledna. Vysi ndjemného pro piislusny kalendéini rok, upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v predchozim kalendainim roce, sdéli pronajimatel najemci do jednoho mésice
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od zvetejnéni Ceskym statistickym Gfadem. Neuhrazené nijemné od zacatku kalendainiho
roku doplati njemce spolu s nejblizsi &tvrtletni splatkou najemného po oznameni zmény
ro¢ni vySe najemného. Toto ustanoveni se nepouZije, pokud by meziroéni mira inflace

vyjadiena piiriistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen byla zaporna.

V piipadé prodleni se splacenim ndjemného nebo tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Girok z prodleni, jehoz
vySe se stanovi podle platnych pravnich piedpisi.

. Najemn¢ a thrada za plnéni spojend v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu budou na
zaklade dohody smluvnich stran hrazeny &tvrtletné na téet pronajimatele; &islo Gétu ~ 19-
481 347 0227/0100, vedeného u Komeréni banky Blansko, a to:

- za . Ctvrtleti do 15.02. pfislusného kalendainiho roku
- za 2. Ctvrtleti do 15.05. piislusného kalendainiho roku
- za 3. Ctvrtleti do 15.08. prisludného kalendatniho roku
- za4. Ctvrtleti do 15.11. piisludného kalendainiho roku

na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Platba bude provedena bezhotovostnim
prevodem.

. VySe ndjemného a tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu a
zalohy na spotfebovanou elektrickou energii jsou uvedeny bez DPH. Pfi fakturaci bude ke
vSem Castkdm, Gctovano piisluiné DPH platné v dané dobé.

. DUZP — datum uskute¢n&ni zdanitelného plnéni je 1. dne prostiedniho mésice kalendainiho
Ctvrtleti.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato pInéni spojena s uzivanim piredmétu najmu: dodavku
elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod.

. Najemce je povinen provadét obvyklou tdrzbu a drobné opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni uvedeného v zapisu o predéni a prevzeti ptedmétu najmu a jeZ vyplyvaji z ucelu
néjmu dle ¢lanku I11. této smlouvy. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim predmétu ndgjmu a ndklady spojené s drobnymi opravami. Néklady spojené
s béZnou tdrzbou pfedmétu najmu jsou zejména néklady na udrzovani a &isténi predmétu
ndgjmu, malovani véetn& opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklady stén. Za drobné opravy se povaZuji zejména: opravy jednotlivych vrchnich
Casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a lidt; opravy jednotlivych &asti
oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkd, kovéni, klik, rolet a Zaluzii; vymény
vypinaci, zdsuvek, jisti¢i, zvonki, osvétlovacich t&les.

. Néjemce je povinen chranit pfedmét najmu pred poskozenim a zni¢enim.

. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu do uzivani tieti osobé.

. Néjemce odpovida za dodrZovani platnych pravnich piedpisii v oblasti poZarni ochrany,
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisti a norem.
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Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni
prevence a bezpecnosti prace, za néZ nese plnou odpovédnost.

Nédjemce odpovida pronajimateli za veSkerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnancii nebo tietich osob,
kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor piistup.

Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potiebu
provedeni udrzby a oprav nad ramec obvyklé udrZby a drobnych oprav dle &l. VI. odst. 2
t¢to smlouvy, které brani fadnému uzivani pfedmétu najmu a umoZnit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel povoluje ndjemci provést nezbytné nutné tpravy z diivodu dodrZeni piedpisi
BOZP jen po predchozim schvéleni pronajimatele s tim, Ze pii ukonéeni pronajmu bude vse
uvedeno do pivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak. Vedkeré ndklady s timto
spojené jdou k tizi najemce.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu uvedenych v této smlouvé, a to za celem kontroly a revize stavebniho
stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo dodrZovani této
smlouvy.

Nijemce se zavazuje neprodlend pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalsich
clektrickych spotiebict, které by ovlivnily odbér elektrické energie a déle viechny ostatni
skute¢nosti rozhodné pro rozsah a zplisob uZivani pfedmétu najmu a jeho vybaveni
uvedeného v zapisu o pfedani a prevzeti nebytového prostoru.

Najemce bude provozovat ¢innost v pfedmétu ndgjmu zpravidla 5 dnii v tydnu, to je pond&li—
patek, od 6.00 do 22.00 hodin. V pfipadé zmény provozni doby je ndjemce povinen na toto
pfedem upozornit pronajimatele.

Ve vyjimeénych pfipadech, po piedchozi dohodé snédjemcem, miZe pronajimatel
vykonavat v pfedmétu ndjmu prace mensiho rozsahu pro potieby pronajimatele.

Néjemce piedloZi pronajimateli pisemny seznam osob, které budou mit piistup do
pronajatych prostor, nejpozdéji do 10 dnii od uzavieni této smlouvy. V pfipadé zmény
okruhu téchto osob najemce bez zbytedného odkladu tento seznam doplni.

Néjemce pieda pronajimateli 1 kli¢ od pfedmétu najmu, aby v p¥ipadé potfeby mohl do
t€chto prostor vstoupit.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za piipadné vzniklé Skody kradeZi nebo znidenim
Zivelnou udalosti.

V piipadé poruSeni smluvni povinnosti ndjemcem sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K¢, kterou je ndjemce povinen uhradit do 10 dnt od dorudeni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorudena treti den po odeslani.



I8. Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit fadny a nerufeny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

VIL
Skondeni ndjmu

1. Nijem mohou smluvni strany ukonéit dohodou.

2. Smluvni strana méa pravo ukon€it najem vypovédi. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze vypovédni doba je tiimé&sieni.

3. Smluvni strany se vyslovng& dohodly, Ze pro piipad, porusuje-li strana zv1ast zavaznym
zpusobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou ujmu druhé strang, ma dotéena strana
pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

5. Najemce je povinen ke dni ukon¢eni ndjmu vratit pfedmétu najmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce, kterou
ziskali pfevzetim zékaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovn& neupravend se Fidi
piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisti, a obecné zavaznymi piedpisy.

2. Jakekoli zmeny a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych
dodatk podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

4. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené viile, na ditkaz &ehoZ piipojuji své podpisy.

5. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 15. 6. 2022 usnesenim & 4243/22/R67
souhlas s uzavienim této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy obéma stranami uveiejni tuto
smlouvu v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdé&jSich predpisii.



7. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona

o registru smluv.

V Jedovnicich 24. 6. 2022

Za pronajimatele:

IC: 62073087, DIC C262073087
Stiedni primyslova gkols Jedovnice
prispévkova organizace '
Na Vétidku 463, 679 06 Jedovnice
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piisp&vkova organizace
Mgr. MllOS Sebela — feditel

V Jedovnicich 24. 6. 2022

Najemce:

LIF mﬁﬁws%;?
FrantiSek 'Vora¢

jednatel
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LIFE VORAC 5. 1. 0.
Ing. Petr Vorad
jednatel
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