CESD A0 /2017

Smlouva o najmu bytu
na dobu uréitou

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli podle § 2235 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu:

organizace: Lesy hl. m. Prahy
se sidlem: Pracska 1885, Praha 10 — Zabéhlice, 106 00

IG:

45247650

DIC: CZ45247650
zastoupena: Ing. Vladimirem Krchovem, Ph.D., feditelem organizace,
(na strané jedné jako ,,pronajimatel),

Ing. Jan Kokavec °
(na strané druhé jako ,,najemce*).
Strany se dohodly:
Clanek |.

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt o velikosti 3+1 v objektu straZnice
Motol, nachazejicim se na adrese Plzeriska 100, 150 00 Praha 5, s nimz ma pravo hospodafit
na zakladé zfizovaci listiny vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 14/61 ze dne 25. 2.
2016.

Byt (dale jen pfedmét najmu) sestava z mistnosti uvedenych v evidenénim listu, jeho celkova
vyméra &ini 125,58 m?.

Clanek Il.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu urcitou, 1 rok, poc¢inaje dnem platnosti této smlouvy. Predmét najmu
je vazan na pracovni pomér ndjemce u pronajimatele. Pokud dojde k ukonéeni pracovniho
pomeéru pfed uplynutim sjednané doby najmu, najemce se zavazuje, Ze predmét najmu vyklidi a
vyklizeny pfeda pronajimateli v terminu nejpozdéji do 30 dnli od skonéeni pracovniho poméru.

Vyklizeni se tyka i osob, které v dob& skonéeni najmu budou obyvat predmét najmu spolu s
najemcem.

Smiuvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze kdyZ nejpozdéji 3 mésice pred vyprsenim ukonéeni Ihity
pro trvani najmu, nebude druhé smluvni strané doru¢eno pisemné sdéleni, Ze se smlouva dale
neprodluZuje a tim jeji Gcinnost konci, pak se smlouva automaticky prodluZuje o 1 rok.

Clanek IlL.
Najemné a uhrady za sluzby

Po dobu, kdy sjednavani vy3e ndjemného je upraveno pouze obecnymi ustanovenimi
obcanskeho zakoniku a neni upraveno zvliastnim pfedpisem, sjednava se najemné dohodou ve
vysi 105,66 Ké&/m? zapoditatelné podlahové plochy za mésic. Zapoditatelnou podlahovou
plochou se rozumi celkova plocha v8ech mistnosti v byté uZivanych najemcem bytu.

Vypocet mésicniho najemného a soupis zafizovacich predmétl je uveden v evidenénim listu,
ktery je pfilohou této smlouvy.



V pripadé, Ze dojde ke zméné Upravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem, bude od
doby ucinnosti tohoto pfedpisu najemné upravovano v souladu s nim.

Poskytovani pInéni spojenych s uzivanim bytu a Uhrada za tato plnéni (dale jen plnéni) se
stanovi rovnéz dohodou. Konkrétni vySe mési¢niho najemného za byt a zaloh na plnéni je
uvedena v evidennim listu nebo jeho zméné. Zakladni najemné za prondjem bytu ke dni
uzavieni smlouvy se sjednava ve vysi 13 269 K&/mésic.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateli nasledujici pinéni (v zavislosti na vybaveni
domu):

a) dodavku vody z vodovodu méstské vodovodni sité

b) odvadéni odpadnich vod méstskou kanalizaci

c) dodavku elektfiny

c) zajisténi odvozu komunalniho odpadu

Najemce bude pronajimateli hradit mési¢ni zalohu na tato plnéni, a to na vodné a stocné ve
vysi 300,- K&, na dodavku elektiiny ve vysi 300,- K&, na zajisténi odvozu odpadu 186,- K¢.
K uvedené Eastce zalohy pfislusi DPH v zdkonné vysi.

Zméni-li se na strané najemce skuteénosti rozhodné pro rozsah poskytovanych plnéni (zejména
pocet osob, resp. ¢lend domacnosti uzivajicich byt), je povinen oznamit to pronajimateli
nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy tato skutecnost nastala.

Mésiéni najemné spolu se zalohami na Uhradu cen pInéni bude najemci srazeno ze mzdy,
s &imZ najemce souhlasi.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu na uhradu za cenu pInéni do péti dna po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany sjednavaji tzv. ,inflatni doloZku“, na zakladé které je pronajimatel opravnén
jednostranné k prvnimu kvétnu pfislusného kalendafniho roku zvysit sjednané najemné o index

spotfebitelskych cen za pfedchozi rok vyhlasovany CSU. ZvySené najemné bude uplatnéno
pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele.

Dojde-li ke zméné stavu nebo poétu zafizovacich pfedmétl &i ke zméné rozsahu, kvality nebo
ceny poskytovanych plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu
najemného anebo zaloh na Uhradu cen plnéni v evidenénim listu a o této zméné informuje
pfedem ndjemce bytu zplsobem stanovenym pravnim predpisem, neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zplasobem.

Clanek IV.
Podminky predani a prevzeti bytu

Byt uvedeny v €l. I. pfedava najemci do uZivani pronajimatel.

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu. Byt pfebira zplsobily k okamzitému
nastéhovani a bydleni, coZ podpisem této smlouvy potvrzuje.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje
stavebni zakon, i zkolaudovanymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele.
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Drobné opravy a naklady spojené s bé&Znou udrZzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby
skonéeni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neucini,
zajisti potfebné opravy a b&znou udrzbu pronajimatelem povéfeny spravce na naklad najemce.

10.

Clanek V.
Prava a povinnosti spojené s najjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
pfedpisech, zejména v zakoné €. 89/2012 Sb. (obfanském zakoniku) ve znéni pozdéjSich
predpisu, zvlastnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi ob&ansky zakonik, a dalsich
zvlastnich predpisech souvisejicich s najmem bytu.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavfit ohledné
bytu smlouvu o podnajmu nebo ho jinym zplsobem pfenechat byt k uzivani tfetim osobam
vyjma pfipadu uvedenych v planych a u¢innych pravnich predpisech

Najemce bude na vlastni naklady hradit b&Znou udrzbu a opravy. Pokud by na pfedmétu
najmu vznikly Skody nebo poskozeni vinou najemce, hradi tento i opravy nad ramec béznée
udrzby.

BéZnymi udrZzovacimi pracemi se rozumi zejmeéna:
a. udrzba silnoproudé sité (napf. vyména zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
vypinacl a zasuvek)
b. malovani a natéry v interiérech
c. sefizovani dvefi a oken, vymény zamku, klik, kovani
d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu

Najemce je povinen dodrZovat veSkeré pravni pfedpisy véetné predpist bezpecnostnich,
protipoZarnich a hygienickych.

V pfipadé havarie na zafizenich tvoficich stavebni podstatu nemovitosti, zejména v pripadé
elektrickych rozvod(, je najemce povinen tuto skutec¢nost oznamit neprodlené pronajimateli,
ktery se zavazuje zajistit pfislusné opravy v takovych terminech a kvalité, aby nebyl nijak
naruden vykon prav najemce z této smlouvy.

V pfipadech havarii, které nesnesou odkladu a pfi kterych by prodleni s opravou mohlo
nepfiznivé puasobit na najemce, je najemce opravnén sam zajistit opravy stim, Ze
pronajimatel poté uhradi naklady vynaloZené najemcem na opravu.

Najemce si na svij vlastni naklad pojisti veSkeré vlasini zafizeni a vybaveni umisténé
v pifedmétu najmu.

Nedohodnou-li se U¢astnici smlouvy jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladd, které
vynalozi na vylepSeni pfedmétu najmu, coZ muaze ucinit jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje vpredmétu najmu udrZovat Cistotu a pofadek a podilet se na
provadéni ¢innosti nutnych k zajisténi provozu objektu (topeni, Uklid snéhu v zimnim obdobi
apod.).

Najemce je povinen umoznit do objektu pfistup pracovnikim firem zajiStujicich servisni
sluzby (napf. Cisténi komina, Cisténi okapu, revize elektrickych rozvodl a hasicich pfistroja,
odecitani stavll vodoméra a elektroméra).



11. Najemce je povinen dodrzovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouvé. Pokud
v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich pfedpisu, Fidi se smluvni
strany vZdy jejich platnym znénim.

Clanek VL.
Ukonéeni najmu

1. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu je dosavadni najemce povinen ke dni skonéeni najmu
vyklidit pfedmét najmu.

2. V pfipadé, Ze pfes vyzvani najemce svoje véci nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmét
najmu vyklidit na naklady najemce.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smilouva byla sepsana na zakladé jejich
svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Pripadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze formou pisemného dodatku
a po jeho podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1. 4. 2017.
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“Vladimir Krchov, Ph.D. Ing. Jan Kokavec
pronajimatel najemce




EVIDENCNI LIST
pro vypocet Uhrady za uzivani bytu

Pronajimatel:

Lesy hl.m.Prahy, Pracska 1885, Praha 10, PSC 106 00

UZivatel: Ing. Jan Kokavec
Adresa: Motol 100 PSC: 150 00
Obec - ¢ast: Praha 5 - Motol
Kuchyné: 1 Pocet obytnych mistn. 3 Pocet osob evidenéni 4
PFislusenstvi: pro sluzby 4
Podlazi: 2
Topeni:
Vodné:
Rozpis mistnosti: Vymeér Uhrad za uzivani bytu (sluZeb)
Mistnost Plocha Sluzby K¢
m2 Vodné-stoéné 300
1. Pokoj, 1NP 32,44 Odpad 186
2. Pokoj, 2NP 23,25 Elektfina 300
3. Pokoj, 2NP 26,25
Kuchyi 20,74 [Sluzby celkem |786
Predsin 1.NP+2NP 10,36
Koupelna 5,76
wWC 1,23 Vybaveni bytu: Ké
Schodisté 5,565 Spordk
Kotel UT
El.boiler
Kuchyn
Celkem m2 125,58 Vybaveni celkem 0
m2 K&/m2 K¢
Zakladni najemné 125,58 105,66 13269
Vybaveni bytu (ve vlastnictvi pronajimatele) K& :
Sluzby K¢ : 786
Mésiéni Uhrada za uZivani bytu celkem Ké& : 14055 K¢
l.esy hi, m. Prah
Pracsks 1 A8
V Praze dne: 1.4.2017 wan e 00 Prah 10
I¢: 45247650, pj~. r?aa,'g,,-.,m
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