NAJEMNI SMLOUYV A ¢ 2647000815

0 najmu prostor slouzicich podnikani

(Cislo smlouvy najemce: N 640 002 140 15)

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXX, povéFen fizenim Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smluvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.
adresa pro dorucovani 1660, 500 02 Hradec Kralové

pisemnosti:

zastoupena ve vécech XXX, systémovy specialista, & XXX, XXX, e-mail: XXX@gr.cd.cz
technickych:

IC: 70994226

DIC: XXX

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

variabilni symbol: 2647000815

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
zapsana ve verejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,sp.zn. A 48384
zastoupena: Ing. XXX, Feditel Oblastniho feditelstvi Hradec Kralové
zastoupena ve vécech Bc. XXX, systémovy inZzenyr, @ XXX,
smluvnich: e-mail: XXX@szdc.cz
adresa pro doru¢ovani Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
pisemnosti: Oblastni feditelstvi Hradec Kralové, U Fotochemy 259, poStovni schranka 26,
501 01 Hradec Kralové (dale jen OR HK)
IC: 70994234
DIC: XXX
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.
(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sbh., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

l.
Pfedmét smlouvy a PFedmét najmu

1. PFedmétem najemni smlouvy je Uprava najmu prostor ve vlastnictvi pronajimatele v ramci Oblastniho
feditelstvi Hradec Kralové v obvodu Regionalni spravy majetku Hradec Kralové. (dale jen
~predmét najmu” nebo ,prostory®)

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.



Spravcem pifedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM Hradec Kralové).

Il.
Uéel ndjmu

Na zakladé zakona &. 77/2002 Sb., o akciové spolegnosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Ze-
lezni¢ni dopravni cesty a o zméné zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich pfedpisu a
zak. €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (zakona ¢. 179/2008, Sb.), po-
kraduje uzivani prostor Ceskych drah, a.s., uvedenych v tabulce Pfilohy &. 2 této smlouvy. Pronajima-
tel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do uzivani pfedmét najmu, specifikovany v tabulce
Pfilohy €. 2 této smlouvy ke sjednanému Ucelu, ktery je taktéz vyznacen v této tabulce. Tento sjedna-
ny uc€el najmu vyhovuje ucelu pronajimanych prostor, pfiemz najemce prejima podpisem této
smlouvy prostory uvedené v tabulce PFilohy €. 2 této smlouvy od pronajimatele do najmu a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Zze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a Ze tyto prostory jsou
v Fadném stavu schopném uzivani k u€elu dohodnutém v této smlouvé. Najemce se zavazuje pfedmét
najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucéelu zplsobem, ktery nebude zatéZovat nad miru pfipust-
nou zivotni prostiedi.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem ¢innosti najemce uvedeném v obchodnim rejstfiku.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gc¢elu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmeétu najmu smluvni najemné, které €ini XXX,00 Ké&/rok
(+ DPH v zakonem stanovené vysi).

Celkové ro¢ni najemné ve vySi XXX,00 K& (+ DPH v zakonem stanovené vysi) (slovy: XXX korun Ces-
kych) je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti
dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu & 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni
smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku |.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpis(i. Zaplacenim urok(i z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vysi ro€niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro€né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladti za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudini statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vysSe najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zZivotnich nakladi za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.
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VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalSi
obdobi v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bé&zné udrzby, se po dokonc&eni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon&eni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladd, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav véetné vyse ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokoncéeni protokolarné predat RSM Hradec Kralové.

Najemce nema narok na slevu najemného z davodd negativnich vlivh bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

V.
Vys$e uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za zneciStovani ovzdusi a
dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stoéné — vySe uUhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodaiem RSM
Hradec Kralové, telefon: XXX

elektrické energie — vy$e Ghrady dle pravniho ptedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC,
s.0. Spravou zelezni¢ni energetiky, tel.: XXX,

tepelna energie — vy3e uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé RSM Hradec Kralové,
telefon: XXX,

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zdkladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité véci.

pfipadné dalsi sluzby

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s pFisluSnymi osobami pfed zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM Hradec Kralové.

Najemce se zavazuje k zaplaceni Uu€elné vynalozenych nakladu spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povaZzovano za uZzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

b) provadét na vilastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
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oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymeény ovladacu a jejich opotfebenych ¢&asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérll a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

c) provadét stavebni Upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfredpisu a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich tUprav
Ci oprav posuzuje RSM Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapolaty po schvaleni
projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pFisluSnym
stavebnim ufadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude
spravce pfedmétu najmu, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé &innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Upravy, ¢i opravy
nepiesahne €astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé/touto smlouvou. PfedloZena kone¢na vySe nakladi na stavebni prace bude opét
rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu.
Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, vcéetné vySe nakladu
vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu najmu.
Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pFfedpisy pronajimatele.
Rozpocétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaZznich praci a s pouzitim ocefiovacich podklad URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Gcely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

d) pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu muze =za€it uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu urenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim
skupiny ,D

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z davodu
mimoradnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé& mezi
obé&ma smluvnimi stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) neomezovat svou CcCinnosti pronajimatele nebo dalSi najemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spoleénych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni €innosti najemce.

i) ke dni skongeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do pdvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu prfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro&niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce pfebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpist o ekologii, bezpe€nosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpisli, zpusobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo vyluéné c&innosti jeho
zakaznikl a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v predmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni v8ech poplatkd a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni
vySe uvedenych obecné platnych predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
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potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrZzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu di

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisl pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen zakon
o0 PO) a vyhlaSkou MV &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich predpist a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pFenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Hradec Kralové,

e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozarim popf. k jejich roz$ifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by €innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych c¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni pfedlozi k vyjadfeni
0ZO0 PO (odborné zplisobila osoba v oblasti poZarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD
RSM Hradec Kralové, a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu ufadu.

V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecénosti (vietné
pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou organizacni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto ddivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
prfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predméetu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech &innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét ndjmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym c&asovym predstihem pisemné informovat najemce o

provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofradné
udalosti, kterd ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu ngjemce.

VI.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXX,00 K&.

Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti nadjemce uvedené v &lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi sjednaného ro¢niho najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
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v €lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z duvodl poruseni jakychkoli
smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v &lanku Il., €lanku lll. odst 1. az 7 této smlouvy, v
¢lanku V., v ¢lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3 této smlouvy, se smluvni strany
dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené
stavebni upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodd, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi uc¢innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany najemce, & z dlvodu, Ze najemce ztrati
zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nendlezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VII.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira nadobuneur €itousucinnosti od 1.4.2015. Smluvni strany si sjednavaji

tiimésicni vypovédni dobu, kterd zac¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruc€eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho davodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti ¢i Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti ngjemce uvedené v &lanku lll. odst. 8), v €lanku IV. odst. 2., v ¢lanku V.
odst. 1., 2., 4., 5, 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znaéné skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v €lanku lll.
odst.1. a odst. 8., v €élanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle
Clanku V. odst.1. pism. g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena
dnem doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruSeni smlouvy

dle § 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamZité s ucinky ke dni doru€eni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).
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VIII.
Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

Predpokladem uzavfeni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

VesSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
Vv jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkere pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceskem a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplinéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendéafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu€enym dopisem,
pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Ccislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soulasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné
dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporuenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povaZovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zé&konnost, platnost & vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
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ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho

fadu nebude jakkoli dot€ena ¢i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé.

Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Pfilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 seznam pronajatych prostor

V Hradec Krélové dne.......................

Za najemce:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Ing. XXX
feditel Oblastniho reditelstvi Hradec Kralové
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VPrazedne .......ccoovieiiiiniiinn.n.

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXX
povéien fizenim Regionalni spravy majetku
Hradec Kralové



Pfiloha ¢.1 SPLATKOVY KALENDAR €. 1 na rok 2015 KE SMLOUVE é&. 2647000815
PFilohu &. 1 CD, a.s. povazuiji za své obchodni tajemstvi.

V Hradci Kralové dne .................

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a. s.

Vaclav Fikr
povéfen fizeni Regionalni spravy majetku
Hradec Kralové
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